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En data 22 de desembre de 2006, es va subscriure entre 1’Ajuntament de Palma i
’entitat “Promociones Son Dameto, S.L..” un conveni urbanistic per a I’execucio
del Pla parcial de Son Ferragut (SUP 51-01), amb I’objecte de substituir
I’aprofitament municipal lucratiu per I’execucio, per part d’aquesta entitat, d’un
equipament public dintre de la parcel'la F de I’esmentat Pla parcial. La Junta de
Govern va aprovar definitivament aquest conveni en data 14 de marg de 2007.

Tal i com es desprén de I’'informe dels Serveis Socials de la Corporacid
municipal de data 9 d’octubre de 2006 que s’adjunta al text del conveni de
referéncia, 1’edifici que s’havia de construir en desplegament de les seves
estipulacions era un centre d’atencio i educacié social, on les persones acollides
rebrien el suport necessari per a la seva insercio social.

La parcel-la F del Pla parcial de Son Ferragut esta qualificada com equipament
docent-esportiu, per la qual cosa la construccié del centre de referéncia, de
marcat caracter social-assistencial, no t€¢ cabuda en els usos permesos en aquest
concret ambit.

Atesa la nullitat que es predica de I’estipulacid de qualsevol clausula que
contravengui les determinacions del planejament urbanistic superior, com és el
cas de les relatives a 1’is pormenoritzat establert en el Pla parcial esmentat per a
la parcel-la F, es fa necessari escometre una modificacié del .conveni de que
tractam, a [’objecte d’adequar les seves previsions a les determinacions
urbanistiques del planejament existent, de manera que el centre que es pretén
executar s’ubiqui ara a una parcella on I’is social implicit en 1’esmentat
equipament estigui permes.

Aixi, ambdues parts contractants s’han avengut en determinar com a nova
ubicaci6 del que es denominara “Centre assistencial per al servei d’acollida 1
promocié social”, la parcella EQOa/AS-P (codi 76-12-P) del Pla general
d’ordenacié urbana de Palma, situada al C. Golf de Biscaia, El Molinar,
classificada com sol urba, qualificada com d’Gs assistencial i que té una
superficie de 907 m”.

Essent el canvi d’emplacament del centre previst el principal objecte de la
modificacié del conveni ja signat, es considera innecessari repetir el tramit
d’informe dels Serveis Socials, Intervencié i Assessoria Juridica municipal, que
ja consten a I’expedient del conveni originari.
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Per tot I’exposat, atesos els articles 11.1, 38 1 39 del Reial decret legislatiu
2/2008, de 20 de juny, text refos de la Llei del sol, 88 de la Llei 30/1992, de 26
de novembre, de régim juridic de les administracions publiques i del procediment
administratiu comq, 111 del Reial decret legislatiu 781/1986, de 18 d’abril, text
-refés de les disposicions legals vigents en matéria de régim local, i 25 de la Llei
30/2007, de 30 d’octubre, de contractes del sector plblic, es sotmet a la JUNTA
DE GOVERN la segiient proposta de:

ACORD

Primer.- Aprovar inicialment la modificacié del Conveni subscrit en data 22 de
desembre de 2006 entre la Corporacié municipal i P’entitat “Promociones Son
Dameto, S.L.” per a I’execucio del Pla parcial de Son Ferragut, amb I’objecte de
canviar la ubicacié del Centre assistencial que s’hi estipula executar per part de
’entitat esmentada en substituci6 de 1’aprofitament municipal lucratiu, passant-la
de la parcella F del Pla parcial de Son Ferragut, d’as docent-esportiu,
origindriament prevista, a la parcel-la EQOa/AS-P (codi 76-12-P) del Pla general
d’ordenaci6 urbana de Palma, situada al C. Golf de Biscaia, 3, El Molinar, d’us
- assistencial.

Segon.- Sotmetre aquest acord d’aprovaci6é inicial a informacié publica,
mitjangant la seva insercio en el BOIB, durant el termini de 20 dies. En el cas
que no es presenti cap reclamacio o suggeriment en el termini indicat, s’entendra
definitivament adoptat I’acord fins llavors provisional. L.’expedient administratiu
es podra consultar a les dependéncies del Departament de Gestié Urbanistica de
I’ Ajuntament de Palma.

Tercer.- Notificar aquest acord d’aprovacid inicial a I’entitat “Promociones Son
Dameto, S.L.” i a la Junta de Compensacié del poligon 51-01, Son Ferragut,
perque puguin presentar al-legacions en el termini de 10 dies a comptar des de
I’endema de la notificacio.

Quart.- Facultar ’executiva de Govern de I’ Area d’Urbanisme i Habitatge per a
la signatura d’aquesta modificaci6 del conveni, un cop aprovada definitivament.

Cinqué.- Determinar que aquesta modificacio del conveni s’incorpori i formi
part del projecte de compensacié de Son Ferragut.

Sise.- Notificar I’aprovaci6 definitiva del conveni a I’entitat “Promociones Son
Dameto, S.L.” i a la Junta de Compensaci6 del poligon 51-01, Son Ferragut.
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Seté.- Publicar el text de la modificaci6 del Conveni en el BOIB, un cop aprovaf '
definitivament.

Palma, 25 d’agost de 2008

La directora administrativa
C auletta Ul

- M? Antonia Vidal Massanet

Conforme, Vist i plau,
El gerent d’Urbanisme L’exequtiva de Govern de
L’ Ared d’Urbanisme i Habitatge

Bartomeu Tugores Truyol Yolar#ia Garvi Blazquez




Ajuntament

AREA D’URBANISME I HABITATGE
GERENCIA D’URBANISME

En data 22 de desembre de 2006, es va subscriure entre 1’ Ajuntament de Palma i
I’entitat “Promociones Son Dameto, S.L..” un conveni urbanistic per a I’execucio6
del Pla parcial de Son Ferragut (SUP 51-01), amb I’objecte de substituir
I’aprofitament municipal lucratiu per ’execucid, per part d’aquesta entitat, d’un
equipament public, consistent en un centre d’atencio i educacid social, dintre de
la parcel'la F de I’esmentat Pla parcial. La Junta de Govern va aprovar
definitivament aquest conveni en data 14 de marg¢ de 2007.

Atés que la construccid del centre assistencial per al servei d’acollida i promoci6
social no tenia cabuda dins 1’s docent-esportiu previst pel Pla parcial de Son
Ferragut per a la parcel-la F esmentada, en data 3 de setembre de 2008 (BOIB
128, de 13 de setembre), la Junta de Govern va aprovar inicialment una
modificaci6 del conveni de referéncia, a fi de canviar 1’emplagament
originariament previst per a la ubicaci6é del centre a una parcel-la on 1’Gs social
implicit en I’esmentat equipament estigués permes, determinant-se com a tal la
parcel'la EQ0a/AS-P (codi 76-12-P) del Pla general d’ordenacié urbana de
Palma, situada al C. Golf de Biscaia, El Molinar, classificada com sol urba, d’0s
assistencial.

Un cop transcorregut el termini d’informaci6 publica de 20 dies a que es va
sotmetre [’acord d’aprovacié inicial del conveni esmentat, en el si d’aquest
concret expedient s’han presentat dues al-legacions, per part del Sr. Antonio
Roman Medina, en nom propi, i del Sr. Sebastidn Romaguera Gonzilez, en
representacié de la <<ASOCIACION DE VECINOS “ES BORN DES
MOLINAR”>>. Ambdues al-legacions postulen la invalidesa de 1’acord
d’aprovacio inicial de la modificacié del conveni de refer¢ncia sobre la base de
que vulnera la legislacio de contractes del sector public i del patrimoni public
municipal del sol. El Sr. Roman sollicita que es mantengui el conveni originari
subscrit en data 22 de desembre de 2006, en considerar més beneficios per a

I’interés public I’emplacament inicialment previst per a la ubicaci6é del centre
assistencial.

El lletrat assessor d’Urbanisme va emetre informe, en data 20 d’octubre de 2008,
sobre les allegacions presentades tant a 1’acord d’aprovacié del projecte basic
per a la construccié del centre assistencial, com a I’acord d’aprovacié inicial de la
modificacio del conveni de referéncia, informe que es transcriu a continuacio:
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“Vistes les al-legacions formulades en el termini d’exposicio publica de la
modificacié del Conveni signat per [’Ajuntament de Palma i PROMOCIONES
SON DAMETO, S.A. per a la construccié d’un centre assistencial pel SAPS al
carrer Golf de Biscaia, aixi com els antecedents i els informes juridics obrants a
I’expedient, cal informar el segiient:

Les al-legacions formulades per D. Antonio Pulido Martinez i seixanta més, es
basen en raons d’oportunitat i necessitats socials, que al no tenir fonaments de
caire juridic cauen fora de les atribucions d’aquest Lletrat.

Les al-legacions formulades per D. SEBASTIAN ROMAGUERA GONZALEZ,
que si son de caire juridic i addueix causes de nul-litat o il-legalitat del conveni,
no es poden tenir en compte ja que fan referéncia al conveni original signat per
[’Ajuntament i Promociones Son Dameto, S.A. que fou aprovat per la Junta de
Govern de I’Ajuntament i signat el 22 de desembre de 2006, esdevingut per tant
acte ferm i que ara no es pot atacar mitjangant unes al-legacions a la seva
modificacié. A més es constata que el referit conveni, aixi com la modificacio en
tramitacié foren objecte d’informe favorable per part dels Serveis Juridics
municipals.

La present modificacio no conté altra variacio respecte de [’original que la
ubicacio de les obres a realitzar no li son aplicables les causes de nul-litat o
il-legalitat adduides a les al-legacions que comentam, que com ja hem dit ha
estat objecte d’informe per part dels Serveis Juridics.

El mateix es pot dir de les al-legacions formulades pel Sr. ANTONIO ROMAN
MEDINA, ja que basicament tenen el mateix fonament juridic a part de les raons
d’oportunitat que també al-lega i ’analisi del qual no és competéncia del Lletrat
que subscriu”.

D’altra banda, les raons d’oportunitat a que fa referéncia el lletrat assessor,
adduides pel Sr. Roman en considerar més idonia la ubicaci6 inicialment prevista
per al centre assistencial (Son Ferragut), foren objecte d’estudi pel Servei de
Benestar Social de la Regiduria de Benestar Social i Participacid, mitjancant
informe de data 14 de novembre de 2008, que va concloure que “La localitzacié
del nou SAPS esta ben comunicada amb transport public, amb el centre de la
Ciutat i amb zones on els usuaris poden dur a terme el seu procés de recerca de
feina mentre estan allotjats al SAPS (Aeroport, zones turistiques,...)... Es per tot
el que s’ha exposat per la qual cosa desestimem les al-legacions presentades i
considerem que s’ha de mantenir la ubicacié temporal del SAPS al carrer Golf
de Biscaia num. 3 de Palma”. Tot aixd en el benentés que, tal i com consta a
I’exposicié de motius de la modificacié del conveni de qué tractam aprovada
inicialment, el motiu principal de I’esmentada modificacié ¢s precisament ubicar
(provisionalment) el SAPS en un lloc on 1’Gs assistencial implicit en aquest
equipament estigui permés, al contrari del que succeia amb [’emplacament
originari.

Amb posterioritat a 1’acord d’aprovacio inicial de la modificacié del conveni (de
data 3 de setembre de 2008), es va produir, en data 8 d’octubre de 2008,
I’aprovacié del projecte d’execucid per a la construccié de les obres del Centre
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assistencial que en constitueix el seu objecte, que es va adoptar amb la precisié
de fer referéncia expressa al caracter provisional de 1’Gs del Centre assistencial
per al Servei d’Acollida i Promocié Social. Del projecte d’execucid aprovat
resulta un petit increment de la valoraci6é de les obres de construccié que es va
tenir en compte en el text del conveni aprovat inicialment, que passa de
1.248.324,00 € a 1.333.890,50 € (IVA exclos). Ambdues modificacions es
recullen al text del conveni que s’aprova definitivament, les quals, en no ser de
caire substancial no determinen la necessitat d’efectuar una nova exposicio
publica del text del conveni.

Per tot I’exposat, atesos els articles 11.1, 38 i 39 del Reial decret legislatiu
2/2008, de 20 de juny, text refés de la Liei del sol, 88 de la Llei 30/1992, de 26
de novembre, de régim juridic de les administracions pabliques i del procediment
administratiu comq, 111 del Reial decret legislatiu 781/1986, de 18 d’abril, text
refos de les disposicions legals vigents en materia de régim local, i 25 de la Llei
30/2007, de 30 d’octubre, de contractes del sector piblic, es sotmet a la JUNTA
DE GOVERN la segiient proposta de:

ACORD

Primer.- Desestimar les allegacions presentades pels Srs. Antonio Roman
Medina, en nom propi, i Sebastian Romaguera Gonzélez, en representacio de la
ASOCIACION DE VECINOS “ES BORN DES MOLINAR?, sobre la base dels
informes del lletrat assessor d’Urbanisme i del Servei de Benestar Social que es
transcriuen a la part expositiva d’aquest acord.

Segon.- Aprovar definitivament la modificacié del Conveni subscrit en data 22
de desembre de 2006 entre la Corporacié municipal i I’entitat “Promociones Son
Dameto, S.L.” per a I’execucio del Pla parcial de Son Ferragut, amb dues tniques
modificacions no substancials respecte del text aprovat inicialment, imposades
arran de 1’acord de la Junta de Govern de Palma de data 8 d’octubre de 2008 que
va aprovar el projecte d’execuci6 de les obres de referéncia, relatives a la
necessitat de fer referéncia expressa al caracter provisional de 1's del Centre
assistencial per al Servei d’Acollida 1 Promocié Social i a ’increment del
pressupost d’execucid de les obres de referéncia, que es deriva del projecte
d’execucid aprovat i passa a ser de 1.333.890,50 €, IVA exclos.

Tercer.- Notificar aquest acord d’aprovacio definitiva al Sr. Antonio Roman
Medina, a la <<ASOCIACION DE VECINOS “Es Born des Molinar”, a [’entitat
“Promociones Son Dameto, S.L..” 1 a la Junta de Compensaci6 del poligon 51-01,
Son Ferragut.
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Quart.- Determinar que aquesta modificacio del conveni s’incorpori i formi part

del projecte de compensaci6 de Son Ferragut.

Sisé.- Publicar el text de la modificaci6é del Conveni en el BOIB, un cop aprovat

definitivament.

Palma, 12 de gener de 2009
La directora administrativa

el

Urdet

N

M? Antonia Vidal Massanet

Conforme,
El gerent d’Urbanisme

Bartomeu Tugores Truyol

Vist i plau,
L’executiva de govern de
I’ Area d’Urbanisme 1 Habitatge
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Yolarﬁda Garvi Blazquez

yiok:

Aprovat per la Junta de Govern en sessio de dia 14 de gener de 2009 amb la segiient
esmena d’addicciéo a la clausula segona, paragraf cinque, del tdxt de la modificacié del
conveni adjunt: “Un cop degudament aprovats els projectes esmentats, les obres de construccid
del centre s’hauran de dur a terme en el termini de 4 mesos comptadors a partir de la signatura de
I’acta de replanteig de 1’obra, 1 en el termini d’un mes a partir de la finalitzacio de les obres,
I’Ajuntament de Palma haura de procedir a la sevagecepcid”.= Per part de I’area d’urbanisme es

redactara un conveni refos.

Palma, 14 de gener de 2009

LA SECRETARIA, /4]
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MODIFICACIO DEL CONVENI SIGNAT EN DATA 22 DE DESEMBRE
DE 2006 ENTRE L’AJUNTAMENT DE PALMA I “PROMOCIONES SON
DAMETO, S.L.” PER A LA CONSTRUCCIO D’UN CENTRE
D’ATENCIO I EDUCACIO SOCIAL A SON FERRAGUT

i
I A A Palma, el 28 de gener de 2009
REUNITS
D’una part, la Molt Hble. Sra. AINA CALVO SASTRE, batlessa de
I’Ajuntament de Palma, assistida pel vicesecretari-director de la Secretaria de la
/ /,\\ ' Junta de Govern de Palma, Sr. José Maria Mir de la Fuente.
|| / De laltra part, el Sr. CRISTOBAL SASTRE JUAN, major d’cdat, amb DNI
E 3.030.474-G, amb domicili a Palma, C. Joan Ripoll Trobat nim. 2, cant6 C.
I;Dragdnera, actuant en representacio de I’entitat “PROMOCIONES SON
DAMETO, S.L.”, amb el mateix domicili i CIF B-07.461.411.
o |

v \mbdues parts, en el concepte que intervenen, es reconeixen plena capacitat
p pte q p p

jgn‘idica 1 d’obrar per subscriure aquest conveni i a tal efecte,

kS
\. l
5 ¢

Ny EXPOSEN

Primer.- En data 22 de desembre de 2006, ’entitat “PROMOCIONES SON
DAMETO, S.L..”, membre de la Junta de Compensacié de Son Ferragut, amb una
participacié del 80,91%, va subscriure amb I’Ajuntament de Palma un conveni
urbanistic per a I’execuci6 del Pla Parcial de Son Ferragut, SUP 51-01.

L’objecte d’aquest conveni, aprovat definitivament per la Junta de Govern de
Palma en data 14 de mar¢ de 2007, era substituir I’aprofitament lucratiu que
corresponia a I’Ajuntament de Palma en el sector de Son Ferragut, per la
redaccio dels projectes basic 1 d’execucio, a nom de I’ Ajuntament de Palma, d’un
centre d’atencié i educacié social per donar resposta a situacions d’emergencia,
aixi com la construccio de 1’edifici projectat, amb una superficie construida de
061,54 m”. Tant I’aprofitament lucratiu municipal com les esmentades obres es
oraren per ambdues parts en 2.840.065,77 €, IVA inclos.

1272



127

Segon.- La ubicacié prevista per a ’esmentat centre d’acollida en el conveni
originari és la parcel'la F del Pla parcial de Son Ferragut, d’una superficie de
17.514,17 m”.

No obstant aix0, aquesta parcel-la esta qualificada com equipament docent-

esportiu, per la qual cosa la construccié del centre de referéncia, de marcat

caracter social-assistencial, resulta incompatible amb els usos permesos en aquest

concret ambit, motiu pel qual es fa necessari modificar el conveni originari, a fi
i que el centre que es pretén executar s’emplaci ara a una parcel-la on 1’4s social
\‘\L, implicit en I’esmentat equipament estigui permes.

Aixi, vist que I’Ajuntament precisa donar soluci6 de forma peremptoria a la
necessitat de construccié d’un Centre assistencial per a Gs provisional del Servet
d’acollida i promoci6 social, per a la qual cosa disposa tinicament de la parcel-la
EQO0a/AS-P (codi 76-12-P) del PGOU de Palma, situada en el carrer Golf de
Biscaia, sol urba qualificat com s assistencial, amb una superficie de 907 m?,
proposa a tal efecte a Promociones Son Dameto, S.L. la modificacié del Conveni
urbanistic, per tal d’adaptar-lo a les necessitats esmentades.

",

’\ : Tercer.- Per tal d’adaptar la construcci6 del centre assistencial a les dimensions
/\ de la parcella i les determinacions urbanistiques establertes per a la nova
\ubicacio que s’estipula, es modifica el quadre de necessitats que s’havien de
esplegar i s’incorporaren al conveni primitiu, de manera que el centre passara a

2 reduint-se en consegiiéncia el

j
H

enir una superficie construida de 1032 m

Y ressupost d’execucid de les obres, que segons el projecte d’execucid aprovat per

"‘ Junta de Govern de Palma en data 8 d’octubre de 2008 apuja a 1.333.890,50 €,

‘-2 ense IVA. :

. s

i : i

\ En conseqiiencia, resulta un sobrant fins assolir la quantitat en qué es va valorar

"'\ g aprofitament lucratiu municipal que és objecte de substitucié mitjangant aquests
convenis, que expressament es reserva per tal de destinar-lo, en el futur, a altres
actuacions d’interés public que I’ Ajuntament vulgui dur a terme en desplegament
de la seva politica social, per a les que I’entitat “PROMOCIONES SON
DAMETO, S.L.” o entitat que la substitueixi, haura de dur a terme la redaccid
dels corresponents projectes basic i d’execucid i la construccid dels edificis
resultants.

.«.»,—Awm—"""‘

Per tot aixd, ambdues parts acorden formalitzar aquest conveni, amb subjeccio a
les segiients

CLAUSULES



d’un Centre assistencial per a us provisional del Servei d’Acollida 1 Promocid
Social, a fi de canviar la ubicacié inicialment prevista per a 1’esmentat centre
(parcel'la F del Pla parcial de Son Ferragut), que passa a ser la parcella
EQO0a/AS-P (codi 76-12-P) del Pla general d’ordenaci6 urbana de Palma, situada
al C. Golf de Biscaia, El Molinar, sol urba qualificat com d’0s assistencial, amb
una superficie de 907 m”.

Segona.- L’entitat “PROMOCIONES SON DAMETO, S.L.”, en substitucié de
I’aprofitament lucratiu que correspon a 1’Ajuntament de Palma en el sector SUP
51-01 de Son Ferragut, s’obliga a:

&
K “\-:r

1.- La redaccié dels projectes basic 1 d’execucié, a nom de I’ Ajuntament
de Palma, d’un Centre assistencial d’us provisional per al Servei d’Acollida i
Promocié Social, segons el quadre de necessitats aprovat per la Regiduria de
Serveis Socials i que s’adjunta en aquesta modificacio del conveni.

2.- La construccié de I’edifici resultant, a ’emplagament indicat a la
clausula anterior.

! /{ La data limit en qué els projectes basic i d’execucid s’hauran de lliurar a
. I’ Ajuntament de Palma és el 29 d’agost de 2008 i1 el 5 de setembre de 2008,
respectivament.

;‘/\Jn cop degudament aprovats els projectes esmentats, les obres de construccio del
I é@ntre s’hauran de dur a terme en el termini de 4 mesos comptadors a partir de la
l signatura de ’acta de replanteig de 1’obra, i en el termini d’un mes a partir de la
Lo fénalitzaci() de les obres, I’Ajuntament de Palma haura de procedir a la seva
recepcio.

L%entitat “PROMOCIONES SON DAMETO, S.L.” es compromet a dur a terme,
en nom de I’Ajuntament de Palma, la tramitacié administrativa, gestionant

\,lgobtenci(’) de tots els documents, permisos i autoritzacions que calguin, per a la
otacid de serveis exigible per al funcionament del centre assistencial.

L>’Ajuntament facilitara en alld que sigui possible les gestions que hagi de
realitzar “PROMOCIONES SON DAMETO, S.L.”.

Tercera.- La construccid de les obres es valora per ambdues parts en
1.333.890,50 €, IVA exclos.

“PROMOCIONES SON DAMETO, S.L.” abonara el valor de la construccio,
qaixi com dels projectes, dotacid de serveis, permisos 1 autoritzacions, previa
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van certificades pels técnics directors de 1’obra, amb el vist-i-plau de
I’ Ajuntament.

El romanent que resulti de les certificacions de 1’obra fins la quantitat de

2.840.065,77 €, IVA inclds, en qué es va valorar I’aprofitament lucratiu

municipal, es reserva per tal de destinar-lo, en el futur, al desplegament de noves

actuacions d’interés public que I’Ajuntament precisi en desplegament de la seva

politica social, respecte de les quals I’entitat “PROMOCIONES SON DAMETO,

ﬁ'(’ S.L.” o entitat que la substitueixi, en el seu moment haura de redactar els
corresponents projectes basic i d’execucio i dur a terme 1’execucio de les obres.

Quarta.- El projecte de compensacié del Pla parcial de Son Ferragut haura
d’incorporar el contingut d’aquest conveni, si bé les obres de construccié que
d’ell es deriven podran i hauran de comencar amb independéncia que la
modificacié del projecte de compensacio estigui o no aprovada definitivament.

/ Cinquena.- S’hauran de dur a terme les modificacions oportunes a l’aval

/. dipositat en data 13 de juliol de 2007 en compliment del conveni que es
/\ / \\ modifica, amb nimero d’operacié 320070005896, per import de 2.840.065,77 €,
' i/ \IVA inclos, a fi que el concepte pel qual es constitueix abasti totes les
obligacions derivades d’aquesta modificaci6 del conveni de 22 de desembre de
2006.

Sisena.- En tot allo que no entri en contradiccié amb aquest conveni, romandra
subsistent el conveni originari.
i

{
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I en prova de conformitat, signen aquest document per duplicat i a un sol efecte,
~en el lloc 1 la data indicats a I’encapgalament.

LLa batlessa de I’ Ajuntament
de Palma

%,

Aina Galvo Sastre

El vicesecretarj-director de la
Secretaria de la Junta de Govern
de Palmaw-%ut

José M* /er de la Fuente
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