Ajuntament de Palma

CO006-02. CON

En Palma de Mallorca, a 22 de Septiembre de dos mil
REUNIDOS

De una parte, D. JUAN FAGEDA AUBERT, Alcalde presidente del
Ayuntamiento de Palma de Mallorca, asistido por el Secretario de este

Ayuntamiento, D. AGUSTIN F. ESTELA RIPOLL.

Y de otra, D. TOMAS FUERTES FERNANDEZ, con D.N.L
23.146.307-G interviene en calidad de Apoderado de la Compaiiia
Mercantil PROFU, S.A., con domicilio social en Alhama de Murcia,
Avda. Antonio Fuertes, 1, cédigo postal 30840 y con CIF A-3002857,

adjuntando copia de los poderes correspondientes.

Ambas partes en el concepto en que intervienen, con plena capacidad

juridica y de obrar, segiin expresamente manifiestan,

EXPONEN

I.- Que la entidad PROFU propietaria de los terrenos que a

continuacion se describe
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FINCA NUMERO UNO: RUSTICA: “Predio llamado Can Saul o Son
.Orpi, en ‘_[érmino de esta ciudad, comprensivo de una casa y dos norias, de
cabida dos hectareas, diez y seis areas, setenta y seis centidreas: lindante
al Norte, con los predios Son Fred y Son Bordoy; por Este, Son Antiquet;
por Oeste, Es Murterar y por Sur, con porciones segregadas y vendidas a
Don Gregorio Garcias, Dofia Francisca Font y otros, situadas ya en la

barriada del Molinar.”

INSCRIPCION REGISTRAL: Registro de la Propiedad nimero Uno de
Palma, seccion 4, libro 790, tomo 4.825, folio 62, finca 46.634.

FINCA NUMERO DOS: RUSTICA: “Terreno consistente en huerto
regadio con casa riistica y urbana, noria y estanque, sita en el término de
esta Ciudad, denominada SON BORDOY. Mide Trescientas noventa y
dos areas, ochenta centidreas, pero hoy segiin reciente medicion tiene una
superficie de 41.255 m2. y linda: por el Norte, con camino que conduce al
Coll d’en Rebassa, y parcela segregada y vendida a Margarita Estela
Massanet, actualmente del propio Don Bartolomé Serra Verd, por el Este,
con remanente, y con el predio Son Ferrando; por Oeste, con el llamado

Son Fred; y por el Sur, con los predios Son Vallespir y Cal Saul.”

INSCRIPCION REGISTRAL~ Registro d¢ la Propiedad ntiimero Uno de
Palma, seccion 4, libro 791, tomo 4.826, folio 172, finca 32.86
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TITULO: El de compra a la Compafila Mercantil “CENTROS
COMERCIALES CONTINENTE, S.A.” en escritura otorgada ante el
Notario de Madrid don José Maria de Prada Guaita el dia 26 de Julio de
2.000.

Dichos terrenos con una superficie total de 62.931 metros cuadrados, se
incluyen en el perimetro de los terrenos del SUNP contemplado en el Plan
General con el nimero 76-01 “Son Bordoy” aprobado inicialmente el
Programa de Actuacion Urbanistica y el Plan Parcial, con una superficie

total segiin el PGOU de 111.821 metros cuadrados.

I1.- Que en el PGOU aprobado definitivamente por el Consell Insular de
Mallorca el dia 23 de Diciembre de 1.998, han sido clasificados los
mencionados terrenos como Suelo Urbanizable no Programado.

IIL.- Que PROFU, S.A. estd interesada en urbanizar dichos terrenos.

IV.- Que la disposicion transitoria cuarta de la Ley 6/99 de 3 de abril, por

“la que se aprueban las Directrices de Ordenacion Territorial, fija los

limites de crecimiento de este suelo urbanizable, que incluye el
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clases de suelo, cuales deben formar parte de las previsiones sin

sobrepasar aquellos limites.

V.- Que la disposicion transitoria séptima de la Ley 6/99 de 3 de abril,
antes mencionada, otorga a los Ayuntamientos un plazo de seis meses
desde la entrada en vigor de las mismas, para que se notifique al Govern
Balear y a la CIUM los terrenos que consideren que son prioritarios a los

efectos de su ordenacion y posterior urbanizacion.

VI.- Que tanto la entidad PROFU, S.A. como el Excmo. Ayuntamiento
de Palma estan interesados en que se lleve a cabo la ordenacion de los
terrenos descritos en el Exponente I, por medio de la redaccion de los

instrumentos previstos en la Ley del Suelo, en el mas breve plazo posible.

En base a ello,

PACTAN

L- El Ayuntamiento incluird en la relacion de prioridades que remitira al

Consell de Govern de la CAIB y a la CIUM, a los efectos de que
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IL.- La inclusion en la mencionada relacion de prioridades supondra, para
los propietarios incluidos en el ambito de la actuacion urbanistica definida
y en la forma que de mutuo acuerdo se convenga, la inmediata asuncion
de contribuir, como mejora, a la consecucion de los objetivos del
planeamiento general, sobre obtencién de sistemas generales de espacios
libres o equipamientos comunitarios, etc., aunque tales obligaciones
hubieran de cumplirse fuera del &mbito territorial concreto a que afecte la
unidad que se programe. Todo ello con independencia de las cesiones que
obligatoriamente les correspondan, por aplicacion de los preceptos de la
Ley del Suelo Texto Refundido, a los suelos clasificados como

urbanizables.

La contribucion como mejora en la consecucion de los objetivos
expuestos en el parrafo anterior, debera incluirse obligatoriamente en el
Programa de Actuaciéon Urbanistica como carga urbanistica para todo el

sector, a todos los efectos.

III.- La entidad PROFU, S.A. cumplimentard la obligacion de mejora
asumida en el parrafo anterior mediante el pago de CIENTO OCHENTA
Y OCHO MILLONES DOSCIENTAS CUARENTA Y OCHO MIL
OCHOCIENTAS PESETAS (188.248.800'- pesetas), equivalente a 2.000
ptas/m2. de la superficie total estdblecida en el PGOU, excluida en dicha
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hecha efectiva en término maximo de siete meses desde la fecha de la
firma de este convenio mediante la entrega de un cheque conformado (o

bancario).

Se acompatia plano topogréfico definidor de la superficie del sector que,
firmado por ambas partes convinientes, forma parte integrante del

presente pacto.

IV.- Cumplidas las previsiones anteriormente establecidas, la entidad
PROFU, S.A. debera presentar, en el plazo de siete meses, a contar de la
fecha en 'que se comunique el acuerdo que mantiene la clasificacion de
sus terrenos como urbanizables, los Estatutos y Bases de Actuacion de la
Junta de Compensacion con las formalidades previstas en el Reglamento

de Gestion Urbaﬂistica; cuyo contenido debera incluir las
determinaciones que se establecen en el mismo texto legal, ademés de
aquellas obligaciones de planeamiento y ejecucion se impongan por la
Corporacion en desarrollo del Programa de Actuacion Urbanistica y Plan
Parcial, el cual aprobara definitivamente la Corporacién municipal en un

plazo de tres meses, a contar desde la firma de este convenio.

V.- El Ayuntamiento, una vez preseatados los mencionados Estatutos y

Bases de actuacion urbanisticd se compromete a tramitarlos, en el ambito
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planeamiento y de ejecucion, en su caso, que sean adecuados para su

desarrollo.

VL- El Ayuntamiento no exigird de los promotores de la actuacion
urbanistica otros deberes que los que les comportara la transformacion del
suelo clasificado como urbanizable previstos en el art. 18 de la Ley de

Régimen del Suelo y Valoraciones de 13 de abril de 1.998.

VIL.- En el supuesto que, por causas ajenas a la voluntad municipal y del
promotor, no se pudiera alcanzar el \objetivo de la ordenacion y
urbanizacion de los terrenos descritos en el presente convenio, la entidad
PROFU, S.A., no podré exigir del Ayuntamiento indemnizacion alguna
por dafios y perjuicios.

VIIL.- En el supuesto anterior, el Ayuntamiento se compromete a la
devolucidén, sin inte}eses, de las cantidades abonadas por el promotor
como mejora y a las que se ha hecho mencion en el pacto III del presente
convenio. La devolucion de la cantidad, sera hecha efectiva mediante la
inclusion de partida presupuestaria correspondiente en el presupuesto del
ejercicio siguiente a aquél en el que se produzca la resolucién que

imposibilite la ordenacion ofsu ejecuciony
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Se perdera el derecho a la devolucion previsto en el parrafo anterior en el
caso que la tramitacion del expediente de ordenacion y/o ejecucion

estuviera paralizado més de seis meses por causa imputable al promotor.

IX.- Las partes haciendo expresa renuncia de su fuero propio, acuerdan
someter cuantas divergencias pudieran surgir por motivo de la
interpretacion y cumplimiento de este convenio a la Jurisdiccion de los

- Jueces y Tribunales de Palma de Mallorca.

X.- El presente convenio sera ratificado por el Pleno del Ayuntmaiento,

en la préxima sesion que celebre dicho 6rgano de gobierno municipal.

Y, en prueba de conformidad, firman el convenio por duplicado en el

lugar y fecha indicados.

El Alcalde-Presidente ' El Secretario

S

7/
51 tela Ripoll
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Ref.: 2/C006-02.ACO

PROPUESTA AL EXCMO. AYUNTAMIENTO PLENO

SERVICIO DE EJECUCION DE PLANES Y CONVENIOS

INFORME DE LA TAG ADSCRITA

Por acuerdo plenario de fecha 27 de Julio de 2.000 se aprobd borrador de convenio
presentado por PROFU, S.A. relativo al SUNP 76-01 “Son Bordoy”, por el que se
aprobaba, entre otros, el pago de la cantidad de 199.688.000'- Ptas.

Que en fecha 22 de Septiembre de 2.000, se suscribio el indicado convenio con
una serie de modificaciones, al haberse detectado una serie de errores: se excluye una
finca de PROFU, S.A. que no forma parte del SUNP de referencia; se aportan nuevas
superficies en cuanto a la totalidad del SUNP y a la finca de propiedad municipal, lo que
supone una modificacion de la cantidad que la promotora debe pagar al Ayuntamiento;
y se elimina el parrafo 2° del Pacto III recogido en el borrador de convenio aprobado por
_ el Pleno, relativo al derecho a ser reintegrado PROFU, S.A. del importe que en ejecucion
del convenio abonara por el resto de los propietarios del SUNP, a excepcion del de
titularidad municipal.

Visto lo anterior y en ejecucion del convenio que en su Pacto X establece que el
Excmo. Ayuntamiento Pleno debera ratificarlo, conforme a lo establecido en la Ley 6/99
de 3 de Abril de las directrices de ordenacion territorial de las Islas Baleares y de las
medidas tributarias, asi como lo que regulan los arts. 213 y siguientes del Reglamento de
Gestion Urbanistica, la Jefe de Seccion que suscribe es del parecer que puede someterse
la presente prouesta a la consideracion del Consejo de Gerencia, para que si a bien lo
tiene, eleve al Exemo. Ayuntamiento Pleno el siguiente

ACUERDO

PRIMERO.- Ratificar el Convenio firmado el 22 de Septiembre de 2.000, entre este
Ayuntamiento y PROFU, S.A., relativo al SUNP 76-01 “Son Bordoy”, toda vez que en
el mismo se introducen unas pequefias variaciones en relacion al borrador de convenio
aprobado por acuerdo plenario de 27 de Julio de 2.000, y relativas a errores materiales
detectados:



BEL -U13

Ajuntament * de Palma

- Se elimina la finca nim. 3 a que hace referencia el borrador inicialmente
aprobado, por considerarse que tal finca queda excluida del &mbito del SUNP.

- Se recoge la superficie que consta en la ficha del PGOU en relacion al SUNP
“Son Bordoy” (111.821'- m2. y no 112.882'- m2.).

- Se modifica la superficie inicialmente atribuida al Ayuntamiento, de los 13.038'-
m2. recogidos, se pasa a 17.696'6 m2.

- Tales modificaciones hacen que asimismo deba modificarse la cantidad a pagar
por PROFU, S.A. recogida en el Pacto III; siendo la cantidad que deberén pagar la de
188.248.800'- Ptas.

- Se elimina el segundo péarrafo del Pacto I1I que disponia: “Una vez realizado el
pago de dicha suma, a PROFU, S.A., le queda conferido el derecho a ser reintegrado de

dicho importe por los demas propietarios de suelo, a excepcion del suelo de titularidad
municipal”.

SEGUNDO.- Afectar la cuantia a pagar por PROFU, S.A. de 188.248.000'- Ptas. a la
consecucion de los objetivos del planeamiento general sobre la obtencion de sistemas
generales de espacios libres o equipamiento comunitario, etc., a pesar de que sea fuera

$ ' APROV gel mbito te%-llg%rulal conc1;e(t)(lr)l que afecte a la unidad que se programe.

Jcrc,ncm q’! Urnam_qme en sessid del rha

'avui amb 1'abs+encid de la Sra, Thomds, Palma, 28 de Septiembre de%.OOO.

Sra. Costa j-Sr. Trujillo. LA JEFE DE SECC ASIMILADA.
Palma 27 &€ setdmbre de 2000 ' ‘
EL SECBETARI

3T
\\ b ‘ (_C‘
/ e
R S Fdo.: fia Espriu
'\\ & %

Enterada ? e con la ~ Enterado y conforme con la
propuesta que antecede. propucsta{q'ue antecede.
LA JEFE DE SERVICIO. EL DIRECTOR TECNICO DE LA GERENCIA.

Fdo.: Sara Lozano Ibafiez. Fdo.: Ferando Gonzalez Moreno.
APROVAT per 1l'Ajuntawent Ple en sesgi¢ celebrada dia 28 de setewbre de
2000 per 26 vots a favor (PP, P i P Els Verds) i
1 abstencid (UM), i




