208227509 )

CONVENIO ENTRE EL AYUNTAMIENTO DE
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CONVENIO ENTRE EL AYUNTAMIENTO DE PALMA DE
MALLORCA Y LA GERENCIA DE INFRAESTRUCTURA DE LA
DEFENSA, SOBRE LA PROPIEDAD DENOMINADA
"DESTACAMENTO DE SON RULLAN"

REUNIDOS

De una parte, D. JUAN FAGEDA AUBERT, Alcalde-Presidente del
Excmo. Ayuntamiento de Palma de Mallorca, en representacién de la
Corporacién Municipal, asistido del Secretario General de dicha Corporacién
D. Agustin F. Estela Ripoll.

A
; i/ En Madrid, a /f de mayo de 1.994

De otra parte, D. EDUARDO VILA PATINO, Director Gerente de la
Gerencia de Infraestructura de la Defensa, Organismo Auténomo afecto
al Ministerio de Defensa.
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INTERVIENEN

Ei primero, en nombre y representacién del Excmo. Ayuntamiento de
Palma de Mallorca, en virtud del Acuerdo del Pleno de fecha 6 de mayo
de 1994 (Anexo 1), que le autoriza a formalizar lo que a este Convenio se
refiere.

El segundo, en nombre y representacion del Estado, Ramo de

Defensa, como Director Gerente de la Gerencia de Infraestructura de la

Defensa, en virtud de las atribuciones que le confiere el apartado 2° del

/ Articulo 7° de la Ley 28/1.984, de 31 de julio, de creacion del citado
Organismo.

Ambas partes se reconocen reciprocamente capacidad bastante
para la formalizacién del presente Convenio, cuyo contenido se establece
a continuacidén, y, a tal efecto,

EXPONEN

1) OBJETO DEL CONVENIO

El presente Convenio tiene por objeto:

Permitir al Ayuntamiento de Palma de Mallorca la obtencién de suelo
con destino a Espacios Libres Publicos, Equipamiento Piblico y
Equipamiento Viario en dreas deficitarias en reiacién con la qé;-s}iiﬁde
poblacién, contribuyendo asl a la mejora de la calidad de Lida/i St.hs""\i

conciudadanos. f RS
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Facilitar a la Gerentta’'d8" Infraestructura ia obtencién de
aprovechamientos de caracter residencial y terciario en terrenos de zonas
edificables para conseguir, mediante su enajenacidn, medios econdémicos
que contribuyan a la realizacién de los Planes de Infraestructura del
Ministerio de Defensa, haciendo compatibles las necesidades de las
Fuerzas Armadas con el planeamiento urbanistico municipai.

Ambos Organismos estdn interesados en destinar el Patrimonio
Piblico a los usos mdas adecuados al bienestar social, dentro de la
salvaguarda de los recursos adscritos a cada uno de ellos, para el
cumplimiento de los fines que respectivamente tienen encomendados.

Para el logro de estos objetivos se establece una nueva ordenacidén
en la parcela descrita en el Exponen Il) punto 1.-del presente documento,
mediante 1a redaccién y tramitacion de los instrumentos urbanisticos
necesarios al efecto.

IINPARCELAS OBJETO DEL CONVENIO.

Las dos parcelas objeto del presente Convenio forman parte de la
finca conocida como Destacamento de Son Rullan. Dicha finca pertenece
al Estado, Ramo del Ejército del Aire, por compra que hizo mediante
escritura n® 268, de fecha 10 de abril de 1946, autorizada por el Notario
que fue de la ciudad de Palma de Mallorca D. José Vidal Busquets,
constando a su nombre en el Registro de la Propiedad de Palma de
Mallorca, al folio 54 del tomo 1.881 del Archivo, Libro 277 del
Ayuntamiento de Palma Seccién Término, finca registral nimero 309,
inscripcién 26°.




B, . 208227505

LA

—
— hui; =78

S )

)
m,

Descripcidn de las dosma;%eias:

1.- Superficie de 63.543 m?, que se da como cuerpo cierto, correspondiente
ala zona de Acuartelamiento del Destacamento de Son Rulldn. Dicha
superficie fue desafectada por el Excmo. Sr. Ministro de Defensa por
Resolucién Ministerial de fecha 11 de Noviembre de 1991.
(ANEXO 11).

2.-Superficie de 11,25 m?, correspondiente a ia zona de Viviendas del
Destacamento de Son Rulldn, destinada a chafidn y necesaria para la
conclusién de las obras de apertura del vial entre la calle Greco y Camf
D’En Mayol. Dicha superficie fue desafectada por el Excmo. Sr.
Ministro de Defensa por Resolucién Ministeriai de fecha 30 de abril de

- 1992. En virtud de Acta de Comparecencia (ANEXO V), de fecha 18
de septiembre de 1992, fue cedida al Ayuntamiento de Palma de
\ / Mallorca como entrega a cuenta de las obligaciones urbanisticas que

se derivan del presente Convenio. (ANEXO Il).

Para el cumplimiento de los anteriores objetivos ambas partes
suscriben de plena conformidad el presente Convenio, en virtud del cual
acuerdan las siguientes

ESTIPULACIONES

PRIMERA.- El Ministerio de Defensa, a través de la Gerencia de
Infraestructura de la Defensa, hard entrega al Excmo.

| Ayuntamiento de Palma de Mallorca, quien las adquirird como
\ cuerpo cierto, de las parcelas no lucrativas con destino a
equipamiento publico, para usos de equipamiento y de
\ i infraestructura (EQ-IF) y espacios libres publicos. Las citadas
parcelas, M-0, M-2 y trama viaria, se concretan en los

ANEXOS Il y IV que se adjuntan al presente documenf{

/
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Modificacién Puntual del PGOU de Palma de Mallorca en el 4rea
correspondiente al Acuartelamiento de Son Rulldn y zona de viviendas
militares sitas entre C/Aragén y Via de Ferrocarril, que la Gerencia de
Infraestructura presentard ante el Ayuntamiento.

En el citado proyecto, la ordenacién definitiva determina el desarrollo
de la actuacién por medio de la delimitacion de una Unidad de Ejecucién
que abarcara la totalidad de los terrenos excepto la zona situada al norte
de la misma, Parcela M-0 de equipamiento publico, que resulta de cesién
directa al Municipio.

Igualmente se propone, en el Documento de Modificacién del Plan
General, la calificacién como Zona B-5 de la franja de fachada a la C./
Aragdn de la Zona actualmente calificada como B-6 correspondiente a la
parte ocupada por las viviendas militares, hasta la altura del Camino D’En
Mayol, subsanandose tal cuestién en el vigente Plan General y consiguiendo
con ello una mejor percepcién visual de la perspectiva global de dicha
calle, acomodéndose la ordenacién a las pautas que rigen en el vigente
Plan General.

Las cesiones al Ayuntamiento, establecidas en el primer parrafo de
la presente estipulacién, se realizaran de la siguiente forma:

1).-Las parcelas que se describen a continuacién en los apartados A) y
B), con la calificacion que se determina, cuando sea aprobada
definitivamente la Modificacién Puntual del PGOU de Palma.
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A)Parcela M-O de 27.673 m? aproximadamente, para equipamiento
publico. ANEXO IV.

B)Parcela de 11,25 m? destinados a chafldn, necesarios para la
conclusidn de las obras de apertura del vial entre la calle Greco y
Cami de’'n Mayol. ANEXO II.

\ 2).-Laejecucidn del planeamiento permitird la cesién al Municipio del resto
N de los terrenos destinados a dotaciones publicas:
A
/ C)Parcela M-2 para Espacio Libre Publico, de 6.540 m?
aproximadamente.

D)Red viaria urbanizada de 16.343 m? aproximadamente.

Con el fin de hacer viable el presente Convenio, equilibrando las
prestaciones y contraprestaciones a realizar entre las partes, el
Ayuntamiento de Palma de Mallorca hace entrega expresamente al
Ministerio de Defensa, a través de la Gerencia de Infraestructura, del 15%

f del aprovechamiento urban(stico a que se refiere el Articulo 20 del Texto
Refundido de la Ley sobre Regimen del Suelo y Ordenacién Urbana. Por
tanto, el Ministerio de Defensa, representado por la Gerencia de
Infraestructura, o los futuros adquirentes, podrédn patrimonializar la
totalidad de los 42.134 m? edificables a que se refiere la estipulacién
segunda, entendiéndose cumplidas la totalidad de las obligaciones
/ urbanlisticas y en especial las establecidas en el art. 20.1. a) y b) del citado
texto legal.

<
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Palma se compromete a tramitar hasta
su aprobacidm: promisional asi como su elevacién hasta
aprobacién definitiva, en el plazo méximo de un ario a partir
de la fecha de presentacién en el registro del citado
Ayuntamiento, el Proyecto de Modificacién Puntual del
PGOU al que se hace referencia en la estipulacién primera.
Con la nueva ordenacién resultante el Ayuntamiento
garantizard a la Gerencia de Infraestructura de la Defensa un
aprovechamiento patrimonializable de 42.134 m? edificables
sobre rasante para uso residencial compatible con terciario
en planta baja, en la forma que se detalla en los ANEXOS Ill
y IV del presente documento. La edificabilidad delos 42.134
metros cuadrados citados, se entenderd con independencia
de la que corresponda por la realizacién de cuerpos salientes
que permitan la ordenanzas de aplicacidn en la zona. Habida
cuenta que el Ayuntamiento de Palma de Mallorca esté
procediendo en la actualidad a la revisién del PGOU, este se
compromete a inciuir en tal documento de revisién la
totalidad de determinaciones contenidas en el Proyecto de
Maodificacién Puntual del PGOU citado en la estipulacién
primera, transcribiendo todas las determinaciones gréficasy
escritas contenidas en la misma, alcanzédndose la total
vigencia de los objetivos urbanisticos del presente Convenio
en el momento en que cualquiera de los dos documentos de
ordenacién, modificacién o revisién del PGOU, alcance la
aprobacién definitiva.

Las contraprestaciones urbanisticas a las que el
Ayuntamiento se compromete se entenderan en parcela o
parcelas independientes, es decir, libres de cargas,
gravamenes y servidumbres. Con objeto de desarrollar el
suelo delimitado en la Unidad de Ejecucién de la Modificaciéon
del Plan General, la Gerencia de Infraestructura de la
Defensa, o quienes le sucedan en la propiedad de los
terrenos, confeccionard los expedientes de Proyecto de
Dotacién de Servicios y Proyecto de Compensacién del
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suelo. Dada.ﬂ g[qdo de definicién de la documentacién
técnica anexa: @rﬁsente convenio y que constituird parte
de la propid MBdREAci6n Puntual del PGOU, no serd preciso
la redaccién de Estudio de Detalle para la ordenacién de
volumenes y senalamiento de alineaciones y rasantes.

TERCERA.- La no aprobacién definitiva de la Modificacién Puntual del
PGOU a que se refiere el presente Convenio supondrd la
resolucién del mismo asi como el inmediato desalojo de la
propiedad militar.

CUARTA.- El presente Convenio se formalizard por medio de escritura
publica a instancia de cualquiera de las partes.

QUINTA.- Todos los gastos, impuestos y arbitrios que se deriven del
presente Convenio, asfcomo los de otorgamiento de Escritura
Pdblica a instancia de cualquiera de las partes, serdn a cargo
del Ayuntamiento de Palma de Mallorca.

SEXTA.- El incumplimiento de las obligaciones derivadas del presente
Convenio, por cualquiera de las partes, dard lugar a la
resolucién del mismo.
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Leldo el presente documento por ambas partes lo encuentran
conforme y, en prueba de ello, lo firman por duplicado ejemplar y a un solo
efecto, en el lugar y fecha al principio consignados.

EL ALCALDE-PRESIDENTE EL GENERAL, DIRECTOR-GE
DEL EXCMO TAMIENTO DE LA GERENCIA DE INFRAES
DE PAL DE MALLORCA DE LA DEFEN

/Zg’m/

Juan Fageda Aubert Eduardo Vila Patifio
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ANEXO 1
EVEINTICINGD DESETAS |

I.frf.,'

o

AGUSTIN 'F. ESTELA RIPOLL, LICENCIADO EN DERECHO

BECRETARIO DE ADMINISTRACION LOCAL, CATEGORIA B8SUPERIOR, CO

HABILITACION NACIONAL Y SECRETARIO DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO D

LA M.I.N.

Y L. CIUDAD DE PALMA DE MALLORCA.

CERTIFICO que el Ayuntamiento Pleno en sesid
celebrada el dia 28 de abril de 1994 aprobd po:
unanimidad el siguiente acuerdo: "PRIMERO.=- Aproba:
el borrador de Convenio Urbanistico a suscribir entr:
el Excmo. Ayuntamiento de Palma y la Gerencia d
Infraestructura de la Defensa, relativo a la cesiél
al Ayuntamiento de Palma de una parcela de 27.673 m2/:
ubicada en los terrenos del actual acuartelamiento di
Son Rull&n, y destinada a Equipamiento Municipa:
(Equipamiento-Infraestructura). Por su parte e.
Ayuntamiento de Palma garantizard, a través de un:
modificacién puntual del Plan General, a la Gerenci:
de Infraestructura de la Defensa un aprovechamient
patrimonializable concretado en la superficie d¢
35.927 m2/s con una edificabilidad de 42.134 m2/t,
ubicada igualmente en los terrenos del acuartelamier-
de Son Rullan. SEGUNDO.- Facultar al Ilmo. Sr. Alcai
para la firma de cuantos documentos se deriven d.
presente acuerdo. TERCERO.- Notificar el presente
acuerdo a los interesados.

Y para que conste, para su presentacidén donde convenga, expidc

el presente certificado de orden del 8r. Alcalde, en Palma 2

dieciseis de mayo de mil novecientos noventa y cua

Fdo. Juan Fageda Aubert

Secretaria
General

S
JLeA®
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ENTRADA N.°
SORTIDA N.° B

DATA [g“ !j
REF.: C81--02S.NOT

SECCIS D'EXECUCIS DE PLANS I CONVENIS (09.03.02.01)

ASSUMPTE: Traslado acuerdo aprobacién borrador de conven
urbanistico sobre cesién parcela = terren
acuartelamiento "Son Rullan”.

El Excmo. Ayuntamiento Pleno en sesién celebrada el. pasac
28 de abril de 1994, adopto lo siguiente:

"De las miltiples gestiones llevadas a cabo entre el Excme
Ayuntamiento -de Palma de Mallorca vy la Gerencia ¢
Infraestructura de la Defensa, organismo auténomo afecto a
Ministerio de Defensa, se desprende la necesidad e interés d
destinar el Patrimonio PaGblico a los usos nés -adecuados a
bienestar social, salvaguardando los recursos adscritos a cad
uno de ellos para el cumplimiento de los: fines qu
respectivamente tienen encomendado.

Por parte de la Gerencia de Infraestructura de la Defensa
que es propietaria de 63.600 m2. donde se ,ubica el actua
acuartelamiento de Son Rullédn, se propone dividir la misma en
subparcelas, una de superficie de. 35.927 m2/s con
edificabilidad de 42.134 m2/t, y otra parcela por la superfica
restante de 27.673 m2/s, destinada a equipaniento .municipa.
(Eguipamiento=- Infraestructura).

Con tal finalidad se ha confeccionado un borrador de
convenio para facilitar de una parte al Ayuntamiento de Palma 1l:

-
? /N obtencién de la parcela de 27.673 m2/s (EQ-IF), y por otra a l:

v terrenos del acuartelamiento de Son Rullén.

Gerencia de Infraestructura de la Defensa la obtencién de ur
aprovechamiento patrimonializable en una superficie de 35.927
m2/s con una edificabilidad de 42.134 m2/t.

Por tode lo anterior, vistos los Arts. 3 y 5 del Reglamentc
de la Gerencia de Urbanismo, el Gerente de Urbanismno que suscribe
considera que por el Consejo de la Gerencia de Urbanismo puede
elevarse al Excmo. Ayuntamiento Pleno Ja adopcién del siguiente
ACUERDO -------------------------------------------------------

PRIMERO.- Aprobar el borrador de Convenio Urbanfstico a
suscribir entre el Excmo. Ayuntamiento de Palma y la Gerencia de
Infraestructura de la Defensa, organismo autédnomo afecto al
Ministerio de Defensa, relativo a la cesién al Ayuntamiento de
Palma de una parcela de 27.673 m2/s ubicada en los terrenos del
actual acuartelamiento de Son Rullédn, v destinada a Equipamiento
Municipal (Equipamiento-Irnfraestructura). Por su parte el
Ayuntamiento de Palma garantizaréa a la Gerencia de
Infraestructura de la Defensa un aprovechamiento
patrinmonializable concretado en la superficie de 35.927 n2/s con.
una edificabilidad de 42.134 m2/t, ubicada 1gualmente en los

SEGUNDO.- Facultar al Ilmo. Sr. Alcalde para la flrma de
cuantos documentos se deriven del presente acuerdo. % gl BN
TERCERO.- Notifijicar el Presente acuerdo a los interes;‘ B

Lo que le comunico para su conocimiento y efectos.
esta resolucién, que pone fin a la via administrativa,
presentar recurso de reposicidn, previa al conte
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administrativo, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 32 de
la Ley 7/85 de 2 de abril, Reguladora de les Bases de Régimen
Local, los articulos 52 y siguientes de la Ley Reguladora de la
Jurisdiccidén Contencioso Administrativa, de 27 de diciembre de
1.956 ¥ segtn la disposicién transitoria segunda y la adicional
tercera de la Ley 30/92, de 26 de noviembre, segGn la redaccién
dada por el Decreto Ley 14/93, de 4 de agosto, sobre Régimen
Jurfidico de las Administraciones Pdblicas i del Procedimiento
Administrativo Comun. El recurso se interpondrd en el plazo de
un mes, desde la fecha de recepcién de esta notificacién,
mediante un escrito dirigido al Ilmo. Sr. Alcalde, presentado en.
el Registro General de esta corporacién (C/ Palau Reial, 2).
Todo ello sin perjuicio de la interposicién de cualquler otro
recurso gue crea conveniente,

Asinmismo se le requiere para que en el m&s breve plazo
posible indique fecha para la firma del convenio en cuestién.

Palna,

tela Ripoll.

D. FAUSTO FERRER BORRAS |
Avda. Gabriel Alomar i Villalonga, 17-29 D |
D.N.T. 41.401.604 i
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ANEXO IV |
CUADRO GENERAL DE SUPERFICIES Y APROVECIIAMIENTOS CORRESPONDIENTES A LA ACTUACION PREVIA EN LOS TERRENOS DEI
ACUARTELAMIENTO DE SON RULLAN DE PALMA DE MALLORCA
A_.:Nu () EDIFICABLE EN PLANTA BAJA USO TERCIARIO azo ANINS)| VIVIENDAS TOTAL
« (m) (m2) (m2) (NQ) (m2)
- )
! o
M1l . B-5 2.872 - 12,80 2.080 678 . 4 76 M
M3 B-5 2.899 _—— 12,80 2.093 678 4 77 8.3728 B d| =
o
M4 B-3 2.691 s 12,80 1.596 =L 6 95 9.576 =
=
MS B-S 1.782 —— 10,50 1.380 918 4 46 5.520 3 e
5 X
M6 B-5 1.799 R 110,50 1.391 924 4 46 5.564 = D
M7 - B-3 1.001 e 10,00 797 325 6 44 4.782 2 S
>
SUBTOTAL >
. 13.044 -1 N 9.337 3.523 o 384 42.134 =
LUCRATIVO | =
=
MO - EQ-2 27.673 Um _
o™ |
M2 ~ ELP 6.540 M ;
16.343 —
(@3]
~
Sa ;
2
e £ AN A~ -~ ~
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ANEXQ V

CONVENIO DE PALMA DE MALLO
ACUARTELAMIENTO DE SON RU

ACTA DE COMPARETCE

L -'/'/i,-’

En las Casas Consiq#éﬁiales de la Ciudad de Palma de
Mallorca, siendo las 14 hgras del dia 18 de septiembre de 1992,
ante La Jefe de Segcién Asimilada de la Seccién de
Adquisiciones y Expropiaciones, comparece D. Fausto Ferrer
Borrds, con DNI 41.401.604, Delegado de la Gerencia de
Infraestructura de la Defensa, segin documento de apoderamiento

presentado y MANIFIESTA:

12.- Que habiendo obtenido informacién de la Seccién de
Adquisiciones y Expropiaciones de la Gerencia de Urbanismo de
este Ayuntamiento de una futura expropiacién de una parcela de
terrenos de unos 11'25 m2., destinados a chaflidn y precisos para
la conclusién de las obras de apertura del vial entre C/ Greco y
Cami de'n Mayol, los mismos pertenecen al Patrimonio del Estado,
estando adscritos al Ministerio de Defensa, cuya calificacién
originaria era de Dominio Pdblico, habiéndose procedido a la
DESAFECTACION de los mismos.

22.~- Que en virtud de la representacién que ostenta, aceptar
la ocupacién material de tales terrenos para la ejecucién de las
obras sefialadas siempre que se proceda a la reconstruccién del
muro de cerramiento que hubiera de su derribo por efecto de las
mismas, seflalando que ello debe considerarse como una entrega a
cuenta de las cesiones previstas en el futuro Convenio a
suscribir, por los terrenos de Son Rullin, entre la Gerencia de
Infraestructura de la Defensa y el Ayuntamiento de Palma, o, en
su defecto, pendiente de una posterior fijacién del precio.

Y en prueba de lo actuado se extiende la presente acta por
duplicado y a un sélo efecto que el Sr. Compareciente una vez
leida, firma de conformidad conmigo, en el lugar y fecha
indicados en el enca amiento. .
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Ajuntament % de Palma MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA GENERAL D' ORDENACIO

E
GERENCIA D'URBANISME URBANA DE' PALMA REFERIDA A L'EQUIPAMENT
aeﬂa;anzm,; EQ4a/SC-P; 56-04-P (SON RUL.LAN) PER LA SEVA
DE DESENVOLUPAMENT PGOU REQUALIFICACIO COM A EQUIPAMENT sOcCIO-
CULTURAL PUBLIC | COM A EQUIPAMENT SANITARI -
PUBLIC VA
L'ARQUITECTE




