la Ciudad de PAIMA, a dieciseis de Diciembre de
ntos noventa y dos.

REUNIDOS:

De una parte, DON JUAN FAGEDA AUBERT, actuando en su
calidad de Alcalde Presidente del AYUNTAMIENTO DE PALMA,
facultade para sste acto por Acuerdo plenaric de fecha 29 de
Detubre de 1.892, v asistido por el Sr. Secretario de la
Corporacidn D. Agustin Estela Ripoll.

De otra, . MATEG SALOM  GARCIA., mavor de edad, con
D.N.I. 41.390.748, con domicilio en Calle Virgen de 1la
Victoria 1, de Palma, guien actia en nombre v representacidon
de la entidad mercantil "FINALBA, S.A.". con domicilioc social
en Madrid, v a los sfectoe del presente Convenio en Calle
Virgen de la Victoria 1, de Palma v N.I.F. n®. 07003775,
estando especialmente apoderadeo para este acto en virtud de
acuerdo del Consejo de Administracidén de dicha entidad en su

.
% sesién del dia 13 de Marzo de 1.992.

Las partes BXPONEN:

I.- Que la entidad FINALBA, S§.A., (antes denominada
COMPANMTIA INDUSTRIAL MERCANTIL, S.A.) es propietaria del =olar
cuya descripcidn, segun titulo, es la siguiente:

"Rastica, consistente en una pieza de tierra proce-
dente del predio Rafal Vey, =sita en el término de esta ciu-
dad, plantada de arboles frutales v en la que existe un casa
de payés, con cuadras, establos apriscos, estercoleros,
corrales y un pozo; segun reclente medicidn tiene una super-
ficie de treinta vy siete mil cuatrocientos setenta y cinco
metros cuasdrados (aungue segin el titulo gque se citard media
solamente treinta y seis mil novecientos metros cuadrados
aproximadamente. por lo gque tiene un exceso de cabida no
registrado de guinientos setenta vy cinco metros cuadros) y
linda por Norte con la Carretera de Palma a Alcudia (que




Sur con tierra de la misma procedencia gque se adjudicd a Da.
Teodora Ramis de Ayreflor Rosselld, por Este con la via fé-
rrea de Palma a SBantanyi, v por Oeste con tierra del mismo
origen que fue adjudicada a DP2. Emilia Ramis de Ayreflor
Rosselld (hoy Calle de la Virgen de la Victoria)."

I11.~ El presente Convenio se refiere a una superfi-
cie de B8.042°36 mZ. delimitada por las Calles Aragén, Via de
Cintura v Via de Enlace de la de Cintura. La citadas superfi-
cle se distribuye en dos partes., a saber, 1.230754 mZ. que
corresponden al talud inmediatamente lindante con la Via de
Cintura y gue es propiedad del Servicio de Carreteras, y de
4.811°82 mZ. de superficie horizontal gue es propledad de
FINALBA, S.A. v que serd segregada de la finca descrita en el
expositivo I en el momento del octorgamiento del documento de
cezion a que se hace referencia en las cliusulas siguientes.
La indicada superficie horizontal guedd gravada, en virtud de
expediente seguldo por la Jefatura de Carreteras de Baleares
para la expropiacidn de la nueva Carretera Autpopista de Cin-
tura de la Red Arterial de Palma, con 1la SEfVidumb;é conti-
nua, inseparable, indivisible y permanente de no poder ser
edificables por encima del nivel del terrenco actual. pudiendo
ser destinadas a zZonas ajardinadas, parques o instalaciones
deportivas.

IIT.- En el subsuelo de la superficie de 4.8117°8Z m2
xiste un almacén que tiene caracteristicas constructivas
decuadas para su conversidn en aparcamientos.

IV.- Que a solicitud de la entidad compareciente
21 AYUNTAMIERTO DE PALMA emitid informe del siguiente tenor:

"Dicho EL-1, de 5.424 m2. yv delimitado por la Calle
ragdn, Via de Cintura y Via de enlace de la Via de Cintura,
ropliedad de la Sociedad Andnima CIMZSA data del antiguo Plan
Parcial de alineaciones del Foligono 58, Son Real parte del
b4, Virgen de Monserrat, v del 10 de Son Nadal de 1.86Y, v
cuya obtencién estaba prevista por expropiacion por el Minis-
teric de Obras Piblicas, estando en la actwvalidad recogido en
2l Plan General como Espacio Libre de Ybarrioc existente, sin
que, en efecto figure plazo para su exproplacidn, comd ocurre



con todog los existentes, computindose no obstante, desde la
aprobacion definitiva del Plan General el plazo para solici-
tarla.

El propietarioc del sueloc, gue lo es también del
almacén =situado en sBu subsuelo, propone la construccidn en
lugar de dicho ailmacén de uncs aparcamientos a fin de solven-
tar la escaser de los mismos en la barriada colindante, para
1o cual, sinc es objeto de concesidn, precisa conservar la
propliedad del subsuelo cediendo al AYUNTAMIENTO el derecho de
superficie del solar.

No existe, en principioc, Obice legal para que se
produzca tal pcparacidn de titularidad siempre que quede
reflejada registralmente v previo Convenio urbanisticeo con el
promotor mediante el cual se llegase a esta solucidn a cambio
\\\ de determinadas contraprestaciones a negoclar. tales comno
3 posible cesidén ¥y posterior urbaniszacidon de la superficie del
” solar destinado a EL-1, teniendo en cuenta que en toedo caso
se abarataria la gestion del BEL-1 al dejar fuera de expro-
piacidn el almacén subterraneo, con lo cual se cumpliria el
principio de economia, celeridad vy eficacia previsto para el
actuar de la Administracidn en la propia Ley de Procedimiento
Administrativo Art. Z9.

Fn cuanto a Planeamiento., al estar previsto en el
Plan General para 1leos EBEspacios Libres de Barrio (EL-1), el
uso de estacionamiento de vehiculos en el subsuelo, sisempre
gque regpeten las condiciones minimas de tratamiento del suelo
vy respetando naturalmente, las prescripciones del Plan en
cuanto a aparcamientos, tampoco se encuentra obstaculo para
la ubicacién del aparcamiento solicitado, por lo gue una vez
estipulada la conservacion del subsuelc, se podra autorizar
el vwso al estar previsto en el Plan General.'

V.- Que las conversaciones mantenidas entre las par-
tes han llevado a las mismas a celebrar Convenio con arreglo
a las siguientes:



ESTIPULACIONES

PRIMERA.~- La entidad FINALBA, S.A. se compromete a
ceder al AYUNTAMIENTO LE PALMA la superficie de suelo de

4.8117°82 mZ.

de superficile. segin medicidn, identificada en

el Plan General de Palma como EL-1 v destinada a Espacio

carga y gravamen, con excepcion de las limitaciones sefialadas

\\\\\ Libre. La cesidén se materializard en concepto de libre de

‘ en el Bxpositive II "in fine", ocupante ¢ arrendataric, v en
i las condiciones gue se especificardan en la estipulacién
] cuarta.

SEGQUNDA .- la cesidon a gue se compromete FINALBA,
S.A. se limita a 1la indicada superficie, conservando dicha
sociedad la propiedad del subsuelo y por consiguiente del
almacén existente.

rios para la
BA, S.A. las
adecuacidtn v
subsuelo del
privada para

TERCERA.- E1 AYUNTAMIENTO se compromete a tramitar y
aprobar en su caso los instrumentos de planeamiento necesa-

finalidad de este Convenic y a conceder a FINAL-
licencias de obra y actividad precisas para la
explotacidn del actual almacén situado en el
gspacio libre, como aparcamiento de propiedad
vehiculos.

A tal efecto, FINALBA, S5.A. presentarid los oportunos
rrovectos que deberan adecuarse a la normativa ¥ ordenanzas

vigentes.

\__&_w_,,/) 4.811°82 m2.

CUARTA.- Ademds de la cesidn de la superficie de

especificada en la cléusula primera, FINALBA,

S.A. se compromete a adecuar la misma, asi comeo la superficie
de 1.2307564 mZ2. de talud como espacio libre v wuso deportivo,
con arreglo a las siguientes especificaciones:

Zona blanda talud: acondicioconar, mantener ¥ comple-—
tar la vegetacidn existente en el talud. dotando a esta area
de los sistemas de riego que permita su adecuada conseprvacion



v mantenimiento, carounstancias gue seran reflejadas en el
proyecto de adecuacidn del espacio libre a presentar por
FINALBA, S.A.

Zona dura: Todo lo gue es el techo de los aparca-
mientos se convertiria en una zona dura pavimentada. En la
misma, se deberia ublicar una pista polideportiva (44 x 22
m.), unas gradas, un pequeflo escenario, unos vestuariocs vy un
espacio para el Juego de petanca. Todo el recinto de zona
dura deberia estar cerrado con rejilla metdlica ¥y un =oclo
acceso desde la Calle Aragdn tal y como existe en la actua-
lidad. La pista polidepcortiva deberia estar iluminada con
cuatro luminarias.

Para la ejecucidn de dichas obras de adecuacidn del
espacio libre PINALBA, S.A. presentarid el correspondiente
Proyecto al AYUNTAMIENTC. Dicho Proyecto deberd ser remitido
al Departamento de Carreteras de la Dirececidn General de
UObras Publicas de la Conselleria de 0.P. v O.T. a efectos de
informe yv en su caso, autorizacidén.

QUINTA.- FINALBA, S.A. ejecutarsd simultdneamente. en
1o posible las obras de adecuacidn del subsuselo v las de ade-
cuacidén del espacio libre. Una vez realizadas estas ultimas,
tal como han gquedado especificadas en la estipulacidon ante-
riocor vy de acuerdc con el Proyectce FINALBA, 8.A. procedera a
su entrega al AYUNTAMIENTO.

SEXTA.- La +trasmisidén de 1la propiedad del suelo
prevista en la clausula primera, tendrd lugar en el momento
en gue por el AYUNTAMIENTO se concedan las licencias a qQue se
refiere la clausula tercera. besde el momento =n gue se
produzca dicha transmisidn ésta tendra cardcter de firme e
irrevocable.

SEPTIMA .~ E1 AYUNTAMIENTO no otorgara licencia de
funcionamiento del aparcamientce hasta tanto no estén fina-
lizadas las obras de adecuacion del espacioc libre indicadas
en la c¢lausula cuarta.



OCTAVA.- E1 AYUNTAMIENTO no sera responsable de los
eventuales perjuicios gque a las instalaciones del subsuelo
pueda ocasicnar el uso de las instalaciones de la superfi-
cie, siempre gque dicho uso sea el normal y previsto para
dicha superficie.

En prueba de conformidad firman el presente documen-—
to por duplicado en la fecha indicada en £1 encabezamiento.




