En la Ciudad de Palma de Mallorca, a treinta de Enero de mil

npvecientos ochenta y cuatro,
REUNIDOS ¢

D, RAMON AGUILO MUNAR, Alcalde Presidente del Ayuntamiento =
e Palma de Mallorca, asistido de D, AGUSTIN F, ESTELA RIPOLL,=

ecretario General de la Corporacidn,

D, ANTONIO GARCIA-RUIZ ROSSELLO, D,N,I, n? 41,234,990, domi=-

iliado en Palma de Mallorca, calle Capuchinas n? 7.

D, JUAN TERRASA NOGUERA, D,N,I, n® 41,157,005, domiciliado =

bn Palma de Mallorca, calle General Riera n? 28,

D, ANTONIO DARDER OLIVER, D,N.I, n® 41,178,774, domiciliado=

en Palma de Mallorca, calle Rosselld y Cazador n? Ui,

D, MIGUEL COMPANY JAUME, D,N,T, n? 41,156,126, domiciliado =

en Palma de Mallorca, carretera de Inca Son Fuster Nou,
ACTUAN:

D, RAMON AGUILO MUNAR en representacién del Excmo, Ayuntamien
to de Palma de Mallorca, facultado expresamente para este acto =
por acuerdo adoptado por el Pleno Municipal en sesién celebrada=
el dia 9 de Diciembre de 1,983,

D, AGUSTIN F, ESTELA RIPOLL, en cumplimiento de sus funciones.

D, ANTONIO GARCIA-RUIZ ROSSELLO, D, JUAN TERRASA NOGUERA, D,
ANTONIO DARDER OLIVER y D, MIGUEL COMPANY JAUME, en su cardcter,=
rlos tres primeros, de propietarios de los inmuebles conocidos por
"SON FUSTER" y "C'AN FORADI" y el ltimo, del inmueble conocido =
por "SON FUSTER NOU, todos ellos incluidos en el dmbito territo -

rial al que se refiere el presente convenio,

Reconociéndose las partes mutuamente la capacidad legal necesa

ria para este acto, por medio del presente otorgan un Convenio Ur

banistico, a tenor de los antecedentes y cldusulas siguientes:

ANTECEDENTES :

I.- D, Antonio Garcia-Ruiz Rossellé, D, Juan Terrasa Noguera y



Des Antonio Darder Oiiver, son Promotores del Plan Parcial "Son =
Fuster", sonre el que, después de diversas vicisitudes, recayd =
acuerdo aprobatorio de cardcter definitivo por parte de la Comi-
sién de Urbanismo de Baleares (Seccién Insular de Mallorca), en
fecha 15 de Octubre de 1,982 (Expte. 1152/82).

En relacidén a dicho instrumento de planeamiento ha sido promo
vido y presentado al Ayuntamiento el correspondiente Proyecto de

Urbanizacidn,

Teniendo previsto desarrollar la ejecucién del Poligono por =
el "Sistema de Compensacién", fueron presentados al Ayuntamieﬁto
de Palma los correspondientes Estatutos y Bases de Actuacidn de=
la Junta.de Compensacién, habiendo sido aprobados inicialmente =

en sesién de fecha

’En relacidn a dicha Actuacién la Revisidén del Plan General de .
Ordenacidn de Palma prevé la necesidad de introducir determina —:?J

das "modigﬁaciones“ en el vigente Plan Parcial,

Las previsiones del Planeamiento responden en parte a actuacio
nes ya llevadas a cabo, tanto en lo concerniente a obras de infra

estructura como de Edificacidn,
7owﬁmm (&K
En el plano Anexo n? 17 aparece delimitado el d&mbito territo -

rial de la Actuacién urbanistica de referencia.

IT.- D, Antonio Garcfa-~Ruiz Rosselld, D, Juan Terrasa Noguera, -
D, Antonio Darder Oliver y D, Miguel Compaily Jaume, son igualmen-
te-propietarios de una gran parte de los terrenos que comprenden= -
el dmbito territorial de la actuacidén que el vigente Plan General
"Ribas Piera" califica como "Poligono de Actuacién Preferente Sor

Fuster",

P ({Ww >

En el plano anexo nim, 2 queda delimitado dicho dmbito que co
linda, (separados por la via férrea de la linea Palma-Inca), con=

el dmbito poligonal referenciado en el apartado anterior,

No obstante la calificacidén y determinaciones urbanisticas pre
vistas para estos Ultimo terrenos, como consecuencia de diversas=
actuaciones y acuerdos anteriores con el Ayuntamiento, ha venido=
desarrolléndbse un proceso de implantacidén de servicios y dota -~
cidn infraestructural, aparte la edificacién de una parte impor -
tante de los terrenos, lo que unido a la dificultad de substan -~
ciar los denominados "Poligonos de Actuacién Preferente", ha impe
dido una regularizacién definitiva de la situacidén urbanistica de
tales terrenos, que cuentan bdsicamente con los servicios para me

recer el cardcter de "suelo urbano", a tenor de lo previsto en el
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Real Decreto Ley 16/1981 de 16 de Octubre, pero carecen de un ade-

( \§\\ cuado "estatus juridico-urbanistico" que permita una ejecucién de-
N |\ finitiva.

ITTI,~ Que el Ayuntamiento de Palma se halla muy interesado en =
| que, merced al otorgamiento de este Convenio y el desarrollo de =
/' 1oe trdamites y actuaciones urbanisticas que se indicardn a conti -
nuacién, queden definitivamente ajustadas unas determinaciones al-

ternativas al "Plan Parcial Son Fuster", sin que ello retrase por=

mds tiempo la ejecucidén y edificacién del Poligono al igual que se
"desbloque" el desarrollo edificatorio del dmbito de lo que venia=

siendo el "Poligono de Actuacidén Preferente de Son Fuster",

IV.,- Las partes otorgantes reconociéndose la capacidad legal pa

ra este acto, en sonsecuencia,

C ONVIENTE N:

PRIMERO,~ Las determinaciones y previsiones del "Plan Parcial =

Son Fuster" serdn modificadas a tenor del detalle que .se contiene=

en el Plano Anexo n? 1 a este contrato.

A este efecto los Promotores se comprometen a presentar una "Mo
dificacién puntual" del referido instrumento de planeamiento que =

coytendra tales especificaciones,

Bl Ayuntamiento tramitard y aprobard con caracter de urgencia =
dficha "Modificacién" asi como la del correspondiente Proyecto de =
rbanizacién, ambos simultdaneamente. Para ello, deberdn aprobarse,
nicialmente, dentro de los dos meses siguientes a su presentacidn
quedar aprobados definitivamente en el plazo de 5 meses contados

esde igual fecha,

El Ayuntamiento no exigird modificacidén o variacién alguna res-
ecto al Plan Parcial vigente, que no responda especificamente, a=

o establecido en el Anexo n? 1 +tanto en lo concerniente a la nue

va previsién de enlace con la red viaria, general (Autopista), como
cualquier otra determinacién, normativa, carga o cesién., En todas=
as demds previsiones quedard plenamente vigente el Plan Parcial =

a aprobado,

El Ayuntamiento acepta formalmente en concepto de cesidén del 100

de aprovechamiento medio, la prevenida en el plano anexo n? 1,

La Revisidn del Plan General de Ordenacidén actualmente en trdmie
te incorporard, integramente, cuanto aqui se conviene, el Ayunta =

to no introducird determinacidén contradictoria o limitativa al res



pecto, La clasificacidn del suelo serd "urbano" o "urbanizable pro
- . r . 3 I . . |‘ - ’,

gramado en ejecucilon O situacion transitoria" no debiendose proce-

der a mayor cesidén o carga que las previstas en el Plan Parcial =

aprobado y las determinaciones establecidas en este Convenio y sus

anexos .,

Cualquier previsidén en sentido distinto de la Revisidén del Plan
General, en su actual estado de tramitacidn, serd oportuhamente co

rregido,

SEGUNDO,- Los terrenos incluidos hasta la fecha en el "Poligono
de Actuacidn Preferente de Son Fuster" vy delimitados en el Anexo =
n? 2, serdn clasificados en la Revisidn del Plan General de Ordena
cién como Suelo Urbano al reunir las condiciones establecidas en =

el Real Decreto Ley 16/1981,

Quedardn integrados en una "unidad de .actuacidén" cuyos limites=
g Suy

e

se corresponderdn al dmbito del Anexo n? 2, Las determinaciones vy
normativa aplicablés asi como los usos del suelo se definirdn en =
el Plan General Revisado, (sin necesidad de posterior instrumento=
de Planeamiento), y serdn pregisamente las convenidas en el Anexo=
n? 2, sin ninguna previsidén limitativa o contradictoria a las con-

venidas,.

El "mecanismo" de cesién de los suelos convenidos con tal cardc

ter tendri luggf a través de la aprobacidén del Proyecto de Compen~- .

sacidne. ) ; .

Caso de que la aprobacidén definitiva de la Revisién del Plan Gg -t

neral de. Ordenacidn se demorara mds de doce meses (12) contados a=

partir de la fecha de este convenio, el Ayuntamiento redactard y =
tramitard una "Modificacidén puntual" del Plan General para acomo!
dar a la normativa urbanistica aplicable las determinaciones aqui=

convenidas,

El Ayuntamiento no requerird la incorporacién de cualquier de -
terminacidén, carga o cesién distintas a las previstas en el_Anexo=
n? 2 por lo que se refiere a este Poligono vy en los instrumentos=

que lo desarrollen, .,

TERCERO,~ La firma gel presente Convenio no supﬁﬂe para la pro-
piedad de los terrenosia que se refiere, renuncia alguna de los de
rechos de que pudiesen?creerse asistidos en el hipotético caso de=
quéfﬁlcanzase la dafinitiva aprobacién cuanto aqui se conviene, o=
no lo fuese en los plazos y contenido relacionados, cn cuyo caso =

podria darlo por resuelto,

CUARTO.~ En tanto no se cumplimente lo aqui acordado por lo gue

se refiere a los terrenos a que se alude en el pacto primero ante-

I
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rior, podrdn seguir siendo ejecutados de acuerdo con las previ =
siones hoy vigentes, en la medida que lo ejecutado no contradiga
lo aqui convenido, En igual sentido podrdn ser solicitadas licen
cias de parcelacidn y de obras de edificacidén y serdn concedidas
para simultanear los procesos de urbanizacidén y edificacién, =
siempre que se presten las garantias establecidas reglamentaria-
mente y queden formalmente garantizadas las cesiones aqui conve-

nidas ®

QUINTO,~ Halldndose en tramitacidén la "Delimitacién del Sue=-
lo Urbano del término municipal de Palma, una vez que fuera pu -
blicada su Aprobacidén Defitiniva no incorporando el suelo del an
terior P,A.P, "Son Fuster", podrd la propiedad instar la oportu-
na reclamacidén a fin de que el Ayuntamiento pueda estimarlo en =

concordancia con cuanto aqui se conviene,

SEXTO,~ Las cesiones previstas para cualquiera de las actua -
ciones antes relacionadas y en la forma aqui convenida, no podrdn

ser requeridas por el Ayuntamiento mientras no estén aprobados

los correspondientes instrumentos de planeamiento con cardcter =
definitivo y aprobados los respectivos Proyectos de Compensacién,
salvo los terrenos destinados a dotacidén docente de la actuacidn

referenciada en el Anexo n? 2 que podrd ser adelantada a la fe=

cha a la fecha de aprobacidn definitiva de la Revisidn del P,G,.,=
0,U, o "modificacién puntual" de este tltimo, pero siempre que =

las determinaciones aprobadas sean las convenidas,

Y en prueba de conformidad firman el presente en el lugar y fe

cha al princ¢ipio indicados,
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