En Palma de Mallorca,a 20 de Abril de 1.989

"REUNIDOS

Por una parte, D. Ramén Aguilo Munar, Alcalde-Presidente, del Excn
: Ayuntamlento de Palma, asistido por el Secretario General de la Corpore
cién, D. Agustin F. Estcla Ripoll, en el ejercicio de sus funciones, vy
la otra,,D Juan Torres Llodrd, mayor de cdad, casado, Doctor lngcnx(rc
de Caminos, Canales y Puertos, vecino de esta Ciudad, “domiciliado en 1t
Calle Bernardo de Santa Lugenia, n® 18, provisto del D.N.I1. n2 41.107.
como Administrador unico de la Entidad Mercantil "Fontancllas Parque S.
domiciliada en esta ciudad, Calle Avenida Al'cjandro Rosselldé 16 v const
tuida por tiempo indefinido en escritura autorizada cl 25 de marzo de
1988 por el Notario de Madrid D. Fernando Ropdrigucz Tapia y sc halla e
cialmente facultado para este otorgamiento en virtud del acucrdo adopt:
por la Junta Unlversal de Accionistas de fecha
cuya certificacién acompaila 'y que se integra cn cl presente documento
mo Anexo n? UNO.

Ambas partes, en los conceptos cn que irtervicnen, con plena capig
dad juridica y de obrar que mutua y reciprocimente sc reconocen.

EXPONEN: .

- Que cl Excmo. Ayuntamlcnto Plcno cn fecha 11 de julio de 19
aprobo ol convenio suscrito el dia 20 del mismo. mes y aiio entre esta C
poracidn y Diia. Margarita y Dia. Irancisca Estarcllas Morro v Dofa Isa
fQrro Roca, relativo al '"Parque de Ses Fontenellas', facultando al 11w
Sty Alcalde para que pueda suscribir los corrcspondxcntcs documentos p
blicos. :

m%jf ; 29.- El meritado convenio establece que la Unidad de Actuagcion se

_ i~ desarrollard por el sistema de compensacion v ha tenido su reflcjo ent

\%%Eiif «- . las previsiones del Plan General de Ordenacidn Urbana vigente, Codigo
'fi_ ] 24,2, estableciéndose su ejucuc1on en la etapa de 0 a 2 ailos desde 1a
\\E aprobacién definitiva del mismo. :

'

- 39,- E1 Excmo. Ayuntamicnto de Palma, on virtud de escritura pabl
* ca de compraventa otorgada por Diia. Isabel Morro Roca, por si y cn rey
sentacion de sus hijas Dona Marparita y Donfa Francisca Estarcllas Mor
el dia 24 de agosto de 1981 ante cl Notario D. Rafacl Gil Mendoza, cor
el n9 2.071 de ,su protocoxo adquirid los sipulcntes terrenos Compreng
dos en la citada Unidad de Actuacidn: "Parcela de terreno procedente
Predio_Son Sunyer, del témmino de esta Ciudad|, de cabida dos mil ocho-
cientos dos metros cuadrados, Tindante por lxcntc fSur) con la Avenid:
Na ional; por la derecha” ‘eritrando (Esté) conTa conlluencia de dicha
nida y con el desvio de la carretera Palma-Arcnak; por Ta izquicrda (¢
te) con terrcnos rcemancntes de la que se scprepa v por el fondo (Norts

con dicho desvio de la carreteru Palma-Arenal.

49.- De la Escritura pUbllLd a que se reficre o apartado anteri
debe destacar:

A.- Quc la transmision de 1a pxoplcdld de tales terrenos al Avun
miento se efectud con cardcter oneroso, sicndo ol precio de venta cl
catorce millones diez mil pesctas (ld.UlU.UUU'—L).

¥




Sk Se aconpana’ al efecto 4endos informes, JUIldlLOH del Sr, SLLr
N B!

B.- como se hace constar expresamente on dicha cscritura piblica de
compraventa el destino de la parcela cn cuestion serid ¢l de Zona Verde
publica.

]
\

59.- La Entidad Mercantil "TFontancllas Parque S.ALY ha adquirido,
en relacidén a los terrenos inclufdos en Ta Unidad dc Actuacion 24.2 las
siguientes propiedades que constituyen la totalidad d¢” TS TETTeNos, com
prendidos en~ 14 indicada unidad de actuacion, con excepcion d¢ Ta et
Ta—adquirida por el Aquntamlento a_que _se 10(1010 clL CXPOSTEIVO TEIRCCTo
A.-de tres fincas que correspondian a las anteriores propictarias Dona
Margarita y Doifia Francisca Estarellas Morre y Doia lsabel Morro Roca, c
virtud de escritura publica de ampliacion de capital otorpada ante el N
tario de Palma D. Miguel Antich Pujol.el dia 15 de uhxul de 1988, con ¢
ndmero 089 de su protocolo. .

B.- las restantes fincas, con cxcepcion de la de propicdad muulLlpll ,
cuya titularidad dominical, cn cl momento de suscribirse ¢l convenic, v
sultaba - ser de D. Miguel y Doia Ana Morey Sarasola y Doii Ana Cordii M
)ol . , o

Todo ello segun se d05pxendc de las Actas de manifestacion rei’ iza
das por éstas ante el mismo fedatario, D. Miguel Antich lU)Ul,:Cl ara §

-'de octubre de 1988.

“Todo ello acreditado mediante fotocopics de dichos documentos apor
tados al .expediente administrativo por la Entidad "Fontimedles Parque !
como Anexos ndmeros DOS , TRES, CUATRO, y CINCO  sc unen al presente de
cumento, fotocopias de la es LIItUId prllCd de Lompll\Cnll de la parce
la de proplcddd municipal, de o escrituwa punlica deoainpiigeion deca
tal asi como de las actas notarlales de mdnlicstdLlun antes citadas.

62.- Por D. Pablo Catald Roca, en fecha 0 de octubre de 1988 se N
1ntcresado la aprobacidn del Pxoyeato de Compensacion, de conformidad
con el articulo 173 del Reglamento de Gestidn Urbanistica, aprobado po
Real Decreto 3288/78 de 25 de agosto, por cstimarsc quc s¢ trata de pr
pietario unico. '

72.- Ello ha motivado que se suscitaran dudas sobre la apreciacion
de la existencig de un unico propietario al poder intcrpretarse’ lo el
nos adquiridos por el Ayuntamlento de dominio y uso ptiblico y por tanto ¢
pensables con los de cesion obligatoriay gratuita, o, por cl contrario el
-tenderse que el Ayuntamlcnto adquirié unos ‘dérechos do aprovechamiento
.nistico lucrative ‘que han:de ser compensados cn’ laordenacién final, a £
de evitar entre otras. ‘cosas la p051ble eklbtenhld do w lucro anusto Do
parte de los purt;culares'afoctados

tario
neral de la Corporacion, ‘dc los Sres'. Letrados Asesores Municipales y ot
presentado por 1a Cntlddd "}ontanclles Payquc,.b.A " como Anoxob ne 1, 2
3. = : ’

o

Trase leCfb&S conversaciones mantenidas entre esta corporacion y |1
representantes de la citada Entidad, a los fines de conciliar ambos crit
rios y al mismo tiempo cl alcanzar 1a justa distribucion de beneflicios v
cargas urbanisticas, ambas partes acuerdan xusgrxhlx ¢l presente (on\cn1
que se regird por 1as 31gu1entc3°



CLAUSULAS

PRIMERA. - En Vlrtud del principio de ‘Economia Procesal el -
Excmo. Ayuntamiento Pleno acuerda aprobar conjuntamente con este
Convenio el Proyecto de Compensacidn correspondiente a la U. As=
24.2, de las previstas, en el Plan General de Ordenacién Urbana -
que ha sido presentado por la Entidad '"Fontanelles Park, S.A." ,°
una vez que ha sido informado favorablemente por los Serv1c1os -

b Tecnlcos Mun1c1pa1es.

: ' SEGUNDA.- ''Fontanelles Park, S.A. ",.se obliga a ejecutar a=
- sus expensas, las obras de urban1zac1on que se especifican en el
.+ Anexo “'SEIS, concernientes a determinado sector de dominio publi
‘é”“”“?&?ﬁ“ellos "Fontanelles Park, S.A.'", presentara el oportuno
proyecto de dotacion de servicios para su aprobacién por este --
Ayuntamiento de acuer‘W‘éﬁ”él “Citado Anexo y con la resultante=
normativa vigente.

e

—_— TERCERA.- De entre las obras a las que se refiere el merita
do Anexo (SHIS, deben distinguirse:

a) Las incluidas en la propia U.A. 24.2 respecto a las cuales,
ademds de las demds limitaciones urbanlstlcas no podrdn ser ocu
pados los edificios que se construyan en la indicada Unidad de -
Actuacidn, en tanto estas no estén totalmente finalizadas y reci
Q%Qa§ por este Ayuntamiento.

: Las situadas fuera de la indicada Unidad de Actuacion 24.2=
ﬁécto a las cuales los firmantes del Convenio o quien de ellos
tralga causa, 'estardn obligados.a ejecutarlas tan pronto sean --
requeridos al efecto por el Ayuntamlento 2

_ CUARTA.- De conformidad a-lo establecido en los articulos --
168 y 169 del Reglamento de Gestion Urbanistica, la Entidad ''Fon-
tanelles Park, S.A.", se compromete, espec1almente a hacer cons-=
tar en el Reglstro;de la Propiedad lo siguiente:''Los terrenos lu-
crativos privados resultantes, incluidos en la Unidad de Actuacion
24.2, quedardn directamente. afectados al cumplimiento de las obli
gac1ones inherentes al sistema y,ademds, en el presénte caso, con

juntamente con tales obligaciones, quedara obligada a ejecutar --
las obras. de urbanizacidn que se incluyen en el Plano anexo a es-
te Convenio, -en el modo y forma.a:qué se refiere.la clausula TER-
CERA, segun: Proyecto de dotacién-de Servicios, a presentar por --
”Fontanelles Park, S:A.'", que deberd sser aprobado:por este Ayunta
miento. ‘La presente Carga en-los. términos expresados, deberd --
hacerse constar expresamente en- cualqu1er,trasmlslon total o par-
cial de los terrenos incluidos -en dicha Unidad de Actuaciodn, con-
siderandose subrogados en el cumplimiento de la integridad de di-
cha carga los p051bles terceros adqu1rentes de los terrenos de re
ferencia.

7 QUINTA - La licencia de obras del edificio incluido en la ci-

oy f tada Unidad de Actuacidn, serd otorgada por el Consejo de Gerencia
" del Excmo. Ayuntamiento de Palma, una vez presentado por la Enti-
dad "Fontanelles Park, S.A." el proyecto de dotacion de servicios

o W

de conformldad a la normatlva urﬁanlstlca v1gente

SEXTA.- Todos los gastos provocados por la pTOtOC0112aC10n no
tarial e inscripcidn en el Registro de la Propiedad del presente=

e



\

Convenio, a las que se comprometen "Fontanelles Park, S.A"",_;f*"
- serdn a cargo de €sta.

- SEPTIMA. - Con las presentes estipulaciones se entendera mo-

" dificado en lo pertinente, el Convenio Urbanistico al que se ha

hecho mencidn en el expositivo Prlmero en cuanto se oponga al=
resente Convenlo. S

OCTAVA. - La validez de este Convenio, queda conc1c1onada a=
1a ratificacicon por el Excmo. Ayuntamlento Pleno.

‘ Y en prueba de su conformidad, se extiende el presente docu
~mento por duplicado y a un solo efecto que firman todos los Se
- fiores comparecientes en el lugar y fecha indicados en el encabe
"« zamiento. :

PPN




PROPUESTA AL EXQMO. AYUNTAMIENTO PLENO U }(éf’

NEGOCIADO DE EJECUCION DE PLANES

INFORME® DEL JEFE DE NEGOCIADO.

Por D. Pablo Catald Riera, en representacion de la Entidad
"Fontanelles Parque, S.A.", se ha presentado para su aprobacidn=
municipal el Proyecto de Compensacicn correspondlcnte a la Uni-=

dad de Actuacion 24.2, de las previstas en el Plan General de Or
denacién Urbana. .

Habiéndose suscitado ciertas dudas sobre la apreciacion de la=
existencia de un Unico propietario al poder interpretarse los te
rrenos adquiridos con anterioridad por este Ayuntamicnto de doml
nio y uso publico y por tanto, compensables con los de Cesion -=
obligatoria y gratuita o, por el contrario, entenderse que el --
Ayuntamiento adquirid unos derechos de aprovcchamlento urbanisti
co lucrativo que han de ser compensados en 13 ordenacion (inal ,
a fin de evitar entre otras cosas la p091ble existencia de un lu
cro injusto por parte de los propietarios afectados,tras diver-=
sas conversaciones mantenidas entre esta Lorporlgxon y las repre
sentantes de la citada Intidad, a los fincs de conciliar ambos -
criterios y al mismo tiempo alcanbar la justa distribucion de be
neficios y“cargas, en fecha 20 de Octubre de 1.988 sc ha {irmado
un Convenio Urbanistico. El Proyecto de Compensacion ha sido in-
formado favorablemente por la Unidad Técnica de Gestion.

En su consecuencia, en aras del principio de cconomia pro-
cesal, se estima oportuno presentar simultancamente a la aproba-

cion del Excmo. Ayuptamiento Pleno el Proyccto de (OmpCHSlLlOH -
y Convenio Correspondiente.

o que, de conformidad a lo establecido cn los arti
- ‘Reglamento de Gestidn Urbanistica; ¢l articulo -
22 de la Lcy 7/85 de 2 de Abril; el articulo 175 del Reglamentos=
_ de Gestidn Urbanistica, aprobado por Real Deereto de 25 de Agos-
" to de 1.978, el Jefe del Negociado que suscribe, cs de la opi-=-
nién de que por el Consejo de Cerencia puede elevarse al Excmo. =
Ayuntamiento Plano la siguiente propuesta de resolucion, para --

que si lo tiene a bien, adopte el :

A C U L

19.- Ratlflcar el (onvenlo Urbanistico suscrito entre este
Ayuntamiento y la Lntlddd "lFontanelles ’nlque S.A, en fecha -
20 de Abril de 1.989, en relacidn‘a los: terrcnos: incluidos en la
Unidad de Actuac'ion 24 2, a los fines de conciliar unos posibles
derechos de aprovechamlento urbanistico adquiridos por cste Ayvun
tamiento en terrenos comprendidos en la indicada Unidad de Actua
cidn con la figura de la thddd lntldad como propictaria unica -




de dichos terrenos y al mismo tiempo, alcanzar cntre otros cx-

tremos, la justa distribucidn de beneficios y cargas.

22.- Facultar al Ilmo. Sr. Alcalde para la {irma de cuan-
tos documentos y la intervencidn en todos los tramites e inci-=
dencias que se deriven del Convenio de referencia,

ci cn represen-
tacion del Excmo. Ayuntamiento de Palma. '

]

32.- En su consecuencia, aptrobar de conformidad el articu

. 1o 173 del Reglamento de Gestidn Urbanistica, aprobado por Real
Decreto de 25 de Agosto de 1.978, el Proyecto de Compensacion - -

++  correspondiente a la Unidad de Actuacidn 24.2 .Si bien, segin el

iriforme emitido por la Unidad Técnica de Gestidn, los planos acom
pafiados al Proyecto, deberan ser firmados por Técnico Competente=
y visados debidamente, como condicién a la aprobacién del Proyec- -
to de Compensacidn. '

1

49.- Requerir a la Entidad '"'Fontanelles Park, S.A.'", para=

que, previa protocolizacidén notarial proceda a la inscripciodn en=

. el Registro de la Propiedad tanto del Proyecto de Compensacion --

de la Unidad de Actuacién 24.2, como del Convenio Urbanistico, --

suscrito el 20 de Abril de 1.989, en relacidn a los terrenos com-

prendidos en la indicada Unidad de Actuacidn siendo a su cargo --
1los gastos que ello ocasione.

Palma de Mca, a 20 de Abril de 1.989
- EL JEFE DE NEGOCIADO
, DE EJECUGIQN DE PLANES

Fdo.: Antorido Chacdrtegui Gayad

Conforme é la propuesta

- que antecede, '

s EL SR. GERENTE DE URBANISMO Rorobad por of Consso do Geroncia
S - de Urbanismo, en sesién colebrada

ol dia do ayer.

Pamau 2 7 £B

El Secretario,

Aprovat per I'Ajuntamentple en
gassi6 ordinaria de data d'avui,



