En la Ciudad de Palma de Mallorca, a ventinueve de Marzo de mil

novecientos ochenta y tres.

REUNIDOS

DON RAMON AGUILO MUNAR, Alcalde Presidente del Ayuntamiento de=
Palma, asistido de Dn. Agustin F. Estela Ripoll, Secretario General de
Corporacidn.

DON ALEJANDRO VILLALBA SALVADOR, mayor de edad, vecino de Palma
con domicilio en la calle Catalufia n® 5-29, provisto de D.N.I. n2 19.-
118.433.

\gi* ACTUAN

DON RAMON AGULIO MUNAR en representacién del Excmo. Ayuntamien-
to de Palma de Mallorca, facultado expresamente para este acto por ---
acuerdo adoptado por el Pleno Municipal en sesidén celebrada el dia 10=
de Marzo de 1.983. DON AGUSTIN F. ESTELA RIPOLL, en el cumplimiento de
sus funciones. ’

DON ALEJANDRO VILLALBA SALVADOR, en representacidn de la Compa
fifa Son Peretdé S.A., que tiene conferida en virtud de la Escritura de
Poder Notarial otorgada ante el notario de Palma D. Jaime Cerdd Serra,
el dia 27 de Enero de mil novecientos ochenta y dos, que obra al n® 75
de su protocolo.

Reconociéndose las partes mutuamente la capacidad legal necesa
ria para este acto, por medio del presente otorgan un convenio urba--

nistico, a tenor de los antecedentes y claudsulas siguientes:




ANTECEDENTES

PRIMERO.- La Entidad Son Pereté S.A. formuld en el mes de Marzo de 1.982,=
una propuesta al Excmo. Ayuntamiento de Palma por la que, en base a una se
rie de compromisos entre las partes, se consiguiera salvar las dificulta--
des advertidas en la ejecucién del Planeamiento aprobado, a fin de iniciar
a la mayor brevedad la actividad urbanizadora y edificatoria en el Sector.

(Propuesta que se acompafia al presente convenio como Doc. n@1)

EGUNDO.~- La principal dificultad para la ejecucidn del Planeamiento apro-
bado, resultd del propio dmbito contemplado, ya que los terrenos de Son Pe
retd se hallaban incluidos en un Sector de Accidén Preferente del que asi =

mismo formaban parte los terrenos de Son F16.

TERCERO. - A efectos de acomodar la accidén de actuacién urbanizadora y edi-
ficatoria a realizar en los terrenos de Son Peretd, a los criterios de la=
Revisidn del Plan General de Ordenacién Urbana de Palma, y en considera---
cidn a la necesidad de proceder a la urbanizacién y ejecucién del Planea--

miento aprobado, los otorgantes:

CONVIENEN

PRIMERO.- E1 Ayuntamiento de Palma clasificard los citados terrenos como =
suelo Urbano en el Plan General revisado, excluyéndolos del sector de Ac--
tuacién Preferente en el que en la actualidad se hallan incluidos, otorgdn
les, la normativa que en su caso se complementaria con la contenida en els=

Plan General.

SEGUNDO. -~ En el caso de que transcurrido el plazo de un afio desde la firma
del presente convenio, no se hubiera producido la aprobacidén definitiva de
la Revisién del Plan General, el Ayuntamiento de Palma, a fin de garanti--
zar el cumplimiento del Convenio, se compromete a iniciar en el plazo de un

mes la tramitacidén de una modificacién puntual del vigente Plan General de

\ Ordenacién, con la finalidad de excluir los citados terrenos del sector de

\\5gtuacién Preferente donde se hallan incluidos, otorgdndoles la normativa

ue se prevee en el apartado anterior,



TERCERO.- Los terrenos delimitados en los planos anexos constituirdn una
unidad de actuacién en suelo urbano, que se ejecutard por el sistema de=
compensacién, previa tramitacién de un proyecto de urbanizacidén por el =
que se ejecutardn las determinaciones del Plan General, que contendrd ne
cesariamente la ordenacidén de terrenos, vialidad, ubicacién y superficie

de equipamientos, y aprovechamiento presvistos en el Plano anexo n92.

o

T
CUARTO.- E1 programa de desarrollo de las obras de urbanizaciodn, se rea-

lizard de acuerdo con los siguientes plazos y fases:

I.- 12 Fase de cesiones y obras de urbanizacidn.

\

Para las cesiones de UN MES y para la 12 fase de obras de urbaniza--
‘\\;::” cidén el plazo de UN ANO, ambos contados a partir de la Aprobacicn De
<:;Nww) finitiva, de los instrumentos de Planeamiento en los que se recoja =

el contenido de la presente propuesta y adquiera cardcter ejecutivo.

I1.- 22 Fase de obras de urbanizacién.

En el término de 24 MESES, contando a partir de igual fecha.

En cuanto a las obras de ajardinamiento se desarrollardn paralelamen
te a cada fase de urbanizacién de las mismas, salvo la correspondien
te a la zona verde que se prevee frente al "Centro terciario', que =

se ejecutard en paralelo al proceso edificatorio.

32 Fase de las obras de urbanizacion.

En el plazo de 36 MESES, contados a partir de igual fecha mientras =
no se termine la ejecucidén de las obras de urbanizacidn de esta ulti
ma fase, la conservacién y mantenimiento de las correspondientes a =

las dos anteriores irdn a cargo de la Junta de Compensacion.

Proceso edificatorio.

Se dispondrd de un plazo de 6 ANOS para completar el proceso edifica
torio de la denominada 'Zona Terciaria", contado a partir de la apro

“bacién definitiva a que se ha hecho mérito en los apartados anterio-

res, y ello, siempre que dentro de los cuatro afios siguientes a la =



fecha de tal aprobacidn, se acredite ante la Administracidn tener cons
truido igual o mds del 40% del aprovechamiento concedido, por medio de
Certificado Final del o los Arquitectos Directores de las obras corres
pondientes, con el VOBQ de los Técnicos Municipales. Estos plazos se--
Tdn ampliados en igual forma que se hubiera retrasado la ejecucidén por

causas imputables a la Administracion.

T0.- Los promotores asumen la obligacién de proceder a la urbanizacidén
de toda el drea de Actuacidn de Son Pereto, asi como a la entrega de las =
zonas de cesidén por parte de sus actuales titulares registrales, garanti--
zando los compromisos frente a ese Excmo. Ayuntamiento mediante, afecta---
cién registral sobre los terrenos atn no comprometidos a terceras personas

y que bdsicamente cubririan:

(\V a) La cesidén de los terrenos propuestos con tal cardcter en los pla--
T~=——__nos adjuntos.

b) Aquella otra proporcidén de terreno necesaria para garantizar la --
ejecucién de las obras de urbanizacion, hasta un 50% de su Presupuesto, =

fijado de mutuo acuerdo con los Servicios Competentes Municipales.

Ademds garantizaria el restante 50% del Presupuesto de las obras de ejecu

cidén mediante Aval Bancario,

Tales afectaciones y gardntias se prestarian en el PLAZO DE DOS MESES, --
contado desde la Notificacién del acuerdo del Ayuntamiento Pleno aceptan-

do el Convenio y presente propuestas.

Todos estos compromisos y obligaciones lo son, sin perjuicio de la subro-
gacién, en la parte correspondiente, a los demds titulares, propietarios=
del suelo que comprende ''Son Peretd" y que no sean de libre disposicidn,=

de los promotores a través del sistema de Actuacidn por Compensacion.

SEXTO.- El Ayuntamiento de Palma se compromete a tener edificado en el =
plazo de tres afios, contado a partir de la aprobacidn definitiva de la Re
visién del Plan, o de la Modificacién prevista en el pacto segundo, el --

equipamiento comercial previsto en los planos anexos.




SEPTIMO.- En el caso de que transcurrieran dos afios, a partir de la firma
del presente convenio, sin que se hubiera aprobado definitivamente laRevi
s6n del Plan o la Modificacidén puntual prevista en la claidsula segunda, =
los promotores podrdn dar por resuelto el presente convenio, en consecuen

cia dejar sin efecto las garantias y avales prestados.
OCTAVO.- Todos los gastos que puedan originarse por elevar a Escritura Pi
blica, liquidar e inscribir el presente documento, y los que en su dia se

deriven de las cesiones contempladas, serdn por cuenta de los promotores.

Y en prueba de conformidad firman el presente en triplicado ejemplar,

en la Ciudad y fecha mds arriba sefialadas.
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ANEXDO D

CONVENIO SON PERETO

ORDENANZAS ZONA URBANA JARDIN

Viviendas unifamiliares adosadas
Edificabilidad 2'1 m3/m2
Altura maxima 6 m.

n® Plantas B+ 1

Ocupacion 50%




