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In la ciudad de Palma de Mallorca, a veinticuatro de Febrero de mil no-
vecientos ochenta ¥ treS. e o oo s oo e S—

kY

REUNIDOS:

De una parte, el I1mo. sr. D. RAMON' AGUILO MUNAR, en su calidad de Al--
calde Presidente del Excmo. Ayuntamiento de Palma de Mallorca, en repre

sentacidn del mismo y facultado expresamente para este acto por acuer--

y ;\do del Ayuntamiento Pleno adoptado en sesién de fecha diez de Febrero =
y oo

. proximo pasado; actia asistido del Sr. Secretario General de este Ayun- .

. tamiento D. AGUSTIN ESTELA RIPOLL.-=-nnmmmmcmmmmm o mmemmm oo om oo

~ De otra D. JESUS OBREGON SIURANA, mayor de edad, Industrial, acfuando =
~en nombre y representacioén de»la'Entidad Mercantil URBANIZADORA EL GRIE

GO S.A., domiciliada, a estos efectos, en la calle Alberto Alcocer n224

7 de Madrid, representacién que acredita mediante la adjunta copia, debi- -
. damente bastanteada, de Escritura de Apoderamiento otorgada a su favors
© con fecha 26 de junio de 1.978 ante el Notario de Madrid D. Sergio Gon-

. zalez Collado, copia que se acompafia como Documento Anexo numero 1.----

Puestos de comin acuerdo, y reconociéndose reciprocamente capacidad su-

4

fiCieﬁte y la representacidén que ostentan,----—----e—memmmmmme e
MANIFIESTAN:

1.- Que Urbanizadora E1 Griego S.A. es propietaria de un terrenc sito en
el po Maritimo de Palma de Mallorca, conocido con 1a denominacién de "As
tilleros'", que linda por su frente, con el mencionado Paseo, por su iz--
IQUierda, entrando, con la calle Pedrera. por le derecha con el Parque --
1lamado La Cuarentena y por su fondo, con un desnivel de 17 metros de al

tura, con la Avda. de Calvo Sotelo, actualmente Joan MiTG.---------=mm-- _



Su superficie es de 12.302 m2, independientemente de la que resulte cuan

do se proceda a efectuar reciente medicién. Acredita tal extremo adjun--

tando fotocopia de la Escritura de propiedad del mencionado terreno, ---
otorgada en Palma de Mallorca el 28 de Julio de 1.978, ante el Notario =
de dicha Ciudad; Don Telesforo Sanchez-Huet Gil, con el mimero 1.153 de=

SU ProtoCOlo ANEX0O 2. - —e e oo e e -

II.- Que con fecha 28 de Enero de 1.982 ese Excmo. Ayuntamiento acordé,
en sesién del Pleno de dicha Corporacién, aprobar inicialmente el Pro--
yecto de modificacién del Plan General en el Sector Paseo Maritimo, asi

como dejar sin efecto la revisién de las Ordenanzas en tram1tac1on por'
quedar sustituidas por el Proyecto aprobado .~=c-—mmmcomo oo _

En dicha revisién, en relacidn con el solar de Astilleros, seé preveia =

la expropiacién de dos porciones de terreno para destinarlas a viales.=
Una de 2.400 m2. ubicada en la fachada del Paseo Maritimo y otra de 252
mZ., situada a lo largo de la fachada del solar lindando por la calle =
Pedrera. - —emm e e e e e e e e

Asimismo en el articulo 15 de las Ordenanzas contenidas en el menciona-

do Proyecto de revisidn se daba una edificabilidad mdxima a este solar=

de 10'5 m3/m2., con un coeficiente de aprovechamiento mdximo de 3'6 m2/
mZ., una ocupacidn mdxima del 75%, hasta la cota 6'5 metros sobre la ra
sante del Paseo Maritimo y del 60% sobre la cota 6'5 metros, también so
bre la rasante de dicho PaSE0.—wmmmecmmme e e

*\\\\n el artlculo 16 de las mismas Ordenanzas se establecia que lindante =

con 1a calle Patrimonio y por debajo del plano de referencia de dicha =

calle se deberia disponer de un aparcamiento que contenga como minimo =

150 plazas para vehiculos turismo que tendrian la con§ideréciéndetnxipg '

blico, independientemente de aquellas otras que se obtuvieran de cardc-

ter privado y que resulten obl:gatorlas por aplicacidn de las Ordenan--
Zas vigentes. --_-_——-_________;-_--_-______f_-f___d ____________________
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IiI.— Que una vez'superadoéﬂ periodode informacién publica referido a=
ia citada Modificacién, y a la luz de las alegaciones'planteadaé, se ha
considerado conveniente una alteracidn de las Ordenanzas objeto de apro
bacién inicial, asi como la predeterminacidn dé la futura ubicacién de=
1os edificios, a los efectos de obtener vistas hacia el mar desde la ca
" 1le Joan Miré y la posibilidad de utilizar el techo del parking a cons-

} truir por la Urbanizadora El Griego como Plaza Piblica.--------mcemeue-

W V.- Que a los efectos de acomodar la accidén edificatoria en el citado=

3
A : . e s , : C o . .
\”¥ solar con las previsiones urbanisticas que la Corporacién Municipal ---

- Uiy

plantea para dicha zona, e e e e e

ACUERDAN:

e
. N
e

'PRIMERO.f Las futurés edificaciones en el "Solar Astilleros" y su desa--
rrollo urbanistico se acomodardn a lo especificado en el Plano que se a-
\\compaﬁa al presente acuerdo como Plano Anexo 3, en el que se refleja, de
.{}“g forma esquemdtica, mediante la determinacidn de dreas diferenciadas de =
t actuacién, numeradas de 1a 1 a la 10, la ubicacidén del aprovechamiento =
; de la edificabilidad. e
 SEGUNDO.- Las ordenanzas feguladoras de la edificacidn serdn las siguien
TS e e '
~ Tipo de edificacidn: Ai1slada ~--c=mmm o
- Coeficientes de edificabilidad mdximos:
. 9'5 m3/m2 para usos de residencial (viviendas, apartamentos,=

/__ e b et
T
T

e
-

apart-hotel, oficinas, locales comerciales),-------—coceee- —

. 2'9 m3/m2 destinado exclu51\amente a aoarcamlento -----------

- Coeficientes de, aprovechamiento maximos:

. 3'2 m2/m2 para los usos permitidos residenciales y que han --
, quedado citados ahteriormenter —————— U R
v - . 1{1'm2/m2vpara uso exclusivo de aparcamiento. —=-—-me—m—em——n

Dentro de la edificabilidad que resulte, destlnada a aparcamlento exis-
ﬁilénwl&ngwgzas para, vehiculos turisro, Dara uso publlco que ‘seran de=

PTOpledad de m1 representada v _con dectlno a su e\plotac1on con el refe—
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rldO uso. Dichas p]a as de garage constituirdn una unidad a los efectos=

de su transmlslon hac1endose constar, aclmlsmo en su momento estas _—

c1rcunstanc1as en 105 corfespondlentes Tltulos de Propledad -;4 —————————

[

Analizando las diferentes dreas de actuacidén del solar de Astilleros que

han sido numeradas en el plano acompafiado a este escrito, hacemos las si

guientes consideraciones: =------mmmm oo s oo o e

AREA 1

Este drea comprende una superficie para ubicar y d15tr1bu1r una edifica-

cién que tendrd como miximo 38 metros de altura, medida desde el centro

de la fachada del solar de Astilleros, una vez retranqueada ésta en los=
25 metros exigidos por el Ayuntamiento en la Revisién. Estard compuesto=.

de planta baja mds 11 superiores. Podrd existir otra planta, denominada=
técnica, situada entre dos plantas, con una altura maxima cde 1'2 metross=
libre, éste espacio no computard a efectos de volumen y edificabilidad =

‘pero si a efectos de altura.q—————————-—-———-————————-———-—-—-—~-—-—————i

En la fachada correspondiente a la calle Pedrera, en planta baja, y en =
linea de 48 metros desde la fachada ya retranqueada se retranqueard 6 =

\ metros y en linea de 18 metros, a continuacién de los 42 citados, tam---

i

)

bién en planta baja se retranqueara en 3 metros. En las plantas superio-
res el retranqueo, en las mismas medidas lineales de fachada se retran--
queard, en el primer caso, solamente 5 metros y en el segundo caso, en =
5 :

s metros. ———————————————————————————————————————————————————————————————

Sobre la cubierta de este edificio y sobrepasando los 38 metros de altu-
ra se permitird la edificacidén de cuerpos destinados a casetdn de ascen-
sores, huecos de escaleras, chimeneas, ventilaciones, torres de enfria--
miento y alguna otra de este tipo.-~----- Ny S

AREA 2

le es de apllcac1on el contenido del Area 1 a excepcidn de los retranque
7058111 inCluidoS. «mmmmrmm o mmm o mmm oo e it e ————

AREA 3

Este drea comprende una superficie para ubicar una edificacidén de 12 me-

tros de altura correspondlente a planta baja mds tres. La cubierta de --
las edificaciones serd inclinada elevandose, en su punto mis alto hasta=

gl nivel del pav1mento de la plaza de uso pﬁbllco que ird sobre el Area=

o .—-_..m._._.--_..__..._...-..._.-———...—_.-..—.._..———_—__...__l—-.....___---_...-__-.—»———-_...—__....

Sobre- 1a mencionada cubierta podrdn aparecer el tipo de ed1f1cac1ones -

descritas en el parrafo 32 del Area 1, no siendo obligatorio la realiza-

Cién de escaleras para acceso a la terraza. -----------------------------



En la fachada posterior de estas edificaciones, lindando con la plaza =
de uso ptblico y calle de acceso a la mismo, ird construida una barandi

11a metd1ica NO CIega.—mmmm oo oo e o -

AREA 4

Encierra una superficie-para la construccién de edificios con una altu-
ra de 15 metros, medidos, tanto para el Area 2 como para esta que trata

" mos ahora, en la forma indicada para el Area 1, que estard compuesta de

planta baja mas cuatro y estard adosada a la medlanera del Parque de La
CuaTeNTeNaA .~ o e o e e e

IS AREA 5
1 o
LA Abarca una superficie para construir una ed1f1cac1on de 18 metros de a1
N to, medida en la forma anteriormente indicada y estard compuesta de ---
- ' planta baja mds cinco y retranquedndose, tal como se refleja en el pla-
Y no, 5 metros de lindero con el Parque de La Cuarentena en cuanto a la =
SN UltImA Planta. s e e o e e e e e e
?X ‘Tanto para el Area 4 como la 5, le es de aplicacidn lo mencionado en el

L ‘\\ AREA 6

T

~ de altura, siendo su cubierta ajardlnada ———————————————————————————————

La forma de medir la altura serd igual a la contemplada para el Area 1.
AREA 7 7

|
!
!
i
i
1

% ‘Este espaclo serd inedificable y serd destinado a jardin de uso privado
‘ pudlendoce instalar p15c1nas y pergolas --------------------------------

|| AREA 8

{

i

th\L\F pacio dedicado a Jardln de uso prlvado.~—~——~-—~-~~f~nfn? ————————————
j .

R

i AREA 9
e _ : . :
Este Area comprenderd el aparcamiento del conjunto de las Areas ante---
riormente examinadas, pudiendo enrasarse la cubierta del edificio con =

la cota de la calle Joan Miré y estimdndose unas seis plantas de aparca

¢ TEENTO s e e e D

.él
IR rage para vehiculos turismo, de uso piblico y el resto de uso privado.=
T iEf“acceso al aparcamlento se efectuara por la calle Pedrera.------—-----

b 1 cédlculo de estructura correspondiente a la cublerta del mencionado a
ar

camiento, que servird de plaza de uso publico, se realizard con una=
Sobrecarga de 1.000 KgS. /M2 1o mm o mm e e _

P Area 1 para las edificaciones que sobresalgan de la cubierta.--------- -

Podrd utilizarse una Superficie equivalente al 50% de la suma de las A-
reas 6 y 7 del plano para una edificacién en planta baja con 3'5 metros -

Dentro de las plantas de aparcamlento se ubicardn las 150 plazas de oa-;



V' Asimismo dlcha cubierta serd debldamente impermeabilizada y tendrd la co
rrespondlente recog1da de agua.-—mmmmm s e -——————— e i

- J Sobre dlcha cublerta no exlstlra nlnouna edlflcac1on ni conductos de ven .
tll 161 ‘ -

/" En relacién con las edificaciones contenidas en las Areas numeradas del=
/ 1 al 6, ambas inclusive, podran edificarse voladizos de un metro.-------

' & ~ AREA 10

G No_entramos en consideraciones sobre este Area _ya_que quedard fuera del=
,Q& solar de Astllleros ‘una vez se efectie 1a cesién de la parte d terreno—

o comprendlda en este Area, a favor del Ayuntamiento, actualmente p &=
s dad de Urbanlzadora El Grlego S.AL---- ettt

3 o S , ‘ :
gﬁ; .TERCERO.— El solar propiedad de '"Urbanizadora El Griego S.A.'" se conside
?fg rard a efectos de gestidn como una unidad urbanistica, la cual se desa--

L - ’ ‘ . . ] .

:\\: - rrollard a tenor de las ordenanzas especificadas en el anterior aparta--
\ \J do.._..____.~___.....__..___.__-..______-__;____.; _________________________________

CUARTO.- La Ordenanza reguladora de la actividad edificatoria en el so--
lar de "Astilleros'" quedard incluida en el '"Plan Especial de Ordenacién=
del Poligono 33" asi como en la Revisién del Plan General del Término de

Palma de Mallorca, comprometiéndose a ello el Excmo. Ayuntamiento de Pal

- O
s i ¥ SR A

ma hasta el limite de Su cOmpetencia.—--m——smmmmmmmo oo

A B

#
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QUINTO,— El Excmo. Ayuntamiento de Palma de Mallorca aceptard a trdmite=" .
y aprobard, en su caso, el Estudio de Detalle que presentard la propie-- -

3
. . : . . : :
i) ~dad del solar de "Astilleros' siempre que el mismo recoja las alineacio-

nes de viales, espacios de uso y dominio publico y privado y ordenac1on-

»: \\SQ voltmenes de edificacién con arreglo a las espec1f1cac1ones conten1-~

~» das en el plano acompafiado y al apartado '"SEGUNDO" de-este documento, to

/

do ello en relacién a las Areas 1y 9 grafiadas asimismo, en el referi--

: R

SEXTO. - Una vez obtenlda la aprobac10n definitiva del c1tado Estudxo de=

~Detalle, :ﬁ;génlzadora El Grleqo S A "kprocedera a 1a ce51on gratu1ta =
libre de cargas, a favor del Excmo. Ayuntamlento de Palma de Mallorca =

de’ la fran;a de terreno de 75 metroq de profundldad a todo lo 1argo de =



la fachada del solar, lindando con el Pso Maritimo. —Gabrlel Roca— asi =

como la superf1c1e destlnada a v1ales en la calle Pedrera de dos m11 -

cuatrocientos 4 dosc1entos c1ncuenta y dos metros cuadrados respectlva-—
mente (2. 400 m2 Y 252 mZ) como maximo, 1ndependlentemente de que pudie-

ran resultar menores despues de efectuada la correspondlente a11neac1on—

'Y MEdICIONES « = o e e e e e e e e

SN
URAR™
SEPTIMO.- Asimismo, y una vez ‘aprobado definitivamente el anteriormente=
c1tado Estudig de Detalle ""Urbanizadora El1 Griego S.A." procedera a la
C€Slon gratulta y libre de cargas, a favor del Ayuntamlento de la par-_
te de superf1c1e correspondlente a la graflada Area 10 del Plano\Anexo =
sin menoscabo de las superf1c1es de las ‘dreas collndantes pertenec1entes_

a la entidad mercantil suscribiente, ni reducc1on del resto de la edifi-

,cabllldad del solar. Es decir oue, al maroen de.la ce51on, dicha. superf;

c1e conpuLara a efectos de cdlculo de aprovechamlento.- --------------- -—

OCTAVO.- E1 Excmo. Ayuntamientd de Palma de Mallorca considera como inde
pendientes los volumenes acordados, de tal manera que los Proyectos de =

Edificacién a presentar, asi como las solicitudes de Licencias de Obras,

* se podran efectuar bien por Areas o por edificaciones dentro de Areas, =

Tt

segin convenga, en cada momento, a la propiedad del solar de "Astille---
TOS"  mm e LS S

NOVENO. - El plazo de construccidn del aparcamiento; situado sobre el A--
rea 9 del Plano anexo, se estima sea el comprendido entre el QUINTO y --

SEPTIMO afio desde la aprobacién definitiva de la modificacidn del Plan =

General, Plan Especial del Poligono 33, actualmente aprobada, ya, pfovi-

SIONATMENTE . = — == e e e e

ne< cons‘ructlvas senaladas para-el-Area correspondlente en el apartado-
"SEGUVDO" de_este documento.-----=-mu-- N

UYDtCIMO - El Excmo. Ayuntamlento de Palma de Mallorca soporta1a a su ~--

s S

cargo los costos derlvados de la terminacién de 1a plaza de uso pub11c04“
Que se habilitard sobre la cubierta del aparcamlento situado en el Area_

q, aSl como 105 de su mantenlmlento Y con@ervac1on sine. dle.f ----- SO,



/

v

DUODECIMO. - A51m15mo el Ayuntamlento soportara los costos de creac1on =
de ylales y zonas verdes asi como su mantenlmlento. --------------------

/,

S TRECEAVO - Todas las ce51onec anterlormente referenc1adas asi como 1a=

del derecho de uso de la cublerta del aparcamlento se efectuaran en do

cumento pﬁbllco a favor del Ayuntamlento corrlendo a cargo de la Soc1e

dad cedente todos los gastos de su otorgamlento asi como los de 1ns---b

crlpc1on en el correspond1ente Reglstro de la Propledad e

CATORCEAVO. - Una vez aprobado definitivamente el Plan Especial del Poli
gbno 33, podrdn presentarse las correspondientes solicitudes de licen--
cias, comprometiéndose el Ayuntamiento a no proceder a suspensiones pre
ventivas ligadas a la Revisidn dei Plan General de Palma de Mallorca, =
actualmente en tramitacidn.-------c—cee--u e e e LRt

“Y en prueba de conformidad, firman los comparecientes el presente escri

to, y documentacién anexa, por duplicado y en el lugar y fecha en el en

cabezamiento expresado.
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