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En la Ciudad de Palma de Mallorca, a veinticuatro de Fe-
brero de mil novecientos ochenta y tres.

REUNIDOS

DON RAMON' AGUILO MUNAR, Alcalde Presidente del Ayunta -
miento de Palma, asistido de Dn. Agustin F. Estela Ri -
poll, Secretario General de la Corporacidn.

DON JUAN MORA GORNALS, mayor de edad, casado, industrial

vecino de esta Ciudad, con domicilio en la calle Armadans
no 24,

ACTUAN

DON RAMON AGUILO MUNAR, en representacién del Excmo. --
Ayuntamiento de Palma de Mallorca, facultado expresamen-
te para este acto por acuerdo adoptado por el Pleno Mu-
nicipal en sesién celebrada el dia 28 de Enero de 1.983,
D.AGUSTIN F.ESTELA RIPOLL, en el cumplimiento de sus --
funciones.

DON JUAN MORA GORNALS, como Presidenté de SON VIDA S.A.,
especialmente facultado para este acto por el Consejo de
Administracion de la Sociedad, en reunidn celebrada el -
dia uno de los corrientes, segin se acredita mediante la
certificacidon que legitimada notarialmente, se une al --
presente escrito como documento n@ 1.
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Reconociéndose las partes mutuamente la capacidad legal
necesaria para este acto, por medio del presente, otor-
gan un convenio urbanistico , a tenor de los anteceden-

tes y clausulas siguientes:

'ANTECEDENTES

PRIMERO.- Que en entidad SON VIDA S.A., promovié un Plan
Parcial de Ordenacién de 12 Fase del Poligono de Son Vi-
da, el cual obtuvo su aprobacién definitiva en fecha --
23-12-69, por la Comisidn Provincial de Urbanismo fué --
aprobado el Proyecto de Urbanizacién correspondiente.

SEGUNDO.- Que con la intencidn de.acomodar la realidad -
de las obras efectuadas a la legalidad urbanistica, por
la entidad promotora se ha presentado a trdmite, en fe -
cha 10 de Junio de 1.980, un proyecto de modificacién -~
del Plan Parcial 12 fase y, a la vez, se estd tramitan -
do el Plan Parcial de la 22 Fase, con fecha de entrada -
27-11-78.

TERCERO.- Que con el fin de acomodar la accidn urbaniza-
dora a desarrollar en el citado Poligono comprensivo de
la 128 y 228 Fase con las directrices de la Revisién del -
Plan General de Palma, y a los efectos de transigir las-
diferencias entre las propuestas del Avance de Revisidn

y las contenidas en los Planes Parciales de referencia,

‘los otorgantes:




CONVIENEN

PRIMERO.~ La totalidad de los terrenos compresivos de la
12 y 22 Fase en Poligonos, actualmente clasificados como
Reserva Urbana, quedardn clasificados  como SUELO URBANO,
SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO y SUELO NO URBANIZABLE, en -
la futura Revisién del Plan General, a tenor de las cua -

tro zonas grafiadas en el Plano Anexo n@ 1.

SEGUNDO.- El1 Ayuntamiento de Palma, procederd de inmedia-
to a 1a tramitacién de una modificacién de la actual de -
limitacién de Suelo Urbano, en base a lo dispuesto en el
art? 2 del Real Decreto Ley de 16 de Octubre de 1.981, --
que afecta al pdigono referenciado de tal manera que que-
den incluidas como Suelo Urbano las zonas grafiadas y se-
flalizadas como ZONA A y ZONA B en el Plano Anexo 1, por -
considerarse como zonas consolidadas por la edificacidén -
respetdndose los porcentajes determinados en el citado --
Real Decreto 16/1.981.

TERCERO.- Respecto a las otras dos zonas C y D del citado
Plano Anexo 1, las cuales, en tanto no sea aprobada con -
cardcter definitivo la Revisidn del Plan General se con -
siderardn clasificadas como Suelo Urbanizable de conformi
dad asimismo con lo establecido en el citado Real Decreto
16/1.981, se establece lo siguiente :

a) Por la Entidad Son Vida S.A., se podrd presentar
un Plan Parcial que afecte a la zona delimitada -
bajo el epigrafe C del citado Plano Anexo 1, ad -
mitiéndose por el Ayuntamiento de Palma la nueva
delimitacién poligonal.,




b) La zona sefialada con el epigrafe D, no podrd ser
objeto de iniciativa planificadora alguna, mante-
niéndose en su estado actual hasta que en la Re -
visién del Plan General se proceda a su clasifi -
cacién como Suelo no Urbanizable.

c) La Entidad Son Vida renuncié, desde este momento
a las posibles compensaciones de aprovechamiento-
que pudiesen corresponderles en virtud de que el-
Plan Parcial a desarrollar en la Zona C, aparezca
con defecto de aprovechamiento respecto al medio-
que se sefiale para todo el Término Municipal en -
la Revisidén del Plan General.

CUARTO.- En la Zona B, la entidad Son Vida S.A., se com -
prorete a la ejecucion de las obras de urbanizacidén con -
sistentes en vialidad, suministro de agua,suministro de e
nergia eléctrica, alumbrado piblico y red de evacuacién
de aguas residuales a tenor de lo grafiado y en los pla -
zos previstos en los Planos Anexos 4,5,6,7, y 8.

A tal efecto, la promocidn asegurard la ejecucidn de la
urbanizacién, en los plazos previstos, mediante la consti
tucién de una garantia equivalente al 50% del Presupuesto
Total sefialado como Anexo 9 del presente acuerdo. Dicha
garantia se podrd prestar mediante aval, en Titulo de Deu
da Pdblica del Estado o del Ayuntamiento, o bien mediante
Hipoteca. Para el caso de efectuarse el aval mediante ga-
rantia Real sobre parcelas de la Urbanizacidn, se estipu-
la que la garantia podrd desplazarse con posterioridad a
su constitucidén y durante el plazo de ejecucidén de las o-

bras, sobre parcelas distintas a las que originalmente



queden gravadas, en tanto no se altere la cuantia de la ga-
rantia, es decir, mientras se trate de parcelas del mismo o
equivalente valor en venta.

Todos los gastos e impuestos derivados de la constitucién,
cancelacién o desplazamiento de la garantia establecida en-

el presente apartado serdn por cuenta de los promotores.

QUINTO: La promocién cederd gratuitamente y libre de car -
éas y gravamenes a favor del Ayuntamiento de Palma los via
les, zonas publicas, espacios libres y terrenos edificables.
para los equipamientos publicos segin las dimensiones y ubi .
cacién-que~figuran en los Planos y Anexos 2 y 3 referido to-
ello a Suelo Urbano.

Al mismo tiempo,Son Vida, S.A. cede al Ayuntamiento de Pal-
ma los terrenos edificables grafiados en el Plano Anexo 2,
en concepto de 10% de aprovechamiento medio.

SEXTO: En la Zona A. la promotora se compromete, respeto a

las parcelas que sean objeto de compraventa con posteriori-
dad a la suscripcidn del presente aéuerdo, a incluir como o
bligacidn particular en todos los futuros contratos la obli

gatoriedad de que todos los edificios de nueva planta cuen-
en con fosas sépticas del modelo descrito del Anexo 10 al

presente convenio. l

SEPTIMO: Las ordenanzas de uso y edificacién que regiran pa
ra las zonas incluidas en la delimitacidn del Suelo Urbano

y en el futuro Plan Parcial serdn las recogidas en el Anexo
3 del acuerdo, con obligacién por parte del promotor de in-
cluirlo asimismo como obligacidn particular en todos los



contratos de venta de parcela que se efectdan a partir de la

fecha; y obligacién del Ayuntamiento de respetar dicha norma
tiva en la Revisién del Plan General.

Al mismo tiempo, y con las obligaciones resefiadas en este a-

partado, regiran los compromisos recogidos en el Anexo 11.

OCTAVO: Se creard una entidad de conservacidn de la Urbaniza
cidén en virtud de lo previsto en el articulo 68 del Reglamente
de Gestidn Urbanistica, la cual sumird todas las obligaciones

de conservacién y mantenimiento de las obras realizadas.

NOVENO: Son Vida, S.A. se compromete, una vez producida la
firma del presente acuerdo, ha de desistir de las tramitacio-
nes de la modificaci@n del Plan Parcial de la I2 Fase y del
Plan Parcial II2 Fase, actuaciones urbanisticas que quedardn
sustituidas por las dimanantes del presente convenio.

DECIMO: Todos los gastos .que puedan originarse por elevar a
Escritura Publica, liquidar e inscribir el presente convenio
serdn a cargo de Son Vida, S.A.

Las cesiones descritas tendrdn cardcter de acto reparcelario,
corriendo por cuenta de SON VIDA, S.A. los gastos que puedan

originar

Y en prueba de conformidad firman el presente en duplicado e
jemplar, en la Ciudad y fecha mds arriba sefialadas.
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