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- En la Ciudad de Palma de Mallorca, a diez de Diciem-
~ bre de mil novecientos ochenta y dos. |
y
_ REUNIDOS
o ,
T DON RAMON AGUILO MUNAR, Alcalde Presidente del Ayun-
e tamiento de Palma, asistido de Dn. Agustin F. Estela Ripoll,
- Secretario General de la Corporacién. e
} . DON FERNANDO OLEZA LLOBERA, mayor de edad, vecino -
/ de Palma, con domicilio en calle Zanglada n97-22, provisto -
de D.N.I. n® 41.098.776. | -
a DON RAFAEL PERERA MEZOQUIDA, mayor de edad, vecino de
v Palma, con domicilio en Avda. Gabriel Alomar Villalonga, n@®-
S} 15, provisto de D.N.I. n2 41.105.020. |

ACTUAN

DON RAMON AGUILO MUNAR en representacién del Excmo.-
Ayuntamiénto de Palma de Mallorca, facultado expresamente --
para este acto por acuerdo addptado por. el Pleno Municipal -
en sesidén celebrada el dia 25 de Noviembre de 1.982. Don ---
AGUSTIN F. ESTELA RIPOLL, en el cumplimiento de sus funcio--

i ' DON FERNANDO'OLEZA LLOBERA, en representacidén de la-
\ Caja de AhorTos y Monte de Piedad de las Baleares, que tiene
/‘\ conferida en virtud dg la Escritura de Poder Notarial otorga
% da ante el notario de Palma D. Jaime Cerdo Serra, el dia dig
x

cinueve de Julio de mil novecientos ochenta y dos, que obra-

r .
a%\ ~ 2l n2 752 de su protocolo.

\ DON RAFAEL PERERA MEZQUIDA, en representacién de BAN
\\¥ CO UNION S.A., de INVERSORA INDUSTRIAL DEL CENTRO S.A., de -
DON JOSE LUIS LASA SARRIA y de DON RICARDO LASA ELOLA, re_-



presentacién que tiene conferida en virtud de las Escritu-

) ras de Poder Notarial, que se acompafian como documentos n?@
\\\§> 1, n2 2 y n@3.

Reconociendose las partes mutuamente la capacidad-

:§ legal necesaria para este acto, por medio del presente o -
) torgan un convenio urbanistico, a tenor de los anteceden -
,/”“\\\ tes y claudsulas siguientes:
) ‘ ANTECEDENTES
- /I -
{ Primero.- Que las entidades C.A.M.P.B., Banco ----
o Unién S.A. Inversora del Centro S.A., y D.José Luis Lasa -
\ Y
O

;\\\\éi:g Sarrid, son propieta;ios de parte de los terrenos compren-
. \EY/ 0 didos en el poligono de actuacién preferente del Secar de-

5'\\Q§£i la Real, clasificado de reserva urbana en el vigente Plan-
) | General del Término.

’ A efectos del desarrollo del citado poligono fué-
- N\ presentado a trédmite un Plan Parcial de ordenacidén que --
uvo su aprobacién inicial por parte del Ayuntamiento de -

Palma; en fecha 21 Febrero de 1.977.

Transcurridos los plazos previstos para que el --
Ayuntamiento se manifestase sobre la aprobacidén provisio-
nal,por'la promocidén, se solicité la subrogacidn de la --
Comisidén Provincial de Urbanismo, no habiéndose producido

hasta la fecha la aprobacién provisidnal}

Segundo.- Que en fecha 14 de Méyo de 1.981, el --
Ayuntamiento dicto resolucién expresa denegatoria de la -
aprobacidén provisional resolucién contra la que se inter-
pusieron sendos recursos contenciosos administrativos n@%s

82/82 y 93/82, ante la Audiencia Territorial de Palma de-
Mallorca. '




Tercero.- Que con el fin de acomodar la accién ur -
banizadora a desarrollar en el citado poligono con las di -

\ rectrices de la Revisién del Plan General, yva los efectos-

N de transigir las diferencias entre las propuestas del Plan-
(} Parcial y las directrices del Avance del Plan General en --
. revisién, los otorgantes
o CONV IENEN
h I.- El Excmo. Ayuntamiento de Palma acometerd la mo
i dificacién puntual del Plan General actualmente vigente en-

\ los siguientes términos:

a) Alterando los actuales limites del poligono de-
actuacién preferente del Secar de la Real, de -
tal manera que el nidevo poligono comprenda exclu
sivamente los terrenos grafiados en el plano --

que se acompafla al presente documento como anexo
n® 1.

b) Modificando la actual normativa reguladora de -
la actividad urbanizadora y edificatoria del ci
tado poligono de actuacién preferente, la cual-

serd sustituida por la normativa contenida enel

oo

. [

Sl N\ anexo n?2 2, en cuanto a los calculos de densida-
x\l des,edificabilidad, volumetria y demds prescrip-
&§\$ ciones en €1 especificadas.
AN L :

o - \s\ ~ II.- En el plazo de tres meses, contabilizados a par

- tir X¥ la aprobacidén definitiva de la citada modificacidén --
' del Plan General, los promotores presentardn un nuevo Plan -

de Ordenacidén de los terrenos grafiados en el Plano Anexo 1,

plan que deberd acomodarse a las prescripciones técnicas ---

que figuran en el Anexo 2 y a la ordenacién urbanistica del-

Anexo n® 3. La ejecucidén de la urbanizacidén se realizard de-

acuerdo con los plazos y fases previstos en el Anexo nQ 4.



T 5 Los promotores podrdn presentar el Plan Parcial a --
partir de la Aprobacidén Provisional de la Modificacidén del -
Plan General de Ordenacidén Urbana, obligandose el Ayuntamien

a su tramitacidén hasta donde sea posible.

hY

< |
—4\ IIT.- La firma del presente acuerdo no significa pa-
,\;b Ta la propiedad renuncia alguna de los derechos que les pue-

K\;,/)\ dan corresponder con sujeccidén al Plan General Vigente y al-
. y Plan Parcial aprobado inicialmente, cuya denegacién respecto
/ a la aprobacién provisional ha motivado el planteamiento e -
. interposicién de los ya mencionados recursos cbntencioso-ag;
ministrativos, ante la Audiencia Territorial de Palma de ---

r\\\ < ﬁ, Mallorca.
| \

‘\\;;ZZ;§> En consecuencia, las entidades promotoras podrdn con
inuar la tramitacién de los referidos recursos, tanto en --
) primera instancia como en apelacién, hasta que no se produz-

. ca la aprobacién definitiva del Plan Parcial que deberd tra-

mitarse de conformidad con lo establecido en el apartado II

del presente documento.

nitiva del Plan Parcial, y en el plazo de quince dias a par-

(\\Q Una vez producido el citado acto de aprobacién defi

tir de la notificacidén del mismo, la propiedad se obliga a -

E = desistir de las acciones  judiciales descritas, sea cual sea

su situacidn procedimental.

IV.- Las entidades promotoras podrdn instar la reso-
lucidén del presente acuerdo en el caso de que la aprobacién
definitiva del Plan Parcial no se produzca en un plazo de --
treinta meses, contabilizados a partir de la firma del con_-
venio, o de que la modificacién del Plan General no.se hubie-

ra aprobado iniclalmente en el plazo de seis meses. -




V.- E1 Ayuntamiento se comprémete a que el Plan Gene
ral una vez revisado, otorgue para los citados terrenos una-
clasificacién, calificacién y normativa de edificacidén que -
respeten integramente el contenido del Plan Parcial a presen

tar en los términos del presente acuerdo.

| VI.- El presente documento podrd elevarse a escritu-

rd pdblica a instancia de cualquiera de las partes suscriben

tes en cuyo caso todos los gastos de elevacidén y liquidacién
\=

de la misma correrdn a cargo de las entidades promotoras.

Y en prueba de conformidad firman el presente en tri

plicado ejemplar, en la Ciudad y fecha mds arriba seflaladas.




ANEXO 2 - DATOS URBANISTICOS

SECAR DE LA REAL e X i

s

hﬁaﬁ%ﬁiﬁxTzﬁég

V'Superf1c1e a ordenar Ceel 274.200 m2

. Ndmero de viviendas

- Nimero mdximo de viviendas a construir 1.130

Niumero minimo de viviendas unifamiliares 666

1

Nimero minimo de viviendas plurifamiliares300

Nimero mdximo de viviendas plurifamiliares464

Superficies de techo edificable

- Techo mdximo total E 185.299 m2
- Techo mdximo para viviendas plurif. 48.720 m2 ,
- Techo minimo para usos industriales ' 2.920 m2

- Techo minimo para esos terciarios
(comercios, oficinas, equipamientos, A
otros servicios) o 7.458 m2

- Techo mdximo para usos terciarios . 11.187 m2

- Techo mdximo suelo eSCOlaT<MALMQ AVD 5.424 m2

- Techo méximo suelo deportivo ~1.808 m2
- Techo comercial de cesién obligatoria 3.390 m2

- Porches en zonas de uso publico | 3.160 m2

- Tecko I ooV wisiimo AF9. 956 man

.Volunien edificable

- El volumen edificable mdximo en metros
cubicos serd o 565.000 m3




"Se observardn, para todas lds obras :a realizar, los

pliegos de condiciones habituales en obras publicas

municipales.

Los aparcamientos publicos se ubicardn preferentemen—'
te en la proximidad de las. zonas de uso ptblicos: co-
mercial, deportiva, social, etc. f

En los viales, como minimo un 40% de su ancﬁura se
destinard a aceras y alcorques de los drboles.

La totalidad de viales publicos se arbolardn adecua-
damente.

La altura mdxima de las viviendas unifamiliares serd
de dos plantas y seis metros medidos desde el pavi-

mento de la planta situada a nivel mds bajo excluidos

“los s6tanos completos.

Las ocupaciones mdximas de los solares por la edifi-
cibén sera: B

- Viviendas unifamiliares ~50%

- Viviendas plurifamiliares 100%

(de acuerdo con el plano anexo n2 3)

- Usos industriales 60%
- Zona escolar ; 30%
- Zona deportiva 20%
- Zona social | 40%

La parte no edificable de la zona dstinada para usos
industriales serd de uso comin de los propietarios de
los solares de la manzana y su propiedad en proindi-
viso de los mismos. En las ordenanzas se hard constar
dicha circunstancia, asi como la obligatoriedad de ins-
cripcidén de la misma en los titulos de propiedad y en
el Registro de la Propiedad.



; : , ;. , « PR I
i ' o 5. Cesionesf§§§ﬁ%ﬁgi' i;g&ﬁ%tﬁmlén

La totalidad de 105 v1a1es

- Espacios libres piblicos (parques, jardines y

dreas de juego para niﬁOilwww 27.420 m2
- Parque deportivo/§;¥ef§?w? i 9.040 m2

~ Aparcamientos pﬁblicos 1g#<\?E7W 3.729 m2

- Suelo escolar 4% {H;,f 13 560 m2
- Suelo para ubicar una superf1c1e
de techo comercial de . 3.390 m2
- Suelo para ubicar una suﬁerficie |
de techo civico-social de B ‘ 6.780 m2
- Suelo para ubicar una superficie
de techo de viviendas preferente-
_mente plurifamiliares de 10.594 m2

6. Prescripciones de ordenacién
’ - Las viviendas unifamiliares se ordenardn mayo-
ritariamente en hilera; es decir, entre media-
neras con espacios ajardinados frente al vial
de acceso y en la parte posterior del solar.
; ’ - Las viviendas plurifamiliares, el techo para
: usos terciarios y el techo comercial de cesidn
obligatoria se ordenardn ligados a espacios 1li-
bres publicos en un conjunto que favorezca las
funciones de compra, esparcimiento y relacidn.
La altura mdxima de dicho conjunto serd de tres
plantas y diez metros. ﬁxﬁ%ﬁ
- Los espacios libres publicos se ejecutardn de a-
cuerdo a su uso. Una parte de los mismos, que
no serd inferior al 70% de su superficie, serd

arbolada, ademds de con la correspondiente vege-

tacibén arbustiva. con una cantidad de darboles su-

perior al resultado de dividir dicha superficie,
expresada en metros cuadrados, por 35. En las par-
tes de dichos éspacios que se pueda prever una ma-
yor circulacidén o estancia de personas, $e pavi-

mentaridn adecuadamente. Se colocardn los bancos y

%%

| ” . o juegos de nifios, que permitan el disfrute adecua-

do de dichos espacios.
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ANEXO &

‘'AVANCE PLAN PARCIAL SECAR DE LA REAL

CUADRO DE VOLUMENES Y SUPERFICIE§“ 

MAXIMAS DE TECHO A COMPUTAR

PLURTFAMILIAR 201.755

PORCHES = 13.743
. 1

ONIFAMILIAR  ~  290.598

ESCOLAR | " 18.984

PORTIVO ~~ 7.232

SOCIAL 15.714

SECUNDARIO | o 11.680

m3

m3

m3

.y

m3 &

m3 &

m3

ﬁﬁ-

62

99

.419

.160

.900

.424

.808

.929

.920

; )
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m3 L~ vggj79.seo



JTANEXO 3

.|AVANCE PLAN PARCIAL

~ |PALMA DE MALLORCA
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POLIGONO "SECAR DE LA REAL"







