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El present plec de condicions técniques recull les condicions minimes exigibles, com
als criteris de disseny i solucions constructives que s'han de adoptar per a la
redaccié de 'avantprojecte objecte del concurs.

Amb l'objectiu de incrementar la qualitat de vida i les dotacions del barris de la
ciutat, s’impulsa un programa de millora d’espais publics i d'equipaments. Dins
aquest context es planteja la creacié d'un nou casal de barri al barri de Génova.

L'entitat convocant: Ajuntament de Palma, Area de Model de Ciutat,
d’'Urbanisme i Habitatge Digne

Adressa: Av. Gabriel Alomar i Villalonga, 18 6a planta, 07006 Paima
de Mallorca.

Teléfon/Fax: 971 22 59 00 Ext. 8602 / 971 44 94 40

Domini http: regmodelciutat@palma.cat

L'Ajuntament de Palma comptara amb el suport del Col  legi Oficial dArqwtectes
de les Illes Balears (COAIB) para los aspectes técnics

L'objecte d'aquest concurs d’avantprojectes és el disseny d'un nou equipament
sociocultural comunitari i la reordenacié de l'espai public envoltant al Barri de
Génova.

Amb l'objectiu de dona resposta a les peticions dels veinats i amb I'esperit de la
participacié ciutadana, I'Ajuntament conjuntament amb diverses associacions de
veinats han elaborat les bases de partida sobre les quals es preten desenvolupar el
projecte.

A tal efecte els avantprojectes posaran en valor la proposta inicial, proposant les
millores que els concursants estimin oportunes.

Intencions del projecte:

Aquest nou equipament es planteja a un solar qualificat pel planejament com per
Us sociocultural, contigu a un espai qualificat com lliure public.

La idea és integrar din un sol edifici els locals comunitaris que actualment es troben
dispersos al barri com la biblioteca, el casal de la tercera edat i el de |'associacié de
veinats, per ubicar-los a espai més céntric del poble, on també es troben I'església,
el centre de salut i la plaga.

Per tal de no disminuir la superficie actual de la plaga i aprofitant la topografia
accidentada de I'emplagament, sembla oport( situar 'edifici enterrat sense perdre
les condicions higiéniques i d’assolellement que requereix un edifici d’aquest tipus.
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L'ambit d’actuacié correspon a I'espai on actualment s’ubica sa plaga de Génova i
els seus envoltants, limitat pel nord amb la plaga de Sant Salvador i els passatges
del Cargol, 370 i Oronella i el Centre de salut.

Cal dir que actualment la plaga es troba limitada per un carrer de transit rodat,
diversos carrers peatonals amb rampes feixugues i per un mur de contencié que
forme un pati anglés on ventilen les dependencies de la planta inferior del centre de
salut.

Un de les aspectes importants de |'avantprojecte, sera solucionar la connexié entre
els dos nivells: el superior de la plaga i I'inferior de I'equipament i la zona de jocs
infantils, que degut a la topografia severa del lloc, no compleix amb els parametres
de accessibilitat que a l'actualitat es demanen.

El PEM (pressupost d’execucié material de I'obra) estimat és de : 550.000 euros.

Ubicacio del equipament
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El concurs de treballs d'arquitectura es desenvolupara, d'acord amb el que preveu
I'art. 184 i seglients Reial Decret Legislatiu 3/2011, de 14 de novembre, pel qual
s'aprova el text refés de la Llei de Contractes del Sector Public.

Per a la definicié arquitectonica de I'edifici s'ha decidit, per un projecte del qual ja
és tenen uns estudis previs i que és vol poder executar amb la major brevetat
possible, convocar un concurs d'avantprojectes amb intervencio de jurat.

La resolucié d'aquest concurs facultara a I’Ajuntament per a I'encarrec ai guanyador
del projecte basic i d’execucid i també la direcci6 de I'obra, sempre condicionat a la
modificacié del PGOU pel que fa a la qualificacié de EQOm per I'aprovacié i execucié
del projecte.

Els treballs es presentaran sota lema a fi de garantir I'anonimat dels concursants,
rotuldndose dit lema en tota la documentacié aportada.

Les dades del solar son:

. Denominacidé: EQOm (nova qualificacio proposta) i
EL1a 18-01-E
Observacié: malgrat la qualificacio actual de I'equipament és EQ2c/SC-P
18/06-P , es proposara la modificacidé de la qualificacié de 'equipament a
EQOm, ja que s‘ajusta més a la realitat per tractar-se d'una edificacid
soterrada i no té sentit tractar-la com una edificacié aillada amb la obligacié
de recular la edificacid respecte els limits de la parcel.la
Al planol dels estudis previs s’indica el limit dels dos tipus de sol que
determina la superficie d’ocupacié maxima.

. Propietat: Ajuntament de
Palma
® Identificacio: Registre

Propietat Palma 6

Finca 27300 Tom:3830 Llibre 498 Full
222

. Normativa d'aplicacio: PGOU Palma AD 23
/12/1998

. Referéncia cadastral:
5796606DD6759F0001LP

. Superficie cadastral parcel-la: 1364m2
. Superficie registral parcel.la: 1334m2
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Ocupacio: EQOm Tipus
d’edificacié VE: 100%
Nombre de plantes: 1
Condicions d'Us: EQOmM
Equipament
ElLla 18-01-E Espai lliure public
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Els avantprojectes s'han de basar en [l'estudi previ que s'adjunta en la
documentacioé lliurada ails concursants.

La proposta suposara la modificacié puntual del PGOU a I'hora que suposa una
millora de les condicions de I'espai lliure existent pel que fa a la centralitzacié dels
equipaments del barri.

Aquest estudi previ es el resultat del procés de dialeg de I’Ajuntament amb els
representants dels veinats i es considera com una base a partir de la que els
concursants puguin plantejar les seves propostes, servint per ajudar a la concrecié
d’aspectes basics del programa de necessitats i de la seva relacié amb I’entorn,
sense que s’hagi de considerar com obligatori el ajustar-se als aspectes més
formals en els que es suposa els concursant podran anar introduint les millores que
considerin més adeqiiades. En aquest sentit es podran realitzar noves propostes
sempre que aquestes estiguin degudament justificades i millorin el projecte des
dels punts de vista del disseny i funcionalitat, de la viabilitat economica, de la
facilitat de manteniment i de l'eficiencia energeética.

ni § o Palma

Planol dels estudis previs PMH-RIBA |

El programa consensuat, a titol orientatiu, és el seglient:

Biblioteca: 80m2
Sala reunions associacié de veins: 60m?2
Serveis comuns: 30m2
Centre de 32 edat: 125 m2
Magatzem: 25m2
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Normativa PGOU.:

El Pla general d'ordenacié urbana vigent, aprovat definitivament el 23 de desembre
de 1998, inclou els terrenys delimitats per les fitxes de l'equipament abans
esmentades.

Article / Ordenances particulars zona
( una vegada redactada la modificacié puntual del PGOU com equipament
EQOm )

A% 149.bis EQOm Equipament
A° 158 ElL1la 18-01-E Espai lliure public

Les disposicions constructives utilitzades han de garantir el compliment de les
normes en vigor i especiaiment el Codi Tecnic d'Edificacié. L'accessibilitat general
de tots els edificis sera l'exigida per als edificis de nova planta per les Normes
d'accessibilitat a les Balears.

A més el projecte ha de garantir I'optimitzacié dels recursos energétics mitjangant
la inclusié de parametres d'eficiéncia energética i altres criteris mediambientals.

S'ha de tenir en compte les aportacions en materia de captacié solar passiva i les
encaminades a la reducciéo de l'emissié de CO2 a l'atmosfera, al llarg de tot el
procés d'execucidé de I'edifici i de tota la vida util d'aquest.

Es d'especial rellevancia el present punt ja que I'equipament deu tenir nivell
d'eficiéncia energética molt alta o de Consum Energétic Gairebé Nul.

La guantitat gairebé nul-la o molt baixa d'energia requerida_hauria d'estar coberta,
en_molt amplia mesura, per energia procedent de fonts renovables, inclosa energia
procedent de fonts renovables produida in situ o en |'entorn.

Per a dimensionat Minim exigible aixi com els caracteristiques Especifiques del
programa, la normativa general aplicable sera:

CTE Codi técnic de I'edificacié. Nivell de compliment integre.
DB SI Seguretat en cas d'incendi

DB SU Seguretat d'utilitzacio

DB-HR Proteccioé Enfront del Soroll

DB HE Estalvi d'energia

DB-HE-1 Limitacions de la demanda energeética

DB-HE-2 Instal-lacions térmiques en els edificis. RITE (RD 1751/98)
DB-HE-3 Eficiéncia energética de les instal-lacions d'il-luminacié
DB-HE-4 Contribucié solar minima

DB-HE-5 Contribucié fotovoltaica minima d'energia eléctrica

DB SH Seguretat Salubritat

DB-SH1 Proteccio Enfront de la humitat.

DB-SH2 Recollida i evacuacioé de residus

DB-SH3 Qualitat de I'aire interior

DB-SH4 Subministrament d'aigua
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DB-SH5 Evacuacio d'Aiglies

DB SE Seguretat Estructural

DB-SE-AE Accions en I'edificacié

DB-SE-C Fonaments

DB-SE-A Acer

DB-SE-F Fabrica

DB-SE-M Fustes

DB HR Proteccié enfront del soroll

D. 35/2001 Instruccions d'Gs i manteniment

D. 59/1994 Control de qualitat

REBT 02 Reglament Electrotecnic de Baixa Tensio

D. 145/97 Condicions d'habitabilitad i la seva Modificacié Decret 20/2007
D. 20/2003 Reglament de supressié de barreres arquitectoniques

Directiva 2010/31 / UE del Parlament Europeu i Del Consell, de 19 de maig de
2010, relativa a l'eficiéncia energetica dels edificis

El Jurat tindra en compte quant a els seglients criteris:

-Bloc 1

Concepte arquitectonic i d’integracié en I'entorn 20 punts

Adeqliacié als uso previstos i les necessitats generals de 20 punts 60 punts
I'equipament

Viabilitat técnica i funcional 20 punts

- Bloc 2

Foment de les noves tecnologies. Solucié ecologica i 10 punts
mediambiental 20 punts
Flexibilitat de la proposta en el sentit que es pugui 10 punts

adaptar a diferents solucions i/o usos de contingut per a
I'equipament

-Bloc 3
Justificacio de la solucié adoptada i claretat expositiva 10 punts 20 punts
Presentacié grafica de les proposta 10 punts

Les bases i la documentacié técnica es podra obtenir a
https://perfilcontractant.palma.cat , a l'oficina de la geréncia de I’Area de Model
de Ciutat, urbanisme i Habitatge digne a I’ Av. Gabriel Alomar i Villalonga, 18 6a planta,
07006 Palma de Mallorca i a la seu del Col-legi oficial d'Arquitectes de les Illes Balears o
a www.coaib.es.

La informacid que es lliurara als concursants sera la seglent:

Per al concurs d'avantprojectes:

10
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a) Estat actual: Plans de I'IMI fotogrametrics i foto aeéria.

b) Condicions urbanistiques del PGOU, de I'ambit objecte del concurs i de
I'entorn.

c) Documentacié complementaria: mapes, planols, programa detallat..

d) Plec de bases del concurs.

e) annexos d'inscripcié i declaracié de no-incompatibilitat.

f) Estudi previ de la proposta, realitzat pels serveis técnics municipals

La presentacié de les propostes es realitzara en els terminis i les condicions especificats
en el present Plec de condicions i suposa I'acceptacié de les mateixes.

Els documents han de ser originals o copies d'acord amb la legislacié en vigor. Per a la
documentacio grafica i escrita:

Els treballs presentaran sota LEMA, que haura de figurar en tots els documents, de
tal manera que aquests siguin examinats pel Jurat sota I'anonimat. El nom de I'autor / a
o autor / s, no podra figurar a l'exterior de I'embalatge, resguards, etc., de la
documentacid presentada. No seran admeses les propostes que vulnerin |'anonimat de
I'autor.

La documentacio a presentar consistira en: els panells Al i reduccions en din A-3 amb
les propostes d’avantprojectes ( B), i per altra part la documentacié complementaria

(A).
1- PANELLS PROPOSTA AVANTPROJECTE

a) Documentacio grafica.
Es lliurara muntada sobre panells rigids de cartréo-ploma en grandaria DIN Al.
El nombre de panells no podra excedir de DOS. En ells es representaran:
plantes, alcats, seccions, detalls, perspectives, fotomuntatges, imatges virtuals o
fotografies de maqueta que és considerin adequats i que constitueixin
I'avantprojecte.

Els mateixos plafons s'han d'incloure la memoria justificativa, la memoria de
qualitats i 1 Avang de Pressupost d'execucio, material per capitols.

b) Aixi mateix se subministrara DOS jocs de copies en format DIN A3 de la
documentacié i un altre en suport digital (format pdf), per facilitar la tasca als
membres del Jurat.

¢) No s'admetran maquetes.

2- ELS DOCUMENTS COMPLEMENTARIS es distribuiran en un Unic sobre
tancat ( A) aon més del LEMA del licitador s'indicara el seguent:

“CONCURS D'AVANTPROJECTES D'UN EQUIPAMENT SOCIO-CULTURAL A GENOVA”
d’acord amb el contingut dels plecs administratius.

A I"interior s’ ha d'incloure full A-4 amb el LEMA, el nhom del licitador i el concurs per
qual és licita, a més de la resta de documentacié relativa a les condicions del licitador .

11
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El lliurament de les propostes i el termini de presentacié es fara d’acord amb l'estipulat
amb els Plecs Administratius.

Eis professionals o equips seleccionats rebran una compensaao economica de:

- primer premi : 6.000 €
- segon premi : 4.000 €
- tercer premi: 2.000 €

En el cas del guanyador aquesta quantitat es deduiria dels honoraris de redaccié del
projecte definitiu.

Després que és faci public el veredicte del Jurat i de la Junta de Govern, I'Ajuntament
de Palma és compromet a realitzar una exposicié virtual o fisica amb Els treballs
presentats al concurs.

L'Ajuntament de Palma podra decidir el desenvolupament o no de l'avantprojecte
guanyador. Si és contracta la direccié d'obra i no hi participa cap Teécnic resident a
Mallorca, podra designar un / a codirector / a resident entre una terna proposada per
l'equip guanyador.

Els honoraris estimats corresponen al preus de mercat i estan en concordanga amb el
barem del Col.legi d’Arquitectes de Balears de I'any 2008 actualitzats.

Els honoraris seran els seglients:

-per a la Redaccié del Projecte Basic i d’Execucio son de: 36.575€ +21%IVA que resulta
un total de : 44.255.75€,

- per a la Redaccié del Projecte d’Activitats son de: 4.297€ +21%IVA que resulta un
total de :5.199.37€

- per a la Redaccié de I'Estudi de Seguretat i Salut sén de: 1.979€ € +21%IVA que
resulta un total de :2.394.59€

Tots ells a carrec dels pressuposts de 2018;

Aixi mateix, I’Ajuntament, en tant que es reserva la contractacié de la direccié d’obres,
contempla que els honoraris per aquesta serien els seglients:

-per a la Direcci6 d'Obres son de: 15.675€ +21%IVA que resulta un total de
118.966.75€

-per a la Direccié d’Activitats sén de : 1290€ +21%IVA que resulta un total de
:1.560.90€

Els honoraris de les direccions d’obres anirien a carrec dels pressuposts de 2019.

El plag per a la presentacié del Projecte Basic i d’Execuci6 i del Projecte d’Activitats sera
de 3 mesos (1 mes i 15 dies pel Basic i 1 mes i 15 dies pel d’Execucid i Activitats), tot i

12
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que préviament a l'aprovacié del projecte s’ha d’haver aprovat la modificacié puntual
del PGOU abans esmentada.

Durant I'exposicié dels treballs, I'Entitat Convocant comunica als concursants el termini
en qué podran retirar els treballs presentats.

Titularitat de I'ambit d’actuacid.

Palma, 3 de gener de 2018

SSTT Patronat Municipal de I'Habitatge.

\/\m./'
Pedro Soler Torren%, arquitecte PMH-RIBA

!
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2%
Ajuntamentde Palma

igimname Hablustge

P abiiacid de Bams

Unitatemissora: SECCIO DE PATRIMONI S 03050300

N ent: 793 =4 0CT. 2017...

Assu Certificaci6 W ENTRADA HOSORTIOA
R 1 Is29/0

JUAN CARLOS SASTRE SASTRE, CAP DEL DEPARTAMENT D’INTERIOR, PER
DELEGACIO, EN VIRTUT DEL D.B. NUM. 3000/2014 DE 26.02.2014, DEL SECRETARI
ADIJUNT [ DIRECTOR DE LA SECRETARIA DE LA JUNTA DE GOVERN DE PALMA

CERTIFIC: Que, a I'lnventari de béns d'aquesta Corporacio aprovat per la Junta
de Govern en sessi6 celebrada el dia 5.4.2017 consta l'assentament segiient:
“NUM. 793 d'expedient — Centre de salut i espai lliure a Génova."---~memmmnman

ALTRESI CERTIFIC: Que I’ immoble es descriu aixi: “Casa anomenada
“Can Cabrit” situada en el terme municipal de Palma a Génova. Té una
superficie de MIL TRES-CENTS TRENTA-TRES METRES QUADRATS i
confronta: de front, amb la Pl. de Sant Salvador i carrer Soldat Coll Sitjar; per
la dreta entrant, amb carrerd sense nom assenyalat amb el nimero 370; per
’esquerra, amb propietat de Catalina Caiiellas Juan i de Maria Palmer Jofre: i
pel fons, carrer Oronella.

ALTRESI CERTIFIC: Que pertany a aquest Ajuntament en virtut de I’acta
d’ocupacio6 i pagament de dia 11.1.1993

ALTRES{ CERTIFIC: Consta inscrit en el Registre de la Propictat ném. sis
de P’alma, en el tom 3830, llibre 498, full 222, finca nimero 27.300, inscripcié
1a. Es la parcel-la cadastral 5796606DD6759F0001LP.

ALTRESI CERTIFIC: Que esta qualificat a I’ inventari com a bé de domini
puablic-servei public.

1 perqué aixi consti i tengui efectes, expgdesc aquest cettificat a Palma el dia
dos d’octubre de dos mil desset.
) /

Vist i Pldu, /. i
| LA REGIDORA DE
I ;o

£
i
U

i

) z P : f
Seccid de Patrimoni. Pl Sta. Eulalia, 8 3r pis. Palma. Tel. 971 22 59 00 £xt. 1433/1551. Fax: 971 72 80 04
www.palmademallorca.es

MONED NNQMATITZAT AFOSIA I A TNATA DECORACIANE T A D1 ANTINT AN
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