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1, OBJECTE | REGIM JURIDIC DEL CONTRACTE

L'objecte de la present contracte és I'adjudicacié de la concessié demanial "pér a I'is prlvatlu
de la gestio i I'explotacié comercial del bar llibreria Casa Museu Balaguer.

La descripcid, la superficie i les caracteristiques es detallen a la base 6.2 d’aquest Plec.

Linterés de I'Ajuntament d’aguesta concessio és dinamitzar i rendibilitzar aquest patrimoni
municipal amb a la gesti6 i explotacié comercial del bar llibreria per part del concessionari. La
retribucié del concessionari dependra dels rendiments de la seva explotacid amb I'assumpcid
del riscs que s’en derivin davant les incerteses del mercat, subjecte a les contraprestacions i
condicions establertes a les clausules del present Plec de conformitat amb I'article 93.4 de la
Llei 33/2003, 3 de novembre, de patrimoni de les administracions ptibliques.

Finalitzada la concessio, la totalitat de les instal-lacions i les reformes executades revertiran a
fa Ajuntament.

En les materies no previstes en el presents Plecs la concessid es regita pels preceptes de la la
Llei 33/2003, de 3 de novembre, de patrimoni de les administracions publiques que resulta
d’aplicacio a totes les administracions publiques de conformitat amb la disposicio final segona
i pel Reial decret 1372/1986, de 13 de juny, pel qual s'aprova el Reglament de béns de les
entitats locals. Supletoriament s'aplicaran les disposicions de la Llei 7/1985, de 2 d'abril,
reguladora de les de bases del régim local; el Reial decret legislatiu 781/1986, de 18 d’abril,
pel qual s’aprova el Text refés de les disposicions legals vigents en mateéria de regim local; la
Llei 20/2006, de 15 de desembre, municipal i autondmica de les llles Balears; Seran aplicables
al procediment de licitacid, el Reial decret legislatiu 3/2011, de 14 de novembre, pel qual
s'aprova el Text refds de la Llei de contractes del sector public, i altres normes concordants i
aplicables en la matéria, com també la proposicid técnica i economica que presenti el licitador
que resulti adjudicatari del contracte i la Instruccié per una contractacié publica amb
responsabilitat social, mediambiental i lingtiistica (BOIB num. 131, de 15 d’octubre de 2016)
aprovada per la Junta de Govern de 13 d’octubre de 2016.

L'organ competent per a l'atorgament de la concessid, que actua en representacié de la
corporacid, és la Junta de Govern de Palma, de conformitat amb 'apartat 3 de la disposicio
addicional segona del Reial decret legislatiu 3/2011, de 14 de novembre, pel qual s'aprova el
Text refds de la Llei de contractes del sector public; per tant, té les prerrogatives d'interpretar
el Plec, resoldre’n els dubtes per a oferir compliment, modificar-lo per raons d'interés public,
acordar la resolucié de la concessié i determinar els efectes d'aquesta, segons les normes
aplicables.
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2. TERMINIS. DURADA DE LA CONCESSIO, PRORROGUES

La durada de la concessio sera de {5) cinc anys improrrogables comptats des del seu inici, que
sera 'endema de la formalitzacio del contracte.

El termini de I'execucié de les instal-lacions del bar llibreria i el seu magatzem i les millores
proposades sera de un maxim de dos mesos des dd Ta formialitzacig del contracte,
Alutament ’

3. OBLIGACIONS | DRETS DEL CONCESSIONARI J, Intarvenci:

o

3.1. OBLIGACIONS. £l concessionari esta obligat a: :
3.1.1. Obligacions de caracter general del bar llibreria”

a. Realitzar els treballs per a la finalitzacid del magatzem i el bar, com també adgquirir
I'equipament i el mobiliari necessaris per al desenvolupament del servei. L'Ajuntament
aprovara el mobiliari d’acord amb les especificacions adjuntes i amb el vistiplau de la direccié
técnica del projecte.

b. Col-locar, mantenir i conservar exposat de forma permanent {en lloc visible per als usuaris
i en condicions llegibles des de {interior i I'exterior de la Casa Museu) un cartell on s'indiqui:

- que el bar llibreria és una concessié administrativa.

- la llista completa de tots els productes i els serveis que ofereixi, autoritzada per
I'organ competent, amb especificacié dels preus unitaris.

- elsdiesil'horari de prestacio del servei.

- que existeix a disposicié dels usuaris una bustia de suggeriments i un llibre de
reclamacions {la indicacié s’ha de col-locar en lloc visible i ha de ser controlada per
I'drgan contractant conformement al que estableix la normativa d’aplicacid).

Les dimensions del cartell han de ser autoritzades per la coordinacié técnica de ta Casa

Museu Balaguer.

¢. No es podran realitzar festes ni activitats publiques i/o privades dins el recinte objecte de
la concessio.

d. Atendre les peticions de servei de catering per als actes que s’organitzin a la Casa Museu
Balaguer al preu que resulti de I'adjudicacié del contracte.

e. Respectar la carta de preus presentada en aquesta licitacio.

f. U'adjudicatari podra realitzar activitats culturals de petit format a les seves instal-facions,
com ara xerrades, petits concerts, poesia, etc., puntualment, amb sol-licitud formal prévia a
'Ajuntament, amb el projecte corresponent, sempre que compti amb [|'autoritzacié
expressa de la Regidoria de Cultura, sense cost per a 'usuari.

Aquestes activitats hauran de ser respectuoses amb la programacié de I'equipament i amb
les seves necessitats de conservacid i seguretat.

g. Observar les normes establertes a la Llei de normalitzacié linglistica a les llles Balears i al
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Reglament municipal de normalitzacio lingiiistica de I'Ajuntament de Palma en materia de
la retolacié que s’hi exhibeixi. El nom del bar s’ha de pactar amb I’Ajuntament.

h. Prestar el servei de bar llibreria dins els marges establerts a la clausula 6.1 d’aquest plec.

i. Abonar a I'Ajuntament l'import del canon anual de la concessid, per dotzenes parts mensuals
avancades. L'incompliment de I'abonament del canon per un termini superior a tres mesos
facultara I'Ajuntament a acordar la resolucié de la concessid.

j. Pagar els drets, els imposts, les taxes, els arbitris, les contribucions o els gravamens de
I'Estat, la Comunitat Autdnoma o el municipi, derivats de I'objecte i la causa de la concessié.

k. Fer-se carrec de les despeses i les gestions que es derivin de les sol-licituds de les preses i el
subministrament dels serveis d’aigua, I'electricitat i el teléfon, que s'entendran a compte
exclusiu del concessionari. Dins un termini maxim de 15 dies habils al segiient de la
formalitzacié del contracte s’haura de presentar a la Seccid de Central de Compres del
Departament d’Interior I'alta a favor del concessionari dels contractes de subministrament de
telefon, a nom del concessionari.

I. Constituir les fiances provisional, definitiva o complementaria en els termes assenyalats al
present Plec de condicions.

m. No cedir per cap concepte la concessié a tercers, ni els drets i les obligacions que en
dimanen, com tampoc transmetre per qualsevol titol les accions o les participacions socials,
en cas que |'adjudicatari del contracte sigui una societat de capital.

n. En acabar ia concessid, abandonar i deixar lliures i vacues, a disposicié de I'Ajuntament, les
instal-lacions, reconeixent la potestat de I'Administracié per a acordar i executar per si el
{langament.

0. Noinstal-lar propaganda o publicitat de qualsevol tipus.

p. Formalitzar i mantenir abans d'iniciar la gestié i 'explotacio de les instal-lacions una polissa
d'asseguranca per !'import exigit dins la documentacié administrativa (sobre A) de la licitacié,
per a la cobertura dels riscs derivats d'aquesta explotacid, que en qualsevol cas ha d’incloure
responsabilitat civil, incendis i riscs extensius. Aquesta polissa haura de tenir la conformitat
municipal. En qualsevol moment I'Ajuntament podra exigir al concessionari que presenti la
polissa corresponent amb els suplements o els apéndixs que s'emetin per a completar-la o
modificar-la, i que n’acrediti el rebut de prima o l'anualitat en curs. La polissa d'assegurances
s'haura d'actualitzar i mantenir en vigor, i no es podra anul-lar sense el consentiment de
I'Ajuntament. L'incompliment de I'obligacié de concertar les assegurances o la demora en el
pagament de les primes facuitara I'’Ajuntament per a acordar la resolucid de la concessio.

g. Abonar a I’Ajuntament o a tercers ¥import dels danys i els perjudicis que es puguin causar
en els béns de domini public utilitzats, o a d’altres.

r. Complir les normes i les disposicions sobre la legislacié laboral i la Seguretat Social, com
també les ordenances municipals, la normativa sanitaria i de consum, i qualsevol altra,
assumint qualsevol responsabilitat que pugui sorgir fins a ta conclusié del contracte. S’haura

5




PR

sonal de la seva dependencia que treballi a
I'establiment objecte de la concessio; I’Administracié queda exonerada de tota responsabilitat,
contractacid, subrogacid, liquidacié o d’altres que es puguin derivar de les relacions laborals
esmentades.

s. No es podran instal-lar maquines recreatives de joc tipus escurabutxaques, ni que incitin al
joc. La instal-lacid de maquines de joc, expenedores de tabac i, en general, qualsevol
magquinaria que no sigui la propia del funcionament d’un servei de bar llibreria o que vagi en
contra del caracter i la imatge cultural de la Casa Museu queda totalment prohibida. La
instal-lacio de qualsevol maquina s’haura de sol-licitar per escrit a I'Ajuntament i comptar
amb l'autoritzacié expressa de la Regidoria de Cultura.

t. No es podran posar altaveus ni aparells emissors de sons a I'exterior sense I'autoritzacié de
I'Ajuntament, i el volum dels que s’usin a l'interior haura de ser Iapropiat perqué no es
propagui a 'exterior; no es podran sintonitzar emissores comercials dins les instal-lacions.

u. S’haura de disposar d’una vitrina refrigerada i protegida del medi ambient per a la
conservacié dels aliments de consum immediat; d’una altra vitrina per als panets, la
pastisseria i la confiteria; d’instal-lacions frigorifiques per a la conservacié dels aliments que
contenguin maioneses, salses, crema o nata, per a la manipulacié dels quals es prendran les
maximes precaucions sanitaries, assumint expressament qualsevol responsabilitat que es
pugui derivar del seu consum.

v. Fer-se carrec de totes les despeses, incloent-hi les indemnitzacions. El concessionari sera
totalment responsable, a tots els efectes, de qualsevo! perjudici que, amb motiu de les
obres/instal-lacions s’ocasionin a tercers, tant en els béns com en les persones.

w. Comptar com a minim amb quatre persones per a gestionar la contracta durant tot I’horari
de la seva obertura al public. En qualsevol cas, el nombre de persones s’ha d’adaptar a les
necessitats del servei objecte de la concessié per a garantir [a seva qualitat.

X. Posar a disposicié de I'ajuntament el porxo durant un maxim de 15 vegades a {'any.

y. Els preus de la linia de productes basics que el concessionari percebi per la venda dels
productes al public seran els oferts en la present licitacid. Es consideren basics amb els
seglients preus maxims (amb IVA}):
- Caféiinfusions. Preu maxim, 2 €
- Refrescs (aigua, cola, taronjada, llimonada, etc.). Preu maxim, 2 €
- Sucs de fruita. Preu maxim, 2 €
- Snacks (patates i olives). Preu maxim, 2 €
- Entrepans basics (pernil, formatge i tonyina). Preu maxim, 2,50 €
- Plats del dia. Preu maxim, 12 €
- Catering per a recepcions; servei per persona: minim de tres canapes, un tassé de
refresc, aigua i vi, a més de servei de cambrer i neteja. Cost maxim per persona: 3 €
- Coffee break; servei per persona: café, llet, aigua, suc de fruita i pastisseria. Cost maxim
per persona: 3 €
Els preus podran ser incrementats amb el cost de I'index de preus al consum anual que
pertoqui.
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ecologtcs frecs, de temporada, de km 0 i de productes de comerg just sij el ghmtador
compromes a la seva utilitzacié. fnter

3.1.2. Obligacions especifiques per a la gestio i explotacio de la llibreria

a, Tenir llibres preferentment de contingut cultural i, preferiblement, estar-relacionats-amb-la-
historia i la cultura de les illes Balears, reservant a aquests un minim del 50% de les
publicacions exposades a la venda.

b. Exhibir en tot moment els preus de les publicacions exposades a la venda.
¢. Exposar els titols de les publicacions exposades a la venda.

d. Perfeccionar el contracte de compravenda o diposit de conformitat a les prescripcions
de I' Ordenanca reguladora del preu ptblic -concepte 341,16- en al cas d'adquirir de
I'Ajuntament llibres, publicacions, edicions impreses, productes audiovisuals editats o
coeditats per I'Ajuntament de Palma.

e. Coneixer i respectar la normativa pel que fa al sector editorial i llibreter.
3.1.3. Obligacions relatives a les necessitats de neteja, manteniment i conservacié

a. Netejar permanentment totes les instal-lacions utilitzades pel concessionari. Concretament,
les zones que seran de neteja obligatoria son les segtients:

El trespol de tot el pati de I'edifici

L’espai interior del bar ilibreria

La totalitat de la terrassa o el pati exterior situat a la part posterior de 'establiment
La totalitat de la superficie de I'escala monumental de pujada a la planta noble

El magatzem del bar i el repla adjacent.

nhwnN e

b. Conservar, mantenir i reparar les instal-lacions municipals objecte d'aquest Plec i el seu
entorn, com també tenir-ne cura, efectuant al seu carrec les reparacions i les tasques de
conservacidé i manteniment del local i el recinte objecte de la concessid, fent les reposicions o
fes substitucions necessaries per a aconseguir que estiguin en les degudes condicions d’Us en
tot moment.

Aixi, pel que fa al manteniment, s’hauran de realitzar, si s’escau, com a minim, les accions gue
a continuacié s’indiquen, i amb la periodicitat esmentada, a les Fitxes de manteniment de
I'edifici (annex VIII}.

¢. Observar les indicacions que li formulin des de I'Ajuntament respecte de la conservacid i la
cura de les instal-lacions.

d. El concessionari s’haura de fer carrec de la desinsectacid, la desinfeccio i la desratitzacio de
les instal-lacions del bar llibreria especificats a I'apartat de neteja d’aquestes obligacions.
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e. Realitzar una gestio ecologica del tractament de residus, mitjangant recollida selectiva i
trasllat al punt de recoliida selectiva. Les despeses d’aquesta gestio i del trasllat, si n’hi ha,
seran a carrec del concessionari.

f. El bar llibreria no disposa de sortida de fums, per la qual cosa queda totalment prohibit
realitzar activitats de cuina com torrar, bullir o fregir qualsevol tipus d’aliments a les seves
instal-lacions, o qualsevol altra que generi vapors o brutor incompatibles amb la funcié de
museu de I'edifici.

g. No utilitzar I'ascensor, previst per a I'accés a les instal-lacions del bar per a persones amb
problemes de mobilitat, per a traslladar begudes, aliments, o qualsevol altre element que
pugui generar bruticia.

h. Acceptar la instal-lacié d’elements expositius vinculats a la Casa Museu Balaguer que no
interfereixin amb el funcionament del bar llibreria i tenir cura de la seva conservacio.

i. Es prohibeix fa venda de xiclets i de fruites seques amb closca per a evitar la bruticia dins
V'edifici.

j. Es prohibeixen els expositors amb publicitat de qualsevol tipus, incloent-hi geleres,
prestatges, etc.

3.1.4. Obligacions relatives al compliment dels criteris d’adjudicacié que s’hagués
compromes 'adjudicatari i les condicions especials d’execucié de les clausules de caracter
social, mediambiental lingliistic prescrites a la Instruccid municipal per una contractacié
publica amb responsabilitat social, mediambiental i lingliistica (BOIB nim. 131, de 15
d’octubre de 2016} (veure I'annex X d’aquest Plec).

3.2. DRETS. El concessionari tindra dret a:

a. Ocupar i explotar comercialment el local objecte del contracte durant el termini de la
concessio.

b. Obtenir de la corporacié municipal la proteccié adegquada perque pugui explotar les
instal-lacions degudament.

c. Obtenir indemnitzacid pels danys i els perjudicis que li ocasioni una possible assumpcio
directa de la gestio de I'explotacio per part de I'Ajuntament si es produeix per motius d'interés
public independents de la culpa del concessionari.

d. Percebre indemnitzacio en cas de produir-se el rescat de la concessidé abans que acabi el
termini fixat, llevat que es produeixi per motiu disciplinari.

e. La devolucié de la fianca o les fiances dipositades si, un cop acabat el termini concessional,
no s'ha hagut d'exigir responsabilitat.

f. Utilitzar els béns de domini public necessaris, determinats com a local i recinte objecte de
I'explotacio, per a la prestacio del servei.




g Percebre les tarifes per a I'explotacié del servei de bar llibreria de local i recinte objecte de
la licitacio i els rendiments de I'explotacié economica de les activitats accessories. Aquesta

4. OBLIGACIONS | DRETS DE LA CORPORACIO

4.1. OBLIGACIONS. La corporacio esta obligada a:

a. Posar a disposicié del concessionari |'objecte de la present licitacio, definida a la clausula 1
del present Plec, permetent-ne la possessié quieta i pacifica pel temps que duri la concessio.

b. Atorgar al concessionari la proteccid oficial adequada, d'acord amb les seves atribucions
privatives, perqué pugui realitzar degudament I'explotacid.

c. Tornar, en el seu moment, la fianga definitiva, i si s’escau, la complementaria, si un cop
conclos el contracte no s'ha hagut d'exigir responsabilitat.

d. Indemnitzar el concessionari per la suspensié temporal de la concessid, si aguesta es
produeix per motius d'interés puablic, independents de culpa del concessionari.

e. Indemnitzar el concessionari en cas de rescat de la concessid.

f. Aportar al concessionari tota la informacié relativa als productes que aguest esta obligat a
vendre, com ara publicacions i marxandatge del museu.

4.2, DRETS. La corporaci6 tindra dret a:

a. Ordenar discrecionalment les modificacions que es considerin pertinents en pro de l'interés
public respecte de {'explotacid, sense perjudici dels drets adquirits pel concessionari.

b. Fiscalitzar la gestio del concessionari perque es compleixin les obligacions de la concessio i
es satisfaci el seu interés public. Amb aquesta finalitat podra inspeccionar la utilitzacid,
I'explotacid, el manteniment i la conservacid de les instal-lacions relacionades amb la
concessig, dictant les ordres necessaries per a mantenir o restablir les condicions que la
regulen.

¢. Assumir temporalment l'explotacid de les instal-lacions quan el concessionari no la presti o
no la pugui prestar, per circumstancies que se li puguin imputar o no.

d. Imposar les correccions pertinents al concessionari per rad de les infraccions que cometi.
€. Rescatar la concessid.
f. Deixar sense efecte la concessié abans del venciment, si ho justifiquen circumstancies

d'interés public sobrevingudes, mitjangant el rescabalament dels danys que es causin, quan
pertoqui.
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g Modificar 'horari d’obertura del bar llibreria atenent l'interés general. R

5. INFRACCIONS | PENALITATS

La corporacio podra sancionar les faltes del concessionari durant 'explotacio comercial
objecte de la concessio, conformement al que disposa 'article 124 de la Llei 7/85, de 2 d'abril,
reguladora de les bases de régim local, i la resta de disposicions legals o reglaments
d'aplicacié, com també els reglaments, les ordenances i les bases de general i obligat
compliment aprovats per aquesta corporacié municipal aixi com la instruccié per una
contractacié publica amb responsabilitat social, mediambiental i lingtiistica.

A I'efecte contractual, es considerara falta penalitzable tota accié o omissié del concessionari
que suposi un incompliment de les obligacions especifiques del present Plec, amb Vaudiéncia

prévia a l'interessat i mitjangant resolucié motivada.

Tota falta comesa pel concessionari es classificara, atenent la seva transcendéncia, en lleu,
greu o molt greu, d’acord amb les definicions seglients:

Falta lleu:

Es la que suposa petites deficiéncies i retards relatius en el manteniment adequat (mantenir
les instal-lacions en degudes condicions de netedat i higiene), o en les reparacions o
reposicions rutinaries.

Falta greu:

a. Haver estat sancionat amb tres faltes lleus en el periode d’un any.

b. No mantenir les instal-lacions en les degudes condicions de seguretat i salubritat publica,
sense perjudici de la responsabilitat civil i penal en qué es pugui incérrer.

c. No sotmetre a I'aprovacié de I'Ajuntament de Paima I'execucié d’obres o de reparacions a
I'immoble o a les seves instal-lacions, les quals requereixin llicéncia.

d. No introduir els elements correctors proposats per ¥'Administracié o per qualsevol autoritat
competent en la mateéria.

e. No complir les ordres emeses sobre I'adequat manteniment i la conservacié de les
instal-lacions que han de ser objecte de reversid, o no introduir les modificacions que li siguin
imposades per raons d’interés public.

f. Obstaculitzar les funcions d’inspeccio i vigilancia que ha d’efectuar I’Administracié en
I'exercici de les seves competéncies.

g. Incomplir les ordres emeses per I'Ajuntament de Palma a través dels seus serveis técnics, de
cara al correcte funcionament de I'explotacié.

h. Incomplir 'horari establert.
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Falta molt greu:

a. Haver estat sancionar amb tres faltes greus.

b. No ajustar-se al contingut d’alld expressament autoritzat én 1'éxecuicio de les obres i les
instal-lacions.

¢. No efectuar el lliurament de I'immoble i del recinte en perfecte estat de conservacio i
funcionament satisfactori en finalitzar el termini de la concessié.

d. Alienar, gravar o substituir, sense el consentiment exprés de I'Ajuntament, les obres i les
instal-lacions.

e. Suprimir, en la senyalitzacio de les instal-lacions, el caracter municipal d’aquestes.

f. Dur a terme actuacions o intervencions que puguin afectar la conservacié dels béns culturals
gque motivaren la declaracio, com qualsevol altra actuacié que vagi en contra de la legislacio de
patrimoni historic.

g. No respectar les necessitats de neteja i conservacio de |'edifici.

L'import de les sancions sera el segiient: per a les infraccions lleus, fins a 300 €; per a les greus,
entre 301i 600 € i, per a les molt greus, entre 601 i 3.000 €.

En el cas de I'incompliment de les obligacions de la instruccié de contractacié relativa a les
condicions especials d’execucié de caracter social, mediambiental I’Ajuntament podra optar
per resoldre el contracte per incompliment culpable, la qual cosa suposa la inhabilitacio per a
licitar durant el termini de dos anys en qualsevol procediment public de licitacid o continuar
Vexecucid del contracte, amb la imposicié d’'una penalitat que I'drgan de contractacio ha
d’estimar en funcid de la gravetat fins un maxim del 10% del preu del contracte.

6. HORARI D’OBERTURA | DESCRIPCIO DEL LOCAL

6.1. HORARI
El dies i 'horari del servei de bar llibreria s’ha de prestar dins els seglients marges:

Horari maxim del servei de bar llibreria:

De diltuns a divendres, de les 7.30ales 21 h
Dissabte, deles9ales 21 h

Diumenge, defes9ales15h

Horari minim del servei de bar llibreria:
Dilluns, tancat

De dimarts a dissabte, deles9ales 19 h
Diumenge, de 10a 15 h

Els dies 25 de desembre i 1 de gener la Casa Museu Balaguer estara tancada.
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6.2. DESCRIPCIO DELLOCA!

3

L'espai destinat a I'explotacié del bar llibreria Casa Museu Balaguer, ubicat al carrer de la
Unid, 3, compren una superficie total de 198 m?; esta integrat per: bar llibreria: 96 m?;
magatzem/office: 17 m?; es poden utilitzar 37 m? de! porxo de la clastra i 48 m? de terrassa
al pati posterior, la qual cosa s’haura d’executar sota la supervisié de la Direccié Técnica de
ta reforma de I'edifici. (planol, adjunt, a I'annex IX)

S’ha estimat que I'import de la inversié minima té un costs aproximats de 37.200 €:

1. Obres: 14.000 €

1.1. instal-lacions de seguretat i informatics: 3.500 €

1.2. construccio del tauler per a la barra del bar: 8.000 €

1.3. instal-lacié d’un socol a tot I'espai del bar llibreria, i canalitzacié del cablatge de
comunicacié: 1.000 €

1.4. neteja i tractament de les bigues de fusta de tots els espais: 1.500 €

2. Maquinaria: 10.000 €
2.1. rentavaixelles i gelera i d’altres electrodomestics: 10.000 €

3. Mobiliari: 13.200 €

3.1. 21 taules d’exterior amb potes de ferro i sobre metal-tic mat

3.2. 62 cadires d’exterior model Dahlia Mimbre, marca Jobs, o similar

3.4. 6 tamborets model Kimua, marca ALKI, o similar

3.5. 27 cadires d’interior model Kimua, marca ALKI, o similar

3.6. 10 taules d’interior. Opcié A: model Heldu Bistrot, marca ALKI o similar. Opcid B:
Modificacio de les taules procedents de GESA mitjancant la substitucié del tauler de
formica per un de fusta de roure.

3.7. 4 butaques model Torres Clavé 1934, marca Mobels, o similar

3.8. Prestatges a |a zona de magatzem

L’adjudicatari haura d’aportar el mobiliari del bar (excepte prestatgeries per als llibres i les
taules), productes, materials i estris necessaris per al compliment de la prestacio, els quals
hauran de ser de bona qualitat, garantint el compliment de les reglamentacions técniques
en vigor per a cada tipus de producte utilitzat, amb la documentacié acreditativa pertinent.

No es permet ocupar el porxo de la clastra amb mampares, estufes, jardineres, para-sols,
com tampoc instal-lar-hi tendals.

La relacié amb els proveidors d’aquests articles sera exclusiva d’aquests amb els titulars de
I'explotacio, i haura de figurar al seu nom a les comandes dels productes.

A partir de I'endema de la data d’extincié del contracte, el contractista podra retirar el
material i els estris aportats.
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7. SEGREST | EXTINCIO. CAUSES DE RESOLUCIO

7.1. SEGREST

Yo

En casos de desobediéncia reiterada del concessionari a les disposicions de la corporacié o de
la Batlia sobre conservacio de I'immoble, les obres o les instal-lacions, o de mala fe en la gestié
i I'explotacio, sense perjudici d'imposar i exigir el pagament de les sancions previstes a la
clausula 5a, la corporacié podra disposar el segrest de la concessio. Aixi mateix, podra
declarar-se el segrest de la concessid si el concessionari incorre en infraccio de caracter greu
que posi en perill la bona prestacié del servei public, incloent-hi la desobediencia a ordres de
modificacio.

7.2. EXTINCIO. CAUSES DE RESOLUCIO DE LA CONCESSIO

La concessio s'extingira per alguna de les causes seglients: expiracio del termini de la
concessio, resolucio, caducitat o rescat.

Seran causes de resolucio de la concessio, amb pérdua de fianga:

a. Que el concessionari no comenci la gestio i 'explotacié dins els terminis establerts, no la
reanudi si I'na suspesa sense causa que ho justifiqui o 'abandoni abans del termini previst en
I'adjudicacié definitiva.

b. L” incompliment de l'asbonament del canon per un termini superior a tres mesos facultara
I'Ajuntament a acordar la resolucié de la concessio.

c. " incompliment de |'obligacié de concertar les assegurances o la demora en el pagament de
les primes d'aquestes facultara I'Ajuntament a acordar la resolucié de la concessio.

d. La inobservanca reiterada per part del concessionari de qualsevol de les condicions
contingudes en aquest Plec, si ha arribat a tenir la consideracio de falta molt greu.

e. Cedir a un tercer els drets i les obligacions dimanants de la concessio, com també la
transmissio per qualsevol titol de les accions o les participacions socials, en cas que
I'adjudicatari del contracte sigui una societat de capital.

La declaracié de caducitat de la concessié escaura en els casos prevists a {'article 136 del
Reglament de serveis vigent.

L'Ajuntament es reserva la facultat de deixar sense efecte la concessié abans del venciment si
ho justifiquen circumstancies sobrevingudes d'interés public o necessitats d'urbanisme,
ordenaci6 o circulacié.

En el suposit que ['Ajuntament acordi el rescat de la concessid o la supressio del servei, el
concessionari haura de desallotjar les instal-lacions i deixar-les lliures i expedites a disposicio
de I'Ajuntament dins el termini d'un mes comptat des de la notificacié de 'acord de rescat o
supressio. Altrament, perdra el dret a indemnitzacio i se'n fara el lancament.

El concessionari reconeixera i acatara la facultat de I'Ajuntament per a acordar i executar per si
el llangament en qualsevol suposit d'extincié de la concessid, sempre que aquell no efectui
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voluntariament el desallotjament en el temps degut. El procediment per a dur-lo a terme
tindra caracter estrictament administratiu i sumari, i la competéncia de la corporacid
municipal per a executar-lo excloura la intervencié de qualsevol altre organisme de les entitats
locals i la possibilitat d'interposar accions o recursos davant els tribunals ordinaris.

8. EXPLOTACIO, CANON | REVISIO DEL CANON

L'activitat descrita a l'objecte del contracte sera I'inica que podra ser objecte d'explotacié
comercial. No podran ser, en cap cas, objecte d’explotacié comercial els favabos publics, que
els clients del concessionari i els visitants de la Casa Museu i podran utilitzar lliurement i
gratuita.

Es considerara com a canon que ha de satisfer el concessionari a I'Ajuntament el que resulti de
I'adjudicacid definitiva de la licitacio.

El canon no es troba subjecte a I'lVA.

El canon que resulti de I'adjudicacio sera revisat anualment en alca un 2 per cent, a partir de
I'inici del segon any de la concessio, comptat des de la data d’inici de la concessié.

El concessionari abonara a I'Ajuntament I'import del canon anual que resulti de 'adjudicacié
per dotzenes parts mensuals avangades en els primers cinc dies naturals a comptar des de la
formalitzacio del contracte i aixi successivament duran la vigéncia de la concessié.

9. REVERSIO

Les instal-lacions, les millores i les reparacions que afectin l'immoble realitzades pel
concessionari revertiran a I'Ajuntament en acabar el termini fixat a la concessid, i passaran a
ser de propietat municipal, igual que els equipaments i el mobiliari que ofereixi ¢! licitador, la
qual cosa faci constar a I'oferta, i que accepti I’Ajuntament.

10. DRETS DE PROPIETAT

La concessid es considerara atorgada salvant el dret de propietat i sense perjudici de tercers.

11. TIPUS DE LICITACIO

S’estableix com a tipus_de licitacié_a lalca un canon minim_anual per l'explotacié de les
instal-lacions d'aquesta concessié de 22.841,52€

La quantitat que {'adjudicatari es comprometi a satisfer no podra ser inferior a aquesta.
Valor estimat de la concessid per 5 anys: 114.207,60€.

12. FORMA DE MILLORA RESPECTE DEL TIPUS

El preu del contracte és a l'algca. Podra ser cobert o bé millorat a favor de I'Ajuntament, si bé,
atesos els diferents criteris d’adjudicacio, el preu ofert no sera l'Unica premissa per a
considerar.

14




stament &

~Ajuntament ¢ de Palma

13. EMPRESES PROPONENTS, PUBLICITAT DE LA LICITACIO | DOCUMENTACIO EXIGIDA

13.1. EMPRESES LICITADORES

Podran presentar-hi proposicions les persones naturals o juridiques, espanyoles o
estrangeres que tinguin plena capacitat d’obrar i acreditin la seva solvencia economica,
financera i técnica o professional.

Hi podran, aixi mateix, presentar proposicions les unions d’empresaris que es constitueixin
temporalment a I'efecte de conformitat amb I'art. 59 del TRLCSP. Cadascun dels empresaris
que componen l'agrupacié haura d’acreditar la seva capacitat d’obrar i la solvencia
economica, financera i técnica, presentant la documentacié a qué fan referéncia les
clausules segients. S’hauran d’indicar en un document privat els nhoms i les circumstancies
dels empresaris que la subscriguin, la participacio de cadascun i la persona o I'entitat que
durant la vigéncia del contracte ha de detenir la plena representacio de tots davant
I’Administracid, i que assumeixen el compromis de constituir-se en unié temporal
d’empreses (art. 24 de I'RGLCAP). L'esmentat document haura d’estar firmat pels
representants de cadascuna de les empreses components de la unid.

No podran presentar proposicions les comunitats de béns, per no tenir personalitat juridica.

La presentacid de proposicions diferents per part d’empreses vinculades suposara I'exclusio
del procediment d’adjudicacio, a tots els efectes, de les ofertes formulades. Aixd no obstant,
si sobrevé la vinculacié abans que conclogui el termini de presentacid d’ofertes, podra
subsistir I'oferta que les esmentades empreses determinin de comu acord.

La presentacié de proposicions suposa |'acceptacio incondicionada per part de qui licita de
les clausules d’aquest Plec i la declaracié responsable que compleix les condicions exigides
per a contractar amb I’Administracio.

13.2. PUBLICITAT DE LA LICITACIO | DOCUMENTACIO EXIGIDA

L’anunci de licitacid es publicara al BOIB i al Perfil del Contractant. El termini per a presentar
proposicions sera de 30 dies naturals comptadors des del mateix dia de publicacié de
I'anunci de licitacio al BOIB. Els licitadors hauran de presentar les seves proposicions a la
Unitat Administrativa de Contractacid, en dies habils (de dilluns a divendres) de 9 a 14
hores, durant el termini de licitacié determinat a I'anunci. Si el darrer dia és dissabte, festiu
o inhabil, s’entendra prorrogat al seglient dia habil, sense perjudici de la possibilitat de
presentar les ofertes per correu. L'esmentada documentacié es presentara en TRES sobres
tancats i firmats per qui liciti o una persona que el representi, als quals s’hauran d’indicar, a
més de la rad social i la denominacio de l'entitat licitadora, el domicili, el teléfon, el fax, el
correu electronic i el titol de la licitacid, i hauran de contenir: el primer (A), la documentacid
administrativa exigida per a prendre part a la licitacio; el segon (B), la proposicié técnica
relativa als criteris de valoracio quantificabtes mitjancant judici de valor, i el tercer sobre (C)
la proposicio econdmica segons el model que s’inclou en aguest Plec com a annex |, a més
de, si escau, la técnica relativa als criteris de valoracié avaluables mitjangant formules. Una
vegada presentada la proposicid no podra ser retirada ni modificada, ni afegir-hi cap
document, sota cap pretext.
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Quan la documentacié s’envii per correu I'empresari haura de justificar la data i I'hora
d’imposicié de la tramesa a l'oficina de Correus i anunciar el mateix dia a la unitat
administrativa receptora de les ofertes la seva tramesa mitjangant el fax que s’indiqui a
'anunci de licitacid. Sense la concurréncia d’ambdés requisits no sera admesa la proposicid
si I'0rgan de contractaci6 la rep posteriorment a la data i I'hora de I'acabament del termini.
Aix0 no obstant, si durant els deu dies naturals seglients a la data indicada no s’ha rebut la
documentacid, aquesta no sera admesa en cap cas. Cada licitador només podra presentar
una plica. Tampoc podra subscriure cap proposta en unié temporal amb d’altres si ho ha fet
individualment. La infraccié d’aquestes normes fara que no s'admetin les propostes que
hagi subscrit.

No s’admetran solucions variants.
14. SOBRE A. DOCUMENTACIO ADMINISTRATIVA

S’haura de presentar tancat i haura de contenir la documentacié segiient, de la qual s’haura
de presentar original o copia auténtica. També podra presentar-se documentacié compulsada
per ['Ajuntament:

1. Relacio de tots els documents inclosos en aquest sobre.
2. Garantia provisional. No es considera adient la constitucié de garantia provisional.

3. Personalitat i capacitat de ’'empresari. En qualsevol cas s’haura d’aportar una fotocopia
compulsada del DNI i del NIF de qui licita, si és persona fisica, o del CIF, si és persona juridica.

Per a acreditar la personalitat i la capacitat de qui licita, les persones fisiques hauran
d’aportar el DNI i el NIF de qui licita; les persones juridiques, original o copia autenticada de
I'escriptura de constitucid i de modificacié, si s’escau, degudament inscrita o amb
assentament de presentacid al Registre Mercantil, i els estatuts socials en vigor, adaptats a
I'RDL 1564/89, de 22 de desembre, quan aquest requisit sigui exigible conformement a la
legistacid mercantil que li sigui aplicable. Si no ho és, la capacitat d’obrar s’haura d’acreditar
mitjancant l'escriptura o el document de constitucid, els estatuts o {'acte fundacional, en els
quals constin les normes per les quals es regula la seva activitat, inscrits, si s’escau, en el
corresponent registre oficial. Les persones juridiques només podran ser adjudicataries de
contractes, les prestacions dels quals estiguin compreses en els fins, ['objecte o I'ambit
d’activitat que, d’acord amb els seus estatuts o regles fundacionals, els siguin propis.

La capacitat d’obrar de les empreses no espanyoles d’estats membres de la Comunitat
Europea o signataris de I'Acord sobre I'espai econOmic europeu s'haura d’acreditar
mitjangant la inscripcid als registres o la presentacié dels certificats que s’indiquen a I'annex
[ de FRGLCAP, en funcié dels diferents contractes.

Les persones fisiques o juridiques d’estats no pertanyents a la Unié Europea hauran de
justificar mitjancant informe de la respectiva missié diplomatica permanent espanyola, que
haura de formar part de la documentacié que es presenti, que |'estat de procedéncia de
'empresa estrangera admet al seu torn la participacié d’empreses espanyoles en la
contractacio amb 'Administracio i amb els ens, els organismes o les entitats del sector
public assimilables als enunciats a l'art. 3, en una forma substancialment analoga. En
aquests contractes es prescindira de l'informe sobre reciprocitat en relacié amb les
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empreses d’estats signataris de '’Acord sobre contractacié publica de I'Organitzacié Mundial |

de Comerg, segons disposa 'art. 55 det TRLCSP.

Si dos licitadors 0 més es presenten havent-se constituit en unié temporal d’empreses per
qualsevol dels mitjans admesos en dret hauran de complir, per a ser admesos com a licitadors,
els requisits exigits a la legislacié vigent i, en especial, el que preveu el paragraf tercer de
I'apartat 1.1 d’aquest Plec.

4. Representacié. Quan qui licita no actui en nom propi o es tracti de societat o persona
juridica haura de presentar un document fefaent que acrediti que qui firma la proposicié
econdomica té apoderament bastant per a compareixer davant {a corporacié municipal i
contractar-hi en nom i representacio de la persona o entitat de qué es tracti.

Si representa una associacio haura d’aportar la inscripcido administrativa de la constitucio
d’aquesta, la inscripcio administrativa del nomenament de qui signa com a president/ta de
I'associacié i un certificat de I'acord de 'associacié de presentar-se a la contractacio.

Si representa una persona juridica haura de presentar una escriptura de poder, validada pels
Serveis Juridics Municipals i degudament inscrita al Registre Mercantil, com també copia
autenticada del DNI del representant.

5. Declaracio expressa responsable de qui licita que no esta afectat per cap de les
prohibicions per a contractar recollides a I'art. 60 del TRLCSP, que haura de comprendre
expressament la circumstancia de trobar-se al corrent pel que fa al compliment de les
obligacions tributaries, amb la Seguretat Social i amb I’Ajuntament de Palma, imposada per
les disposicions vigents, com també estar d’alta a I'impost d’activitats econdmiques.
Aquesta circumstancia es podra provar per qualsevol dels mitjans assenyalats a l'art. 73 del
TRCSP. Es podra utilitzar I'annex adjunt.

6. Justificacio de la capacitat financera, economica i técnica o professional. S’entendra
justificada amb I'aportacié de la seglient documentacio:

6.1. Acreditacio de la solvencia economica i financera. Classificacio de 'empresari com a
empresa de serveis en el grup M subgrup 6 (“Hosteleria y servicios de comida”) o, com a
subgrup 6 (“Servicios de Bibliotecas, Archivos y Museos") o, obligatoriament, per un o
diversos mitjans amb la seglient documentacio:

a. Declaracié del volum anual de negocis del licitador dins "ambit d’activitats objecte del
contracte que referit a I'any de major volum de negocis dels darrers tres conclosos sigui al
manco una vegada i mitja el valor anual del contracte, es a dir 34.262,28€.

El volum anual de negocis del licitador s'acreditara mitjangant les seves comptes anuals
aprovades i dipositades en el Registre Mercantil.

b. En els casos que resulti apropiat, justificant de Iexisténcia d’una asseguranca

d’indemnitzacié per riscs professionals per import 114.000€. durant tota la vigéncia del
contracte.
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6.2. Acreditacié de la solvencia tecnica: Classificacid de 'empresari com a empresa de
serveis en el grup M subgrup 6 (“Hosteleria y servicios de comida”), o subgrup 6 (“Servicios
de Bibliotecas, Archivos y Museos") o, obligatoriament, haura d’acreditar-se mitjangant la
relacié dels principals serveis o treballs realitzats durtant els darrers cinc anys, dels mateix
tipus que el de I'objecte del contracte, que inclogui import, dates i destinatari, pablic o
privat, d’aquests en el camp de Fhoteleria o de la gestié6 de llibreries i Vimport anual
acumulat en I'any de major execucié haura de ser com a minim de 22.841,52€.

6.3. Concrecions de la solvéncia: Compromis de dedicar o d’adscriure a I'execucié del
contracte com a minim 4 persones durant tot I’horari de la seva obertura al public i realitzar
les inversions minimes indicades a la clausula 6.2. Només pel licitador proposat com
adjudicatari en el termini establert a I'article 151.2 del TRLCSP (10 dies habils des de el
seglient al que s’hagi rebut el requeriment de I'organ de contractacio).

7. Classificacid. No escau.

8. Compromis formal que, si en resulta adjudicatari, dedicara o adscriura a lI'execucio del
contracte els mitjans personals i/o materials suficients. Es considera obligacié essencial i el seu
incompliment sera causa de resolucié del contracte.

9. Asseguranca de responsabilitat civil. Compromis formal que, si en resulta adjudicatari,
aportara documentacié que acrediti la cobertura de la responsabilitat civil mitjancant polissa
d'asseguranca per a la cobertura dels riscs derivats d'aquesta explotacio, que en qualsevol cas
incloura responsabilitat civil, incendis i riscs extensius per un import minim de 600.000 €.

La polissa estara vigent durant la concessio i s’haura d’acreditar la constitucio de la polissa
abans de la formalitzacié de la concessié administrativa.

Durant fa vigéncia de la concessid I'organ competent podra sol-licitar al concessionari
'exhibicié6 de la documentacié de l'asseguranga o l'entrega de la polissa o certificat de
Vasseguranca aixi com el justificant del pagament de la prima.

Seran a carrec del concessionari tots els danys i perjudicis que superin els limits fixats en les
polissa en els bens i riscs no coberts en les mateixes.

10. Declaracié responsable de qui licita que, pel que fa als seus treballadors, compleix les
mesures de prevencid de riscs {aborals establertes a la normativa vigent, incloent-hi les
obligacions en matéria de formacié i vigilancia de la salut, proteccié i emergéncia. A aquests
efectes, la declaracié haura d’expressar el compromis per part de qui licita d’aportar la
documentacié necessaria i suficient que ho justifiqui abans de la firma del contracte, fent
constar expressament que coneix i accepta que I'adjudicacié quedara sense efecte si no
aporta aquesta documentacié o, fins i tot quan s’hagi presentat, si no compleix integrament
'esmentada normativa. Per a justificar aquest requisit s’haura d’emplenar annex VI del
Procediment per a la coordinacié d’activitats empresarials d’aquesta corporacid, que consta
com a annex d’aquest Plec.

11. Les empreses estrangeres hauran d’aportar una declaracié expressa de sotmetre’s a la
jurisdiccid dels jutjats i tribunals espanyols en qualsevol ordre, per a totes les incidéncies
que de manera directa o indirecta puguin sorgir del contracte, amb renuncia, si s’escau, al
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12. Les empreses estrangeres no comunitaries hauran d’acreditar, a més, que tenen oberta
sucursal a Espanya, amb designacié d’apoderats o representants per a les seves operacions,
i que estan inscrites al Registre Mercantil.

El certificat emés pels registres oficials de licitadors substituira la presentacié dels documents
assenyalats amb els nimeros 3, 4, 6i 7 del sobre A de documentacié administrativa.

15. SOBRE B. PROPOSICIO TECNICA RELATIVA ALS CRITERIS DE VALORACIO QUANTIFICABLES
MITJIANCANT JUDICI DE VALOR

No escau la presentacio del sobre B.

16. SOBRE C. PROPOSICIO ECONOMICA | PROPOSICIO TECNICA RELATIVA ALS CRITERIS DE
VALORACIO AVALUABLES MITJIANCANT FORMULES

El licitador haura de presentar, en un sobre tancat:

1. La seva OFERTA ECONOMICA segons el model de 'ANNEX 1 d’aquest Plec. No podra ser
inferior a! tipus de licitacid. L'oferta ha d’anar signada per qui tingui poder suficient per a
fer-ho, i no ha de contenir errors, omissions o obstacles per a una interpretacio correcta.

S’entén que l'oferta economica inclou totes les taxes i els imposts, directes i indirectes, i els
arbitris municipals que gravin I'execucié del contracte.

2. Mitjangant declaracio responsable es valoraran els compromisos dels licitadors per a
I'execucio del contracte en relacié als criteris d’adjudicacié de caracter social i mediambiental
i 'adjudicatari estara obligat a presentar {a documentacid pertinent en el termini del mes
seglient a la formalitzacié del contracte.

3. Qualsevol altres documents que justifiquin els criteris d’adjudicacié quantificables
mitjang¢ant formules.

17. CRITERIS D’ADJUDICACIO

AVALUABLES MITJANCANT FORMULES, XIFRES O PERCENTATGES (SOBRE C).
Valor fins a un maxim de 100 punts (100%)

1. Millora del canon anual. Valor fins a un maxim de 70 punts, aplicant la formula seglent:
P=Mx(Po—PL)/(Pmax —PL)

P = puntuacio de I'oferta

M = puntuacié maxima

Po = canon per a valorar

PL = canon de sortida o tipus de licitacié
Pmax= canon més alt presentat
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2. Millora de les inversions minimes exigides. Valor fins a un maxim de 15 punts:

2.1. Es valoraran Vimport de la inversié en els materials constructius, els equips i els models
de la maquinaria, que seran de la maxima eficiencia energética A++ , incloent-hi petits
electrodomeéstics i vaixelles; del mobiliari de totes les instal-lacions (excepte les
prestatgeries per als llibres i les taules de 'interior, que aporta I'Ajuntament) per damunt de
I'import de les inversions minimes de la clausula 6.2. en els espais destinats a bar,
magatzem, instal-lacié/equipaments de la llibreria, instal-lacid/equipaments al porxo de la
clastra i a la terrassa del pati posterior.

Valor fins un maxim de 13 punts.

S’assignara la maxima puntuacié a I'import total de les inversions amb un valor afegit que
superin el minim exigit a la clausula 6.2 dels plecs, sempre que millorin les instal-lacions
exigides, aplicant la formula segiient:

P=Mx (Po—PL)/(Pmax—PL)

P = Puntuacié de 'oferta

M = Puntuacié maxima

Po = Import de |'oferta a valorar

PL= Import de la inversié mimima (37.200¢€)
Pmax = Import de I'oferta més alta presentada

Les inversions hauran d’estat correctament detallades i valorades mitjangant pressuposts.

2.2. Compromis de que I'execucié de les inversions minimes del bar llibreria i les millores
proposades estaran implementades i operatives en el termini maxim de 1 mes.
Valor de 2 punts.

3. Empreses o organitzacions que estiguin reconegudes pel Ministeri de Treball com a
centres especials de treball. Valor de 7 punts

4. Compromis d’utilitzacié de productes ecologics, frescs i de temporada, de km 0 o
provinents del comerg just en I'elaboracid dels productes de bar, catering i coffee break.
Valor de 5 punts

5. Horari d’obertura del bar llibreria més enlla del minim exigit i fins el maxim indicat ala
clausula 6.1. dins les franges horaries maximes establertes. Valor fins un maxim de 2 punts

S’assignara la maxima puntuacié al compromis d’establir horari de obertura maxim de
4.454 hores anuals, 0 punts a 'horari minim de 2.865 hores anuals. La resta d’ofertes es
puntuaran proporcionalment.

3. Qualitat social i responsabilitat social de la proposta: Valor de 0,50 punts

Percentatge de contractacio indefinida entre la plantilla que executara el contracte, si és
superior al 50%
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ula 3.1.1. z. Valor fins a un maxim de 0.50 pi.lﬁts' h

5. Millora dels preus del bar aTa baixa de Ia

Pel calcul de la puntuacié de cada oferta presentada els preus es consideren preus mitjans de
les categories de productes (suma dels preus /8 categories de productes), entenent que dins
cada categoria els preus finals de cada producte pot ser diferent a I'ofertat.

S'assignara fa maxima puntuacio a 'oferta més baixa i la resta d’ofertes de forma proporcional.
P=Mx(PL-Po)/(PL—Pm)

P = Puntuacio de I'oferta

M = Puntuacio maxima

PL=Import preus mitjans de productes

Po = Import de I'oferta a valorar

Pm = Import de I'oferta més econdmica

18. EXCLUSIO DE LA LICITACIO

La inexistencia dels documents assenyalats als apartats 2, 3 i 4 del sobre A constitueix defecte
inesmenable i sera causa d’exclusié de la licitacid, llevat que siguin aportats per qui liciti en el
termini de 3 dies que concedeixi la mesa de contractacié i que se n’acrediti I'existencia abans
que finalitzi el termini de licitacid.

L’existéncia de defectes o omissions dels altres documents o d’alguns, o la seva presentacio
amb defectes, si no es reparen en el termini que concedeixi la mesa de contractacié sera,
aixi mateix, causa d’exclusio de la licitacid.

També sera causa d’exclusié de la licitacid la no-presentacid dins el sobre C de Vestudi
economicofinancer adequat a {'oferta presentada que demostri la viabilitat det canon ofert.

La inclusio de I'oferta economica, o de qualsevol document del qual es pugui deduir aquesta, o
altres criteris de valoracié avaluables mitjangant férmules, als sobres A o B, suposara {'exclusid
del licitador.

19. EXAMEN DE LES PROPOSICIONS

La mesa de contractacio, designada conformement a la disposicié addicional segona del
TRLCSP, qualificara, en acte intern i previ, els documents presentats en temps i forma
continguts al sobre A. A l'efecte de la qualificacio indicada, el/la president/ta ordenara
I'obertura dels sobres, amb exclusid dels sobres B i C. Si la mesa observa defectes materials
a la documentacié presentada ho comunicara als interessats i concedira un termini no
superior a tres dies perque qui licita esmeni l'error.

La mesa, una vegada qualificada la documentacio acreditativa de les circumstancies citades
als art. 54 i seg. del TRLCSP, i esmenats, si s'escau, els defectes o les omissions de la
documentacid presentada, determinara les empreses que s’ajusten als criteris de seleccio
d’aquestes, a qué fa referéncia I'art. 11 de 'RGLCAP, amb pronunciament exprés sobre els
admesos a la licitacid i els rebutjats, i sobre les causes del seu rebuig.

Als efectes establerts als art. 54 a 82 del TRLCSP, I'Organ i la mesa de contractacié podran
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demanar a I'empresari aclariments sobre els certificats i els documents presentats o
requerir-lo que en presenti de complementaris, la qual cosa haura de fer en el termini de
cinc dies. No es podran presentar després que s’hagin declarat admeses les ofertes, d’acord
amb l'art. 83.6 de 'RGLCAP.

A l'acte public d’obertura de proposicions, dut a terme en el lloc, la data i I'hora assenyalats
a Fanunci de licitacid, que haura de ser en un termini no superior a set dies des de
obertura de ta documentacié administrativa, es notificaran els admesos o els exclosos.
Seguidament la mesa obrira el sobre B de les proposicions admeses, que conté la proposta
técnica relativa als criteris de valoracié quantificables mitjangant judicis de valor. La mesa
designara un comité d’experts o una comissio tecnica integrada per un minim de tres
membres d’entre el personal al servei d’aquest Ajuntament, sempre que aixo sigui possible,
que avaluara les proposicions mitjangant els criteris de valoracid que es recullen per ordre
decreixent d’importancia i ponderacio al present Plec.

Una vegada realitzada la valoracié assenyalada anteriorment, la mesa de contractacio, en
acte public, ia donara a conégixer i, després, obrira la resta de la documentacié que integri la
proposicio; és a dir, la proposicié econdmica i la proposicié tecnica relativa als criteris
avaluables mitjancant formules i a la seva valoracio.

Després formulara la proposta que consideri pertinent a '6rgan de contractacié. La mesa de
contractacié podra sol-icitar, abans de formular la proposta, qualssevol altres informes
tecnics que consideri necessaris i que tinguin relacié amb el contracte.

La mesa de contractacié elevara la proposta d’adjudicacié a I'dérgan de contractacio.
L’Administracié tindra la facultat d’adjudicar el contracte a la proposiciomillor relacié
qualitat-preu, d’acord amb els criteris d’adjudicacio, en funcid de I'aplicacié d’un Unic criteri
de valoracio o d’alguns, o declarar deserta la licitacio.

L’organ de contractacié adjudicara el contracte en el termini maxim de dos mesos previst a
I'art. 161 del TRLCSP, llevat que aquest Plec n’indiqui un altre, comptat des de l'ocbertura de
fes proposicions. Si no es dicta I'adjudicacio en I'esmentat termini 'empresari/saria té dret a
retirar la seva proposicio i que se li torni la garantia dipositada.

20. REQUERIMENT DE DOCUMENTACIO

L'organ de contractacid requerira el licitador que, a proposta de fa mesa de contractacio,
hagi resultat el titular de I'oferta amb millor relacié qualitat-preu, que en el termini maxim
de 10 dies habils des de la recepcio del requeriment aporti la seglient documentacioé:

A Documentacié justificativa de trobar-se al corrent de les seves obligacions
tributaries i amb la Tresoreria General de la Seguretat Social. Per a acreditar el compliment
de les obligacions de I'adjudicatari, incloent-hi les tributaries i de la Seguretat Social, com
també amb [’Ajuntament de Palma i de responsabilitat civil, si s'escau, aquest haura de
presentar originals o copies auténtiques dels seglients documents:

- Certificats expedits pels organs competents en cada cas, amb la forma i amb els efectes
prevists als art. 13 a 16 del 'RGLCAP, que acreditin que es troba al corrent pel que fa al
compliment de les obligacions tributaries i amb la Seguretat Social imposades per les
disposicions vigents.
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- Alta a I'impost d’activitats economiques referida a I'exercici corrent, o el darrer rebu
completat amb una declaracié responsable de no haver-se donat de baixa a la matricula
de I'esmentat impost, si s’escau.

7

- Estar al corrent pel que fa a les seves obligacions amb I'Ajuntament de Palma. Aquesta
documentacio podra ser obtinguda pel mateix Ajuntament d’ofici.
- Asseguranga de responsabilitat civil: polissa i darrer rebut

B. Documentacid justificativa de disposar efectivament dels mitjans que s’hagués
compromes a dedicar o a adscriure a I'execucié del contracte.

C. Documentacié justificativa d’haver constituit la garantia_definitiva per import de la
meitat del canon anual resultant de la licitacié (1 semestre). La garantia es podra constituir
en qualsevol de les formes establertes a I'art. 96 del TRLCSP, amb els requisits establerts a
I'art. 55 i segiients de I'RGLCAP o mitjangant la garantia global, amb els requisits establerts a
I'art. 98 del TRLCSP. L'esmentada fianca es podra constituir en metal-lic o en titols de deute
pGblic i se n'haura de presentar justificant, que sera emés per la Tresoreria Municipal i
fiscalitzat posteriorment per la Intervencié Municipal, conformement al model normalitzat
(annex V). També s’admetra la fianca mitjancant aval conformement al model normalitzat
(annex V).

Aquesta garantia definitiva respon de I’ impagament del canon i de la reposicid del local al seu
estat inicial un cop realitzades les remodelacions o les modificacions ofertades pel licitador,
incloent-hi també el cost que pugui suposar el trasliat i/o I'eliminacié dels elements
inservibles que puguin quedar al local objecte de la concessio.

D. Riscs laborals. Les empreses contractades que prestin serveis a I'Ajuntament de Palma
s’obliguen en materia de prevencié de riscs laborals, mitjangant I'aportacié dels documents
corresponents i emplenant els annexos 1, IV, V i V| del Procediment per a la coordinacid
d’activitats empresarials d’aquesta corporacid, a:

- Aportar "avaluacid de riscs i {a planificacio de la seva activitat preventiva per als serveis
contractats (obligatoriament en CD/DVD, format PDF).

- Subscriure una declaracid expressa responsable pel que fa al compliment de les
obligacions en materia d’informacié i formacié respecte dels treballadors que hagin de

prestar els seus serveis als centres de treball de I'Ajuntament.

- Subscriure una declaracié expressa responsable que els treballadors tenen un estat de
salut compatible amb les tasques que han de realitzar.

- Presentar una relacid de les substancies quimiques que s’han d’utilitzar, com també una
declaracio expressa que es disposa de les fitxes de dades de seguretat.

- Informar sobre els riscs especifics de les activitats que puguin afectar els treballadors de
I’Ajuntament i d’altres empreses.

- Informar FAjuntament sobre els accidents de treball que es produeixin com a
consegliéncia dels riscs de les activitats concurrents.
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- Comunicar tota situacié-d’emergencia-susceptible-d’afectar la salut o la seguretat dels
treballadors de les empreses presents al centre de treball.

- Subscriure una declaracid expressa responsable, si s’escau, que s’han establert els mitjans
de coordinacié necessaris entre el/la contractista i el/la subcontractista.

Si en el termini anteriorment assenyalat no es rep aquesta documentacid o qui licita no
justifica que es troba al corrent pel que fa a les seves obligacions tributaries i amb la
Seguretat Social, I'organ de contractacié proposara com a adjudicatari/taria provisional el/la
licitador/ra segiient per ordre de la puntuacié obtinguda d’acord amb les seves ofertes.

Les proposicions presentades, tant les declarades admeses com les rebutjades sense obrir o
les desestimades una vegada obertes, s’arxivaran al seu expedient.

21. ADJUDICACIO

Rebuda la documentacié correcta I'0rgan de contractacié adjudicara el contracte dins el
termini dels cinc dies habils seglients al de la recepcié de fa documentacid.

L’adjudicacié del contracte, amb resolucic motivada, s’haura de notificar als licitadors i
publicar en el Perfil de Contractant juntament amb la data en qué s’ha de formalitzar el
contracte. Hi sera d’aplicacio I'art. 151 en relacié amb el 153 del TRLCSP.

Si la concessié s’adjudica a una unié temporal d’empreses, aguestes hauran d’acreditar que
n’han constituit la unié, en escriptura publica, dins el termini atorgat per a formalitzar el
contracte, i el NIF assignat a I'agrupacio.

Un cop l'adjudicacié esdevingui ferma, sera concedit el termini d’'un mes per a retirar la
documentacié administrativa i técnica dels licitadors no adjudicataris, llevat dels exclosos i
de I'adjudicatari, que formaran part de I'expedient. Un cop transcorregut el termini concedit
per a la seva retirada s’entendra que renuncien a la recuperacié de |'esmentada
documentacié i que faculten I’Ajuntament per a destruir-la.

22. FORMALITZACIO DEL CONTRACTE

El contracte es formalitzara en els 15 (quinze) dies habils comptats des de la data de la
notificacid de I'adjudicacio.

Quan per causes imputables al contractista no es pugui formalitzar el contracte dins el
termini assenyalat es resoldra amb pérdua de la fianga i indemnitzacié dels danys i els
perjudicis ocasionats, i es podra adjudicar al licitador o els licitadors segiients, per ordre de
les seves ofertes, amb la conformitat del nou adjudicatari.

23. CESSIO DE LA CONCESSIO

Els drets i les obligacions que dimanin del contracte no podran ser cedits a un tercer. No es
permet la novacio de la concessio.

Es considerara cessid no autoritzada la transmissié per qualsevol titol de les accions o les
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participacions socials, en cas en-que-Fadjudicatarid@l contracte sigui una societat de capital.
Contravenir aquesta clausula sera causa de resolucié del contracte.

24. INSPECCIO | CONTROL DE LA CONCESSIO

L’Ajuntament exercira, per mitja del personal que consideri oportt, el control de l'objecte
d'aquest contracte. L'empresa adjudicataria facilitara la practica d’aquest control.

Les resolucions o els acords que pugui adoptar I'Ajuntament es trametran a I'adjudicatari.

La Batlia designara I'empleat municipal responsable de fa inspeccio i el control, i en donara
compte a la Seccié de Contractacid i al contractista.

25. INDEMNITZACIONS A COMPTE DEL CONCESSIONARI

L'adjudicatari sera responsable durant el termini de la concessié de tots els danys i els
perjudicis, directes i indirectes, que es puguin ocasionar a qualsevol persona, propietat o
servei public o privat, amb ocasid 0o com a conseqiiéncia dels actes, les omissions o les
negligéncies del personal al seu carrec o d'una deficient organitzacio i/o realitzacio de la gestié
i 'explotacia.

Aixi mateix sera responsable de! personal que contracti per a l'activitat i del compliment de les
obligacions respecte d’aquests en matéria laboral i de Seguretat Social; la corporacié municipal
quedara exonerada de tota responsabilitat, contractacid, subrogacid, liquidacié o d’altres que
es puguin derivar de les relacions laborals esmentades.

26. JURISDICCIO | RECURSOS

La contractacidé objecte del present Plec és de naturalesa administrativa. En conseqliéncia,
totes les incidencies que es derivin de la realitzacié dels treballs i de {a interpretacié de les
disposicions del Plec es resoldran en primer terme per part de l'0rgan de contractacio
municipal, contra les resolucions del qual es podra interposar recurs contencids administratiu,
conformement al que disposa la Llei reguladora d’aquesta jurisdiccio.

La TAEM&n Gestio ltural - - t La cap de d¢partament de Cultura

Isabel Pérez Miro v Fran¢ffa Arbona Serra

Francisca Niell Llabrés
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/ MODEL DE PROPOSICIO
;
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El Sr./La Sra. , amb
domicili a , titular
del DNI , actuant en propi nom {o en
representacio de ,

acreditat amb la corresponent escriptura d’apoderament), assabentat de la convocatoria de la
licitacié per procediment obert per a la CONCESSIO DE LA GESTIO | EXPLOTACIO DEL BAR
LLIBRERIA CASA MUSEU BALAGUER, es compromet a prendre al seu carrec I'esmentada

concessid, oferint en concepte de CANON ANUAL la quantitat de (en

lletres)

€ ) € (en

ndmeros), que sera revisat anualment a I'alca un 2 per cent, a partir del inici del segon any de

la concessid, a comptar des de la data d’inici de la concessié.

Adjunt a més, la resta de documentacié exigida, tot aixd d'acord amb el Plec de condicions

economicoadministratives que accepto integrament i em compromet al seu compliment.

Aixi mateix, em compromet a complir allo legisiat o reglamentat en materia fiscal, laboral, de

previsio i Seguretat Social, aixi com tot el que preveu el plec de condicions.

Palma, de. de

(signatura del licitador)
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ANNEX 1l (No s’escau}: it

El Sr./La Sra. _—

termes i les condicions que estableix la Liei de contractes de les administracions publiques i

davant I'Ajuntament, diposita en concepte de GARANTIA PROVISIONAL la quantitat de

{ ) €, en metallic (o en titol de

deute public), per respondre a les obligacions derivades de la licitacid per a I'adjudicacio de la
CONCESSIO DE LA GESTIO 1| EXPLOTACIO DEL BAR  LLIBRERIA CASA MUSEU
BALAGUER,

Aquesta fianca tindra validesa fins que I'Administracid n'autoritzi la cancel-lacid.

Palma, d de

Tresoreria Municipal

El tresorer

Intervencié Municipal
Servei de Control i Fiscalitzacid
Fiscalitzat i conforme

Palma, de de

L'interventor
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ANNEX 11l

|
S |

el
MODEL DE GARANTIA PROVISIONAL MITJANGANT AVAL (No s’escau)

L'entitat
NIF amb domicili a efectes de notificacid i requeriments al
C. CP i en el seu nom

amb poders suficients per a aquest acte, segons resulta de la verificacié de la representacio de

la part inferior d'aquest document.

AVALA
NIF

en virtut de l'establert per: (normes i articles que imposen la constitucié d'aquesta
garantia} per a respondre de les obligacions seglients:

CONCESSIO DEL LA GESTIO | EXPLOTACIO DEL BAR LLIBRERIA CASA MUSEU BALAGUER

davant I'Ajuntament de Palma per un import de: {en lletres)

€,

{en nimeros)

Aquest aval s'atorga solidariament respecte de |'obligat principal, amb rendncia expressa al
benefici d’exclusié de béns i amb compromis de pagament al primer requeriment de la
tresoreria municipal, i s’adverteix que en cas d'incompliment del requeriment de pagament,

s'executara aquest aval seguint la via administrativa de recarrec.

Palma, d de

(Nom de I'entitat i signatura o sighatures)

Diligéncia d'inscripcio al Registre d'avals de I'entitat
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ANNEX IV

El Sr./La Sra. enels
termes i les condicions que estableix la Llei de contractes de les administracions ptbliques i
davant I'Ajuntament de Paima, diposita en concepte de GARANTIA DEFINITIVA la quantitat de

{ ) £ en
metal-lic (o en titol de deute public), per respondre a les obligacions derivades de la licitacié
per a l'adjudicacié de la CONCESSIO DE LA GESTIO | EXPLOTACIO DEL BAR LLIBRERIA CASA
MUSEU BALAGUER Aquesta fianga tindra validesa fins que I'Administracié la cancel-li.

Palma, d de

Tresoreria Municipal

El tresorer

intervencié Municipal
Servei de Control i Fiscalitzacio
Fiscalitzat i conforme

L'interventor
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“"MODELDE GARANTI'A’"DE‘:INITIVA MITJANCANT AVAL

L'entitat
NIF , amb domicili a efectes de notificacidl requeriments a
c/ cp i en el seu nom

,amb poders suficients per a aquest

acte, segons resulta de la verificacié de la representacio de la part inferior d'aguest document.

AVALA

NIF

en virtut de l'establert per: {normes i articles que imposen la constitucié d'aquesta

garantia) per a respondre de les obligacions segiients: CONCESSIO DE
LA GESTIO | EXPLOTACIO DEL BAR LLIBRERIA CASA MUSEU BALAGUER davant {'Ajuntament
de Palma per un import de: (en lletres)

€, (en ntimeros)

Aquest aval s'atorga solidariament respecte a l'obligat principal, amb rentncia expressa al
benefici d’exclusié de béns i amb compromis de pagament al primer requeriment de la
tresoreria municipal i queda advertida que en cas d'incompliment del requeriment de

pagament, s'executara aquest aval seguint la via administrativa de constriccid.

Palma, d de

(Nom de 'entitat i signatura o signatures)

Diligencia d'inscripciod en el registre d'avals de I'Entitat.
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DECLARACIO RESPONSABLE DELLICITADOR EN MATERIA DE PREVENCIO DE RISCS

LABORALS (annex VIII del Procediment per a la coordinacié d’activitats empresarials de

I'Ajuntament de Palma)

, d de
Nom i llinatges:
Coma de empresa
DECLAR QUE:

L'empresa compleix, en materia de prevencid, fa normativa vigent.

Els treballadors de I'empresa han rebut la informacio i la formacid de riscs del lHoc de
feina.

Els treballadors compten amb un estat de salut compatible amb les tasques a
realitzar.

Aportaré la llista dels riscs especifics que I'empresa pugi originar en el
desenvolupament de I'activitat als centres de 'Ajuntament.

Informaré I’Ajuntament sobre els accidents de treball que es produeixin com a
conseqiiencia dels riscs de les activitats concurrents.

Comunicaré tota situacidé d’emergencia que pugui afectar la salut o la seguretat dels
treballadors de les empreses presents al centre de treball.

Aportaré tota la documentacié necessaria i suficient per acreditar tots els punts
anteriors abans de la firma del contracte.

Actualitzaré aquesta informacié quan es produeixen canvis en les activitats
contractades o altres canvis gue siguin rellevants a efectes preventius.

Sé que 'adjudicacié quedara sense efectes si no aport la documentacid necessaria o

no complesc la normativa vigent en matéria de prevencié.

Signatura
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ANNEX VII

ACIO ARTICLE 60 TRLCSP

, amb DN , en nom

propi o en representacid de 'empresa amb

NIF i domicili a

DECLAR SOTA JURAMENT

Que no em trob en cap dels casos d’incapacitat i incompatibilitat que determina Varticle 60
del Reial decret legislatiu 3/2011, de 14 de novembre, pel que s’aprova el tex refos de Ia Llei
de contractes del sector public, que a continuacié es transcriu:

1. No podran contractar amb el sector public les persones en qué es doni alguna de les
circumstancies seglents:

a) Haver estat condemnades mitjangant sentencia ferma per delictes d’associacio il-licita,
corrupcio en transaccions economiques internacionals, trafic d’influéncies, suborn, fraus
i exaccions il-legals, delictes contra la Hisenda Publica i la Seguretat Social, delictes
socials, malversacid, receptacio i conductes afins, delictes relatius a la proteccio del medi
ambient, o a pena d’inhabilitacio especial per a I'exercici de professié, ofici, industria o
comerg. La prohibicid de contractar afecta les persones juridiques els administradors o
representants de les quals, amb el seu carrec o la seva representacio vigents, estiguin en
la dita situacié per actuacions realitzades en nom o en benefici de les esmentades
persones juridiques, o en les que es donin les condicions, les qualitats o les relacions que
requereixi la corresponent figura de delicte per ser-ne subjecte actiu.

b) Haver sol-licitat la declaracid de concurs, haver estat declarades insolvents en qualsevol
procediment, estar declarades en concurs, estar subjectes a intervencid judicial o haver
estat inhabilitades d’acord amb la Llei 22/2003, de 9 de juliol, concursal, sense que hagi
conclos el periode d’'inhabilitacio fixat a la sentencia de qualificacié det concurs.

c) Haver estat sancionades amb caracter ferm per infraccid greu en matéria de disciplina
de mercat, en matéria professional o en materia d’integracié laboral i d’igualtat
d’oportunitats i no discriminacié de les persones amb discapacitat o per infraccions en
matéria de prevencio de riscs faborals, d’acord amb el que disposa el Text refos de la Llei
sobre infraccions i sancions en 'ordre social, aprovat pel Reial decret legislatiu 5/2000,
de 4 d’agost, aixi com la infraccid greu prevista al seu article 22.2, o per infraccié molt
greu en matéria mediambiental, d’acord amb el que estableix el Reial decret legislatiu
1/2008, d’11 de gener, pel que s’aprova el Text refés de la Llei d’avaluacié d’'impacte
ambiental de projectes; la Llei 22/1988, de 28 de juliol, de costes; la Llei 4/1989, de 27
de marg, de conservacié dels espais naturals i de la flora i fauna silvestres; la Llei
11/1997, de 24 d’abril, d’envasos i residus d’envasos; la Llei 10/1998, de 21 d’abril, de
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d)

g)

residus; el Text refds de la- ro at—-pél Reial decret tegislatiu 1/2001, de 20
de juliol, i la Llei 16/2002, d’1 de juliol, de prevencid i control integrats de la
contaminacio.

No estar al corrent pel que fa al compliment de les obligacions tributaries o de la
Seguretat Social imposades per les disposicions vigents, en els termes que
reglamentariament es determinin.

Haver incorregut en falsedat en efectuar la declaracié responsable a qué es refereix
l'article 146.1.c o en facilitar qualssevol altres dades relatives a la seva capacitat i
solvéncia, o haver incomplert, per causa que li sigui imputable, ['obligacié de comunicar
la informacio prevista a I'article 70.4 i al 330.

Estar afectats la persona fisica o els administradors de la persona juridica per algun dels
suposits de la Llei 5/2006, de 10 d’abril, de regulacidé dels conflictes d’interessos dels
membres del Govern i dels alts carrecs de I’Administracié general de I'Estat, i de la Llei
53/1984, de 26 de desembre, d’incompatibilitats del personal al servei de les
administracions publigues, o tractar-se de gualsevol dels carrecs electius regulats a la
Llei organica 5/1985, de 19 de juny, del régim electoral general, en els termes que s’hi
estableixen.

La prohibicié afectara les persones juridiques en el capital de les quals participin, en els
termes i les quanties establertes a la legislacié esmentada, el personal i els alts carrecs
de qualsevol administracio publica, aixi com els carrecs electes al servei d’aquestes.

La prohibicio s’estén igualment, en ambdds casos, als conjuges, a les persones
vinculades amb analoga relacid de convivéncia afectiva i als descendents de les persones
a que es refereixen els paragrafs anteriors, sempre que, respecte dels darrers, les
esmentades persones en tinguin la representacio legal.

Haver contractat persones respecte de les quals s’hagi publicat al Butlleti Oficial de
I'Estat I'incompliment a que es refereix V'article 18.6 de la Llei 5/2006, de 10 d’abril, de
regulacié dels conflictes d’interessos dels membres del Govern i dels alts carrecs de
I’Administracid general de I'Estat, per haver passat a prestar serveis a empreses o
societats privades directament relacionades amb les competéncies del carrec exercit
durant els dos anys seglients a la data de cessacié en aquest. La prohibicié de contractar
es manté durant el temps que roman dins Forganitzacié de I'empresa la persona
contractada amb el limit maxim de dos anys a comptar des de la cessacié com a alt
carrec.

2. A més de les previstes a |'apartat anterior, sén circumstancies que impedeixen als
empresaris contractar amb les administracions publiques les seglients:

a)

b)

Haver donat lloc, per causa de la qual hagin estat declarats culpables, a la resolucié
ferma de qualsevol contracte subscrit amb una administracié publica.

Haver infringit una prohibiciéd per contractar amb qualsevol de les administracions
publiques.
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c) Estar afectat E)“e”r”'una prohibicio de ¢ontractar imposada en virtut de sancid
administrativa, d’acord amb la Llei 38/2003, de 17 de novembre, general de
subvencions, o la Llei 58/2003, de 17 de desembre, general tributaria.

d) Haver retirat indegudament la seva proposicié o candidatura en un procediment
d’adjudicacié o haver impossibilitat I'adjudicacié definitiva del contracte al seu favor per
no complir I'article 151.2 dins el termini assenyalat existint frau, culpa o negligencia.

e) Haver incomplert les condicions especials d’execucid del contracte establertes d’acord
amb larticle 118, quan I'esmentat incompliment hagi estat definit als plecs o al
contracte com a infraccié greu d’acord amb les disposicions desenvolupament d’aquesta
Llei, i es presenti frau, culpa o negligéncia a I'empresari.

3. Les prohibicions de contractes afecten també les empreses de les quals, per les persones
que les regeixen o d’altres circumstancies, es pot presumir gque sén continuacid o deriven,
per transformacid, fusid o successid, d’altres empreses en les quals hagin concorregut
aquelles.

AIXi MATEIX EM COMPROMET

Que si result titular de I'oferta millor relacid qualitat-preu més avantatjosa dedicaré o
adscriuré a I'execucid del contracte els mitjans personals i/o materials suficients per a aixo.

Que si result titular de l'oferta millor relacié qualitat-preu més avantatjosa aportaré
documentacié que acrediti la cobertura de la responsabilitat civil per Iimport que s’assenyala

al plec de clausules administratives.

Palma, d de
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FITXES DE MANTENIMENT DE LA CASA MUSEU BALAGUER

OBRA: REHABILITACIO INTEGRAL DEL CASAL BALAGUER (FASE-B)
EMPLACAMENT: C. DE LA UNIO, 3
MUNICIPI: PALMA

DIRECTORS D’OBRA: M2 JOSE DUCH; FRANCISCO PIZA; RICARDO FLORES | EVA PRATS,
(ARQUITECTES)

AUTOR DEL PROGRAMA DE MANTENIMENT: ANASTASIO DE LA PENA AHIJADO,
(ARQUITECTE TECNIC)
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Ajuntament ¢ de Palma

CAPITOL
TANCAMENTS

ELEMENT
Facanes mad ceramic o bloc, per a revestir

RECOMANACIONS D’US

Evitau afegir elements o realitzar modificacions que produeixin humitats que puguin
perjudicar el tancament. Qualsevol modificacié que es vulgui realitzar, ha de ser avalada per
un técnic.

NETEJA
No necessita neteja especial, ja que anira revestit amb morter de ciment, o monocapes que

la protegeixen.

MANTENIMENT | REVISIONS
S’ha de revisar I'estat de les facanes cada 5 anys com a maxim. Si s’hi observen cruis,
assentaments o humitats, s’"ha de consultar amb un técnic competent.

OBSERVACIONS

En principi, no necessiten un manteniment especial. Les causes principals de deterioracio
solen tenir com motiu agents agressius, pol-lucié atmosférica, etc., o 'alteracié de la seva
configuracid d’origen. Qualsevol deficiencia fora del normal, ha de ser revisada per un técnic
competent.
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CAPITOL
PARTICIONS INTERIORS —

ELEMENT
Mitjanades: de mad/bloc

RECOMANACIONS D’US

No s’han de penjar elements pesats ni s’han de produir empenyiments que puguin danyar
les mitjanades. No efectueu regates que disminueixin sensiblement la seccid, especialment
en sentit horitzontal. No obriu buits sense comprovacié previa de canalitzacions
d’instal-lacions. Per a la fixacio d’elements de decoracid (diversos), s'aconsella utilitzar tac
de plastic i element metal-lic roscat.

NETEJA
No necessiten neteja especial, ja que anira revestides amb morter de ciment, o monocapes

que les protegeixen

MANTENIMENT { REVISIONS

Es realitzara una inspeccié ocular cada any a locals inhabitats, o abans si s’aprecia alguna
anomalia. Es realitzara una revisid de les mitjanades, observant si existis qualsevol lesio
(fissures, desploms, etc.). En cas d’apreciar-se algun d’aquests simptomes, sera estudiat per
un técnic que exposara el problema, la seva solucié i reparacid. Cada 10 anys, s’ha de
realitzar una inspeccio ocular en locals habitats.

Els danys produits per fuita d’aigua s’han de reparar immediatament.
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CAPITOL
PARTICIONS INTERIORS

e

ELEMENT
Mitjanades: extradossats de panells de cartd-guix

RECOMANACIONS D’US

Per a la fixacié d’elements de mobiliari o decoracio, és convenient utilitzar qualsevol dels
seglients tipus d’ancoratge:

1. Plagques ganxo amb claus d’acer tipus agutla.

2. Suports metal-lics amb perns-femella articulats {anomenats "angelets").

3. Tacs-femella expansius de plastic.

4. Tacs expansius amb clau ganxo roscat. Sempre ha de procurar-se que la forga d’arrancada
que es produeixi sigui 'adequada al tipus d’ancoratge i mai major de 100 kg.

NETEJA
L’habitual en parets d’hahitatges, de parets de mitjanades en sec.

MANTENIMENT | REVISIONS

Si és observada alguna anomalia o s’aprecia alguna fissura, el simptoma sera estudiat per un
técnic competent, qui en podra dictaminar la importancia, i si escau, definir les reparacions
que es requereixin, si és procedent. En cas de produir-se fuites d’aigua, aquestes han de
reparar-se immediatament. En tot cas, s’ha de realitzar una inspeccié general cada 10 anys.

OBSERVACIONS
Si es realitzen reformes és molt convenient no emprar altres tipus de mitjanada o materials.
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 Ajuntament ¢ de Palma

CAPITOL
VIDRE

ELEMENT
Vidre

RECOMANACIONS D’US
El vostre habitatge posseeix vidres d’algun dels tipus seglients:

¢ plans {els més comuns): llunes. vidres impresos

* trempats {resisténcia al xoc, robatori, etc., generalment a locals}.

* especials: doble full {amb cambra o sense); armat; en U; laminar; en forma de mitjanades,
claraboies, etc.

Evitau els cops forts quan tanqueu les vostres portes o finestres. Si n'heu de pintar la fusta,
no us oblideu de protegir la vora dels vidres que hi estan en contacte amb cinta adhesiva.
No col-loqueu dins el radi de gir de les portes o finestres vidrades objectes o mobles que
puguin ferir-los accidentalment. Procurau posar topalls a les vostres portes, o agafadors
d’aquestes, ja que un corrent d’aire pot ocasionar més d’un cop de porta, amb el
conseglient trencament del vidre. En cas de trencament, no proveu de treure del fustam els
trossos que hi quedin, i si ho feis, no comenceu mai pels de baix, podrieu tallar-vos.
Restituiu immediatament les peces trencades. En cas de pluges, vent, etc., tancau ben les
portes i finestres. No instal-leu aparells d’aire condicionat damunt els vidres (especialment si
sén trempats), ja que podrien trencar-se per xoc térmic. Manteniu-los en bones condicions
de netedat i conservacid (influeixen en una bona il-luminacid, visibilitat, condicionament
térmic i acustic de les dependéncies).

NETEJA

Neteja manual, solament amb aigua o productes que continguin alcohol, i amb draps o
baietes que no deixin anar pelussa. Evitau productes gque puguin greixar la superficie, ja que
el vidre s’embrutaria més rapidament. Evitau els productes abrasius.

MANTENIMENT | REVISIONS

Revisau cada any |'estat de la banda de segellat del vidre. Comprovau-ne I'estanquitat. Cada
5 anys, comprovau les subjeccions. En vidres trempats, cada 5 anys comprovau l'estat de la
ferramenta i els elements de seguretat, i, cada 5 les massilles de segellat. A vidres U-Gass,
cada 5 anys comprovau la subjeccid al bastidor.

OBSERVACIONS

El bon funcionament del vidre ve condicionat per I'estat de la fusta, és important que
aquesta tanqui bé. El fabricant ha de garantir les condicions del vidre col-locat (ser resistent
a agents atmosferics).
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‘ Ajunt

CAPITOL
FUSTERIA

ELEMENT (N
Fusteria exterior: Fusta d’iroc.

RECOMANACIONS D’'US

Prudéncia en lI'obertura i tancament, no doneu cops secs, s'evitara el trencament del
sistema de tancament, i desajustaments en la fusteria. Si no tanca bé, avisau 'instal-lador.
Es recomana I'ds de rivets de neopré, per a una major estanquitat. En les corredisses,
procurau mantenir nets i greixats els rails.

NETEJA

Netejau amb oli, parafina, o aigua i sabd neutre. A la tardor, netejau els carrils de les
corredisses, i els canalons de recollida d’aiglies, ja que poden obstruir-se. No useu acids,
lagues ni productes quimics. Cada 6 mesos, realitzau una neteja amb un peda¢ humit. En els
elements metal-lics, evitau la neteja amb productes abrasius.

MANTENIMENT | REVISIONS

Cada any, greixau els elements de gir o moviment amb oli per a maquina de cosir, i el
revisau el segellat dels vidres. Cada 1 any, realitzau un repas de proteccié en la fusteria
vista, es pot tractar amb productes de drogueria, com oli de teca, o amb lasurs de porus
obert, etc. Aplicau productes insecticides i fungicides. Cada 3 anys, comprovau el bon
funcionament dels tancaments i les frontisses. Cada 3 anys, comprovau-ne 'estanquitat,
estabilitat i defectes d'acabat. Cada 5 anys, realitzau una revisio general, duent a terme una
prova d’estanquitat, comprovant els mecanismes de tancament i la correcta subjeccid dels
vidres.

OBSERVACIONS

No recolzeu damunt la fusteria pescants de bastides, corrioles 0 mecanismes que puguin
danyar-la. No hi subjecteu condicionadors d’aire, sense que una persona especialitzada hagi
realitzat una analisi, i el mateix en cas d’altres adaptacions o modificacions.
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CAPITOL
FUSTERIA

ELEMENT
Fusteria interior: Mampares divisories i portes de fusta d’iroc

RECOMANACIONS D’US
No doneu cops secs, ja que podeu trencar el pany, desajustar la fusteria i perjudicar la
fixacio del marc.

NETEJA

Netejau amb parafina, o aigua i sabd neutre. No useu laques, acids o productes abrasius. La
fusteria pintada o envernissada pot rentar-se amb productes de drogueria adequats a cada
cas.

MANTENIMENT | REVISIONS
Cada 2 anys, greixau els elements de gir o moviment amb oli de maquina de cosir.

Cada 5 anys, realitzau una comprovacio de I'estanquitat, de la subjeccié del vidre, i un repas
dels mecanismes de tancament i obertura. També cada 5 anys, realitzau un repas de pintura
o proteccio amb productes com I'oli de teca, o amb lasurs de porus obert.

OBSERVACIONS

Es recomana mantenir el grau d’humitat ambiental, per a evitar deformacions. Cal tenir en
compte que variacions importants en el grau d’humitat ambiental poden produir dilatacions
i moviment que alterin la configuracid inicial de la fusteria.
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OBRA
REHABILITACIO INTEGRAL DEL CASAL B \[AGUER(FASE:B)

Apuntaman

CAPITOL '
REVESTIMENT DE FACANES

ELEMENT
Monocapa acabat raspat

RECOMANACIONS D’US
La vostra fagana esta realitzada amb morter tipus monocapa.

Evitau els cops i fregaments amb materials que puguin desprendre la base de morter.

NETEJA
Unicament netejau amb aigua a baixa pressid, cada 5 anys.

MANTENIMENT | REVISIONS

S’han de reparar els cops i descloscaments o cruis que puguin permetre el pas d’humitat,

amb material compatible. Cada 5 anys, realitzau una revisio general.
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CAPITOL
REVESTIMENT INTERIOR PARETS

ELEMENT
Revestiment parets: enrajolats

RECOMANACIONS D’US
Les parets del vostre bany i/o cuina estan revestides de rajoles ceramiques.

Evitau els cops amb objectes durs.

NETEJA
A banys i galeries s’ha de netejar mitjangant pedagos humits i assecat posterior. No utilitzeu
acids forts ni abrasius, ja que hi ha perill de descolorir o retxar la rajola i les seves
corresponents juntes. En cuines, almenys una vegada per setmana, netejau a fons amb
detergent amoniacal o al bioalcohol. Comprovau sempre l'etiqueta del producte que
utilitzeu.

MANTENIMENT | REVISIONS

Vigilau el rejuntat, ja que pot crivellar-se i permetre el pas de [a humitat. Revisau-ho cada 5
anys {especialment a banys i zones humides), si s'observen algunes juntes obertes, procediu
a segellar-les amb abeurada de ciment blanc Griffi BL-V, o bé amb silicona blanca aplicada
amb el dit ensabonat. Reposau immediatament les peces despreses. Cada 5 anys, s’ha de
comprovar la subjeccié pel so en copejar les peces. Cada 10 anys s’han de comprovar les
juntes de dilatacid.

OBSERVACIONS

Si no estan subjectes a fregaments ni manipulacions, no requereixen precaucions
excessives. Evitau la incidéncia de focus de calor importants propers als enrajolats. Es
recomanable disposar d’una petita reserva de peces de cada tipus de rajola, per si és
necessaria una substitucié de peces per causa de trencaments o desperfectes.
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CAPITOL
PINTURES
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ELEMENT ' |
Faganes: pintura plastica o mineral ‘ ;’
|

RECOMANACIONS D’US
Han d’evitar-se els cops, fregaments i el contacte amb materials caustics.

NETEJA
S'ha de netejar amb aigua a baixa pressié sense addicié de sabons que no siguin neutres.

MANTENIMENT | REVISIONS
Cada 5 anys, s’ha de realitzar una neteja i repintat, amb material compatible, depenent del

medi ambient. Cada 10 anys, s’ha de realitzar un decapatge, i es recomana tornar a pintar.
Han de reparar-se els cops, descloscaments, cruis o pérdues d’uniformitat que puguin deixar

pas a humitats, amb el mateix tipus de material.

OBSERVACIONS
Si és necessari realitzar un repintat, ha de fer-se amb el mateix tipus de pintura o amb una

altra de compatible amb la ja usada. Es inevitable el canvi gradual de color (per decoloracié
del pigment). La presencia de floridures o bruticia implica una fixacié d’humitat, i han
d’eliminar-se, aixi com la causa que les produeix.
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CAPiTOL S
PINTURES

oy

ELEMENT
Interiors: pintura plastica

RECOMANACIONS D’US

S’han d’evitar els cops, fregaments i el contacte amb materials caustics. S’aconsella protegir
els cantells dels mobles que estiguin en contacte amb les parets.

NETEJA

Rentau amb un pedag¢ humit, o bé netejau amb plomal! o baieta suau, com a minim cada 2
anys.

MANTENIMENT | REVISIONS
Cada 5 anys, realitzau un repintat amb material compatible.
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CAPITOL
PINTURES

ELEMENT S
interiors: pintura a 'esmalt als rodapeus de fusta

RECOMANACIONS D’US

Eviti els cops, fregaments i el contacte amb materials caustics. S'aconsella protegir els
cantells dels mobles que estiguin en contacte amb les parets.

NETEJA
Ei rentat s'ha de realitzar amb un pedag humitejat.

MANTENIMENT ! REVISIONS

Cada 2 anys, realitzau una neteja i un repintat amb material compatible. Si es formassin
bosses, gratau i repintau, vigilant la seva reaparicio, ja que pot ser un problema causat per
humitats. Cada 10 anys, s’ha de realitzar un decapat i nova pintada.
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CAPITOL o
PINTURES

ELEMENT
Vernis tipus lasur de porus obert en fusta interior d’'iroc

RECOMANACIONS D’US
S’aplica damunt fusta. Evitau els fregaments i els cops.

NETEJA
Netejau amb un pedag¢ humit.

MANTENIMENT | REVISIONS

Cada 2 anys, realitzau una neteja i un repintat. £s molt important per a una bona
conservacio, la proteccid de la fusta, i el segellat d’encaixos i acoblaments, per a evitar
'entrada de la humitat. Cada 2 anys, realitzau un repas de Venvernissat, o abans si ho
exigeix el seu estat (seguiu les instruccions que es troben en els pots de vernis). Cada 10
anys, decapat i nou tractament.

OBSERVACIONS
Si els elements estan en I'exterior, els terminis de neteja i repintat seran d’1 any, i decapat i
envernissat cada 3 anys.
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CAPITOL
PINTURES

ELEMENT ,
Vernis tipus Bondex per a fusta d’iroc a I'exterior

A

RECOMANACIONS D’US
El vernis tipus Bondex, o vernis d’intempérie de porus obert o d'impregnacid, s’aplica
damunt la fusta d’exterior. Evitau els fregaments i els cops.

NETEJA
Netejau amb un pedag humit.

MANTENIMENT | REVISIONS

Cada 1 any realitzau una neteja i un repintat. Es molt important per a una bona conservacid,
fa proteccid de la fusta, i el segellat d’encaixos i acoblaments, per a evitar 'entrada de la
humitat. (Seguiu les instruccions en els pots de vernis). Cada 3 anys, un decapat i nou
tractament.

OBSERVACIONS
En ser portes que van a Vexterior, els terminis de neteja i repintat seran cada 1 any, i el
decapat i envernissat cada 3 anys.
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CAPITOL
REVESTIMENT INTERIOR SOSTRES

ELEMENT
Referits i eixalbats de guix

RECOMANACIONS D’US
Els vostres sostres estan revestits amb pasta de guix en totes o algunes dependéncies.

No el sotmeteu a humitats ambientals superiors al 70%, ni I'esquitxeu d’aigua. No subjecteu

elements pesats ancorats solament al gruix del revestiment.

NETEJA
Espolsau amb un tiras sec.

MANTENIMENT | REVISIONS
Cada 5 anys, realitzau una inspeccio ocular.
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CAPITOL
REVESTIMENT INTERIOR SOSTRES

ELEMENT
Sostres continus

RECOMANACIONS D’US
Evitau tant com sigui possible les humitats. Si és necessari suspendre-hi algun element (com
per exemple un llum), han d’utilitzar-se Unicament subjeccions d’acer galvanitzat amb
dispositiu d’obertura interior {(vulgarment anomenades “angelets”). El seu ancoratge s’ha de
realitzar mitjangant forat produit per rotacié. Ha de comprovar-se aixi mateix que el forat
no coincideixi amb un element de fixaci6, i que no existeixi cap instal-lacié en la profunditat
a trepanar.

NETEJA
Periodicament, netejau els mata-racons preferiblement per aspiracio.

MANTENIMENT | REVISIONS

Les lesions s’han de reparar immediatament. Cada 5 anys, s’ha de realitzar una inspeccid
ocular amb analisi de les possibles lesions. Fissures, cruis o humitats, en cas que n"haguessin
aparegut, han de ser examinades per un técnic competent que dictamini sobre el seu origen
i la seva importancia.

OBSERVACIONS

En habitatges de nova construccié és possible que apareguin unes fines fissures
longitudinals, motivades per dilatacions degudes a canvi de temperatura o bé degudes a la
fletxa produida en el forjat en entrar aquest en carrega per primera vegada. En aquest cas,
normalment I'empastat i posterior pintat sol ser suficient per a la seva eliminacié. Es
recomanable, en cas de plaques decoratives, disposar d’una quantitat de peces de recanvi
per si sGn necessaries reparacions
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CAPITOL
PAVIMENTS

ELEMENT
Paviments de gres ceramic esmaltat

RECOMANACIONS D’US
Evitau la caiguda d’objectes pesats. En cas de taques, netejau immediatament.

LIMPIEZA

Per a eliminar restes de ciment, utilitzau un producte especific de venda a magatzems de
materials de construccié. També podeu usar una dissolucié d’un tasso gros de vinagre en un
poal d’aigua o una dissolucio d’acid clorhidric amb aclarida final. La neteja de cuines,
realitzau-la sovint i amb detergents amoniacals o amb bioalcohol. La resta de sols no
exposats a greixos, s’han de netejar solament amb aigua clara a la qual es pot afegir un
tassonet petit de lleixiu per poal o una mica de producte a la cera, en la dosi minima
recomanada pel fabricant. Un excés pot fer que quedin petjades en trepitjar. Taques: fruita i
vi negre, amb alcohol, lleixiu, aigua oxigenada o llevataques; greixos i olis, amb alcoho! o
tricloroetilg, i ventilau ’habitacio; tinta o retotador; amb lleixiu i o llevataques; coles, laques
o pintures, amb goma d’esborrar, o bé amb gasolina o tricloroetilé (ventilau després);
quitra, amb gasolina (ventilau després); massilles, pintures a I'oli, salsa de tomatiga, amb
alcohol.

MANTENIMENT | REVISIONS

No necessita manteniment. Si amb el temps es buida alguna junta, s’ha d’emplenar amb una
abeurada de ciment blanc Griffi BL-V, i abans d’eixugar-se del tot, s’eliminaran les restes
amb un fregall d’espart. En tot cas, realitzau una inspeccid general cada 2 anys, i cada 5
repassau el rejuntat.

OBSERVACIONS
Es recomana disposar d’una reserva de peces de cada classe i color per a casos d’adobs o
substitucions.

51




©

Ajuntament ¢» de Palma

CAPITOL
PAVIMENTS

PN

ELEMENT
Paviments de marbre .

RECOMANACIONS D’US
Evitau caigudes d’objectes pesats. No mogueu mobles si no estan dotats de lliscadors.
Netejau immediatament les taques que es produeixin.

NETEJA

No useu salfumants encara que estiguin rebaixats, es destrueix la junta i es retxa. Evitau
també I'is de sabons, lleixius, amoniac o qualsevol tipus d’acid. Realitzau la neteja ordinaria,
eliminant la pols passant el tiras i fregant amb aigua sola 0 amb una mica de cera per a
trespols, diluida en aigua.

MANTENIMENT | REVISIONS

Cada 2 anys, s’ha de dur a terme una inspeccié general. Cada 5 anys, repassau les juntes i
feis polir i abrillantar a maquina, i reparau els possibles desperfectes a mesura que es
produeixen, atés que es tracta d’una pedra calcaria natural.

OBSERVACIONS
Es recomana disposar d’una petita reserva de peces de la mateixa classe i color per a casos
de substitucions o adobs.
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CAPITOL
PAVIMENTS

ELEMENT
Paviments de pedra natural de Santanyi

RECOMANACIONS D’US
Evitau caigudes d’objectes pesats. No mogueu mobles si no estan dotats de lliscadors.
Netejau immediatament les taques que es produeixin.

NETEJA

No useu salfumants encara que estiguin rebaixats, es destrueix la junta i es retxa. Evitau
també I'ts de sabons, lleixius, amoniac o qualsevol tipus d’acid. Realitzau la neteja ordinaria,
eliminant la pols passant el tiras ifo I'aspirador, fregant amb aigua sola o amb una mica de
cera per a trespols, diluida en aigua.

MANTENIMENT | REVISIONS

Cada 2 anys, s'ha de dur a terme una inspeccido general. Cada 5 anys, repassau les juntes i
feis polir i abrillantar a maquina, i reparau els possibles desperfectes a mesura que es
produeixen, atés que es tracta d’una pedra natural.

OBSERVACIONS
Es recomana disposar d’una petita reserva de peces de la mateixa classe i color per a casos
de substitucions o arranjaments.
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CAPITOL
PROTECCIONS

ELEMENT
Baranes

RECOMANACIONS D’US
No s’han d’utilitzar mai per a recolzar bastides, taulons ni altres elements destinats a la
pujada de mobles o carregues que puguin afectar la seva estabilitat.

NETEJA

Eliminau la pols amb un pedag eixut o lieugerament humitejat. Netejau amb un pedag¢ humit
o amb aigua i sabé neutre, procedint a una posterior aclarida i eixugada amb un pedag eixut.
Evitau utilitzar productes abrasius.

MANTENIMENT | REVISIONS

En baranes de ferro, renovau la pintura segons les seves caracteristiques (vernis, esmalt,
etc.) i segons les condicions ambientals. En les d’alumini, en cas d’existir retxes, pot usar-se
esprai i pinzells de venda al mercat. Les de fusta s’han de repintar peridodicament d’acord
amb les caracteristiques de la pintura {vernis, esmalt), i segons les condicions ambientals
{minim una vegada per any). Els ancoratges s’han de revisar cada any tant si sén soldats com
empernats, i especialment s’han de revisar les fixacions tant en paraments verticals com
horitzontals.

OBSERVACIONS

La falta de manteniment d’una barana pot provocar el trencament de {a fillola o altres
elements de rematada, amb els conseglients riscs accidentals (CAIGUDA LLIURE A LA VIA
PUBLICA)
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CAPITOL
INSTAL-LACIONS FONTANERIA

ELEMENT
Instal-lacio de fontaneria i sanitaris

RECOMANACIONS D'US

Comprovau el funcionament d’aixetes claus, valvules, etc. Cada vegada que abandoneu el
vostre habitatge tancau la clau de pas particular com a precaucié normal. No tanqueu ni
obriu de cop les vostres aixetes, procediu a obrir i tancar d’'una manera suau i progressiva.
Eixugau sempre les aixetes i porcellanes després del seu Uus.

NETEJA

No useu mai productes abrasius en la neteja d’aixetes i porcellanes; usau aigua i sabo
neutre. Netejau els grifons sempre amb detergent liquid i una esponja, camussa o drap
suau, i passau, no useu mai fregalls. Netejau cada 3 mesos la cisterna d’aigua del vater. Cada
6 mesos, desmuntau dosificadors-airejadors de grifons i procediu a la neteja de restes de
diposits de calg.

MANTENIMENT | REVISIONS

No deixeu mai la instal-lacid sense aigua, que es trobi sempre plena encara que no la
utilitzeu, sobretot en époques d’estiu. Si existeix risc de gelada deixau degotar una de les
aixetes més baixes de la instal-lacié, d’aquesta forma podreu evitar que |'aigua es geli dins
les canonades. La clau de pas general convé obrir-la i tancar-la una o dues vegades al mes,
convé protegir-la amb greix (vaselina o parafina) si esta a la intempérie. No faceu mai
mescles de metalls diferents en la vostra instal-lacid. No hi connecteu preses de terra. Cada
6 mesos, revisau els descarregadors dels vaters i grifons en general, no permeteu que els
vostres aparells degotin, és una despesa innecessaria. Cada 2 anys revisau la instal-lacio.
Cada 2 anys feis revisar el comptador general per personal de la companyia
subministradora. Cada 5 anys, procediu a rejuntar bases de sanitaris.

OBSERVACIONS

Queda prohibit 'Gs de salfumants rebaixats o sense rebaixar, perquée acaben deteriorant les
instal-lacions i conduccions. Si trobau alguna anomalia a la vostra instal-lacio, acudiu al
servei técnic i/o consultau empresa subministradora. Vigilau el vostre consum d’aigua, és
un bé col-lectiu cada dia més escas.
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CAPITOL
INSTAL-LACIONS FONTANERIA

ELEMENT
Aparells de la instai-lacié: termo

RECOMANACIONS D’US
Seguiu fidelment les instruccions del fabricant quant a I'ds. No manipuleu cap dels seus
components.

NETEJA

Mensualment ha de netejar-se i revisar-se el cremador en escaifadors de gas. Cada 2 mesos,
netejau el pilot d’encesa amb un raspall fi. Quan netegeu el termo eléctric, desconnectau-lo
préviament de la xarxa eléctrica. No useu mai productes abrasius en la neteja, usau aigua i
sabo neutre en el seu embolcall exterior. Ha de realitzar-se una neteja del serpenti i filtre de
gas periodicament per personal especialitzat. Es recomana realitzar-ho quan s’hagi
d’efectuar la revisid general.

MANTENIMENT | REVISIONS

El termo electric posseeix un anode de zinc. Cada 6 mesos procediu a la seva revisid i
reposau-lo si esta gastat. Es recomana que ho faci personal especialitzat; no espereu el seu
esgotament. Regulau el termostat, amb la finalitat d’estalviar energia. Cada any, cridau el
servei técnic i procediu a una revisid general.

OBSERVACIONS

En cas de termos de gas manteniu ventilada la zona on es trobi situat 'aparell, si notassiu
alguna anomalia i acudiu al servei técnic de I'aparell immediatament. No modifiqueu la
ventilacio del lloc on esta installat, que per a la vostra seguretat ha de seguir complint les
normes vigents.
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CAPITOL
INSTAL-LACIONS ELECTRIQUES

ELEMENT
Instal-lacio eléctrica

RECOMANACIONS D’US
El quadre general de proteccio i els comptadors solament els ha de manipular la companyia
subministradora. El quadre de cada habitatge es compon de:

e Els interruptors magnetotérmics (limiten la carrega a connectar en cada linia interna,
estan identificats en el quadre): si algun es dispara, desconnectau tots els aparells i tornau a
connectar-los un per un, pot ser una fallada de ['aparell o un excés de carrega sobre la linia
(prescindiu d’algun aparell o efectuau un augment de poténcia en la instal-lacio, realitzada
per un instal-lador electricista autoritzat per la Conselleria de Comerg i Industria). Esperau
uns segons abans de connectar-los, perque es refredin.

* Interruptor diferencial: situat en el quadre general, protegeix persones i aparells, i si es
produeix una fugida de corrent, salta. Si no és una fuita per persona, desconnectau els
interruptors magnetotérmics i connectau-los un per un fins a trobar la linia afectads,
desconnectau I'element que I’afecti i enviau-lo a revisar.

¢ En el quadre trobareu un lloc sense ocupar, reservat per a la col-locacié d’un limitador de
poténcia, interruptor que haura de col-locar, si escau, la companyia subministradora.

» Si observau deficiéncies en la vostra instal-lacio, desconnectau Vinterruptor general,
comprovau els diferents circuits. Cada circuit té un interruptor automatic, si es dispara,
tornau a col-locar-lo, i si es dispara de nou deixau-io i consultau amb un tecnic.

* No useu mai el diferencial, que és un protector per a les persones {si un nin toca un
electrodomeéstic o un endoll, es produeix una fugida de corrent, i es dispara el diferencial
tallant el corrent a la zona i evitant un accident greu), usau sempre l'interruptor general.

* No endolleu molts d’aparells en la mateixa presa. Usau clavilles normalitzades.

* No deixi els petits electrodomestics sempre connectats.

* No sobrepasseu la poténcia prevista per a la vostra instal-lacio.

* Si connectau aparells d'infrarojos dins el bany, teniu en compte que heu d'utilitzar
I'interruptor, no I'endoll, i no els heu de tocar mai amb humitat ambiental, ni amb les mans
humides.

* Evitau els cops en els mecanismes i quadres eléctrics.

» Desconnectau els endolls de la xarxa amb suavitat.

* Si un aparell no us funciona, mirau primer en el quadre general, I'interruptor diferencial.
Pot ser que aquest hagi saltat, indicant-vos una fuga de 'aparell.

NETEJA

Netegeu amb plomall o pedac eixut (mai humit) els mecanismes i punts de llum.
Desconnectau sempre els electrodomeéstics quan vulgueu netejar-los, i feis-ho amb un
pedag eixut. Si utilitzau pedacos humits en netejar, comprovau que |'aparell esta totalment
eixut abans de connectar-ho a la xarxa. No netegeu els quadres i manteniu tancada la caixa.
El tecnic realitzara la neteja en la seva revisié periodica.
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MANTENIMENT | REVISIONS
Si s’espenya algun mecanisme, feis-lo substituir immediatament a un técnic especialitzat. Si
observau algun endoll groguenc, pot deure’s a un mal Us o a un excés de carrega; consultau
amb especialistes. Cada mes, accionau el polsador de prova dels interruptors diferencials,
per a comprovar-ne el bon funcionament. Cada 2 anys, han de revisar-se els circuits, endolls
ocults de rentadora, rentavaixella, banys, etc. Cada 2 anys, s’ha de comprovar la posada a
terra, si hi ha corrosid a les connexions de la finia general, i la continuitat d’aquesta. Cada 4
anys s’han de comprovar els dispositius de proteccid, la seccié dels conductes, l"aillament, i
la continuitat de les connexions enire massa i conductors, sempre per personal
especialitzat. Revisio general.

OBSERVACIONS
Per a qualsevol manipulacié de la instal-lacié acudiu a un instal-lador electricista autoritzat

per la Conselleria d’Industria.

Urbanitzacions: El seguiment de l'obra I'ha de realitzar el personal de la companyia
subministradora, que també s’ocupara del seu Us i manteniment, sigui d'alta o baixa tensid.
La installacio esta subjecta a projecte autoritzat per Indastria. Enllumenat public: Ha de
seguir I'obra la companyia subministradora i la instal-lacié passa a Us i manteniment de
I’Ajuntament, sigui d’alta o baixa tensio. La instal-lacié esta subjecta a projecte autoritzat
per industria.

NOTA ADDICIONAL: Identificacié de conductors. Fases: colors, marrg, negre o gris. Neutre:
blau. Terra: Doble color groc-verd.

IMPORTANT: La resisténcia del cos huma és variable, depén de la constitucio fisica de la
persona i fins i tot, en una persona determinada, aquest valor no és constant, sind en funcié
que la persona en gliestid hagi menjat recentment o no, cansada o descansada, tensa o
relaxada, etc. En el cas més desfavorable aquesta resisténcia és de 120 ohms. La intensitat
minima per a produir lesions greus és de 0.5 Amperes, la qual cosa evidencia (aplicacié de la
llei d’Ohm) que 60 volts de tensid serien suficients en un cas limit, per a produir un accident
greu. En condicions normals caldran més volts perqué aixd succeeixi, perd l'exposat
demostra que el tema és prou delicat, i per aixd insistim que S’EVITI TOTA MANIPULACIO
ELECTRICA, excepte per personal especialitzat. Quan s’agafa un aparell eféctric derivat, s’ha
d’establir el circuit ma-colze, recolzant aquest ultim sobre una superficie aillant, ja que
d’aquesta forma la intensitat que travessaria el nostre cos seria practicament nul-la, o millor
encara, temptejar amb el dors de la ma tancant el circuit amb el polze, aconseguint aixi que
el circuit eléctric es tanqui a la mateixa ma, d’una part, i de l'altra que una eventual
contraccio nerviosa ens faci sortir de I'element derivat, en lloc de tancar la ma al voltant
d’aquell, amb el conseglient risc de no poder deixar-lo anar i quedar-hi "aferrat" com es diu
habitualment.
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CAPITOL
INSTAL-LACIONS ELECTRIQUES

ELEMENT
Enllumenat d’emergencia

RECOMANACIONS D’US

L'enllumenat d’emergéncia s’encén quan hi ha una fallada en el subministrament d’energia
eléctrica, i illumina durant un periode de temps variable, en funcié de I'equip instal-lat.
Funciona amb una bateria autdbnoma. La bateria es recarrega automaticament, una vegada
iniciat el subministrament normal.

Sempre han d’estar connectats, no els manipuleu, son indispensables perque en el cas de
tall de fluid eléctric ens indiquin la via de sortida.

NETEJA
S’ha de netejar Unicament amb un plomall o pedag eixut, | sense pressionar, cada 3 mesos
per a mantenir la luminancia.

MANTENIMENT | REVISIONS

Cada any, inspeccio general. Desconnectau el magnetotérmic corresponent per a comprovar
I'encesa, si hi ha deficiéncies, reposau els llums piiot, i en cas de persisténcia de I'avaria
avisau un tecnic qualificat.
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CAPITOL
INSTAL-LACIONS CLIMATITZACIO

ELEMMENT
Climatitzacio: aire condicionat

RECOMANACIONS D’US
Aquestes instal-lacions poden presentar caracteristiques diverses motivades pels sistemes
adoptats en el seu projecte i execucid, en relacid amb I'energia utilitzada, la produccid i
transferéncia de calor-fred (aire, aigua...) i la disposicio d’equips, siguin compactes o
fraccionats en els seus diversos elements. No obstant aixd0 poden donar-se unes normes
generals.

NETEJA

Les reixetes o persianes difusores i les bateries d’evaporacid o condensacié han de netejar-
se mensualment. lgual que els filtres i si és necessari se substituiran per altres de nous. Tots
els components mecanics o eléctrics han de romandre en condicions de netedat adequades

MANTENIMENT | REVISIONS

Les operacions basiques a realitzar, almenys a Vinici de temporada estiu/hivern, sén les
seglients:

« Canvi de regim fred-calor.

* Comprovacio de nivell de gas.

e Comprovar rendiments i pressions de treball.

» Revisar sistemes de ventilacid, estat de motors i ventiladors, evaporador i condensador.

e Comprovar rendiments de les resisténcies electriques per a calefaccid si el sistema en
disposa.

e Comprovar elements de seguretat de la instal-lacié i totes les seves connexions.

» Comprovar regulacié térmica segons les condicions climatiques i el grau de confort
desitjat.

+ Cada any, revisio general.

OBSERVACIONS

Tota modificacid en les instal-lacions o en les seves condicions d’Gs que pugui fer variar el
seu actual funcionament, ha de ser realitzada amb estudi previ i sota la direccié d’un técnic
competent. Es absolutament necessari que per al bon funcionament i conservacié de les
instal-lacions els treballs de neteja i manteniment siguin realitzats per personal qualificat.
Per a aixd és molt convenient la contractacié d’aquests serveis amb una empresa
especialitzada, competent i responsable (Reglament de seguretat per a les instal-lacions
frigorifiques, art.27)
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CAPITOL
INSTAL-LACIONS AUDIOVISUALS |

ELEMENT
Antena col-lectiva

OO

RECOMANACIONS D’US
L'edifici on es troba el vostre habitatge, posseeix instal-lacié d’antena col- Iectlva

Ha de comprovar-se l'orientacié de l'antena i el senyal en el monitor. No manipuleu
I'amplificador i I'antena, ja que la installlacid no és solament de la vostra propietat
(comunitat de propietaris).

NETEJA
Desconnectau els aparells de televisio en primer lloc, i netejau amb un plomalt o un pedag

eixut les preses d’antena.

MANTENIMENT | REVISIONS

Cada any, revisau la fixacié del pal, poden oxidar-se els ancoratges, tirants i tensors,
comprometent |'estabilitat de I'antena i fins i tot la deterioracio de la coberta. Cada any,
han de revisar-se els components eléctrics, o abans si la visid és defectuosa. Cada 5 anys,
han de renovar-se els cables exteriors i les fixacions.

OBSERVACIONS

No realitzeu modificacions ni amplieu el nombre de preses sense que unha persona
especialitzada realitzi un estudi de la instal-lacid.

Comprovau el bon funcionament de la vostra instal-lacio.
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, Ajuntame
CAPITOL } A
INSTAL-LACIONS AUDIOVISUALS

ELEMENT
Teléfon

RECOMANACIONS D'US
La canalitzacio telefonica solament ha de ser manipulada per la companyia telefonica o per
qui aquesta autoritzi, ja que és de la seva propietat habitualment.

NETEJA

MANTENIMENT | REVISIONS
Cada 4 anys, han de comprovar-se les connexions i inspeccionar-se els armaris i caixa de

connexid, realitzant una revisié general.

Feis comprovar:

- Armari d’enllag: fixacions i connexions, abséncia d"humitat.

- Armari base: similar a I'anterior.
- Armari de registre: similar a I'anterior.
- Canalitzacions: inspeccio ocular, fixacions i borns.

Han de reparar-se immediatament els defectes trobats.
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CAPITOL TS TN
INSTAL-LACIONS DE PROTECCIO

ELEMENT
Contraincendis: central i detectors

RECOMANACIONS D'US

No manipuleu, la instal-lacié sense 'adequat coneixement d’aquesta. Abans d’intervenir en
la instal-lacid, han de ser comunicades amb dies d’antelacid les dates en qué tindran lloc les
proves. Una manipulacié i activacié6 no comunicades produeixen panic i incredulitat als
habitants de I'edifici. En el tauler d’anuncis de la casa o comunitat s’ha d’indicar el dia i
I'hora de les revisions.

NETEJA
Cada sis mesos es procedira a la neteja exterior de tots els detectors, alarmes optiques i

acustiques existents al carrer i als vestibuls dels edificis.

MANTENIMENT | REVISIONS

L'equip de control i senyalitzacid ha de ser objecte diariament de la posada en accié dels
seus dispositius de prova, comprovant I'encesa de tots els pilots i el funcionament dels
senyals acustics. S’ha d’activar cada detector almenys una vegada cada 6 mesos. Pot
substituir-se aquesta activacié per una analisi visual del seu estat en el cas de detectors no
rearmables. S’ha de comprovar amb igual periodicitat el correcte funcionament de la resta
dels components de la instal-lacid. Aquesta prova s’ha de realitzar dues vegades, amb la
instal-lacié alimentada alternativament per cadascuna de les fonts de subministrament
electric de que aquesta instal-lacio ha d’estar dotada. Acabada la prova es repararan les
deficiéncies observades. Es convenient concertar un contracte de manteniment amb
empreses especialitzades del sector. Cada 6 mesos, feis realitzar una revisid, comprovant els
circuits o zones, i els sensors.. Després d’un incendi s’ha de comprovar {'estat dels detectors,
reemplagant aquells elements o parts que presentin un funcionament deficient.

OBSERVACIONS
EXTINTORS MOBILS:

Cada tres mesos se n’ha de comprovar la situacid, accessibilitat, bon estat de les inscripcions
i del precinte.

Cada sis mesos s’ha de verificar el que especifiqui el fabricant, normalment, el pes de
I'extintor, {a pressié de les botelles de gas impulsor, {'estat de les valvules manuals de
distribucid i el del gas impulsor, etc., s’han de comprovar els caps dels ruixadors, activaran
les valvules de prova de cada sector de la installacid, i en cas de deficiéncies de
funcionament, s’han de reparar.

Cada 12 mesos s’han de verificar els extintors per personal especialitzat, revisar la
instal-lacié de I'extintor, els components del sistema, fins i tot alarmes i dispositius de
posada en marxa i aturada. Els extintors solen portar data de caducitat.
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2
Les instal-lacions d’agent extintor gasds, es revisaran 2 vegades a l'any (cal revisar tots els
components, incloses alarmes, dispositius de posada en marxa i aturada, mesurador dels
diposits i contingut per pressid o pes d’aquests, si es mesura per nivell, el recipient ha de
disposar d’una indicacié del nivell normal), s’"han de substituir aquells recipients que tinguin
perdues majors al 10%.

Les verificacions anuals i semestrals s’han de recollir en targetes unides de forma segura als
extintors, en les quals ha de constar ia data de cada comprovacié i la identificacid de la
persona que I'ha realitzada. En cas de necessitar observacions especials, aquestes es poden
indicar en aquelles.

Es convenient concertar un contracte de manteniment amb empreses especialitzades del
sector. S’ha de donar compliment aixi mateix al que es disposa en el Reglament d’aparells a
pressio del Ministeri d’Industria i Energia, referent al reprecintatge i recarrega cada 5 anys.

PLA D’EMERGENCIA:

Segons el tipus d’edifici, es requerira un pla d’emergéncia en cas d’incendis, que ha d’estar
aprovat per |'equip encarregat d’extincié d’incendis de la localitat, i estara permanentment
en un lloc disponible, conegut i segur.

Com a minim ha de contenir les dades d’emplagament, accessos, plantes de distribucid, vies
d’evacuacio, sectors d’incendis i mitjans de proteccid existents, la resistencia al foc dels
materials existents, les restants instal-lacions amb la seva situacid al planol, els documents
de l'equip de seguretat existent, i els documents referents a |'actuacié dels ocupants de
I'edifici en cas d'incendi {el que s’ha de fer o no, segons el cas).

Al capdavant de I'equip ha d’haver-hi un cap de seguretat, responsable de I'actuacié i
preparacié de I'equip, i que ha de posseir el document oficial que |'acrediti com a tal.
Funcions de I'equip de seguretat: vigilar el compliment de les condicions de manteniment i
Us. Tenir esment que les vies i mitjans d’evacuacié sempre estiguin lliures d’obstacles i sense
modificacions respecte al pla d’emergéncia. Exercir les accions d’extincié i dirigir les
d’evacuacié. Vigilar que les condicions d’ocupacid de 'edifici no superin les del pla.

Donar a coneéixer les mesures i {'actuacié a seguir a cada ocupant de I'edifici, i proposar
mesures de perfeccionament del pla.
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CAPITOL L
INSTAL-LACIONS PROTECCIO

ELEMENT
Contraincendis: instal-lacié general

RECOMANACIONS D’US

Les instal-lacions de proteccié contra incendis sén de dos tipus: unes de facil revisié, com
rétols, senyalitzacions, llums d’emergéncia, etc. i unes altres que exigeixen personal
especialitzat, com son extintors, hidrants, manegues, etc.

No realitzeu modificacions en la installacid; en tot cas, consultau amb personal
especialitzat. En cas d’incendi, si teniu subministrament de gas, tancau la clau d’entrada
IMMEDIATAMENT, ja que si s’apagas la flama sense haver tancat el pas del gas, podrien
produir-se explosions.

Si té bombona de gas buta, allunyau-la al més possible del focus de {'incendi per a evitar la
seva explosid. Feis igual amb les botelles petites, tipus Camping Gas o qualsevol altra.

Al marge del compliment de la normativa contra incendis, i atés que no s’exigeix tenir un
extintor a la cuina, és recomanable tenir-ne i aprendre a utilitzar-lo.

Evitau corrents d’aire (el foc s’apaga abans per eliminacié d’oxigen), es pot combatre
tapant-lo amb mantes o draps, etc.

Els equips de manega solen disposar d’'un manometre que indica la pressio de 'aigua, si
aquest no marca, pot significar que la instal-lacié no funciona. En aquest cas, exigiu que sigui
revisada. Tota operacié de manteniment que pugui representar risc d’incendi o explosio,
s’ha d’efectuar adoptant les mesures de precaucié oportunes, fins i tot, si és necessari, s'ha
de desallotjar I'edifici.

NETEJA

Cada 3 mesos, s’ha de realitzar una neteja exterior de I'enllumenat d’emergéncia per a
mantenir la seva luminancia. Sha de netejar la manega exteriorment, desplegant-la i
tornant-la a plegar després del seu eixugat.

Cada 6 mesos, s’Tha de realitzar una neteja exterior de tots els detectors, les alarmes
optiques i acustiques existents al carrer o als vestibuls dels edificis.

MANTENIMENT | REVISIONS

Es recomana que un técnic revisi i adequi a les normes vigents aquells edificis que varen ser
construits fa alguns anys.

Revisions:

Cada 3 mesos: s’ha de revisar I'accessibilitat, senyalitzacié i estat, procedint a desplegar la
manega en tota la seva extensid; la pressio de boques d'incendi; revisié de Vestat,
accessibilitat i situacié dels extintors mobils. S’ha de procedir a la reposicié dels elements
desenrotllats i es tornara a plegar la manega.

Cada 6 mesos: s’han d’activar els detectors automatics {activar un detector per a comprovar
el funcionament de {'alarma Optica i acustica, amb avis previ a la comunitat), s’han de
realitzar revisions per personal especialitzat; revisant-se l'estat, pes (i pes minim
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d’ampolletes amb agent impulsor); pressic
Cada any: s’ha de realitzar una activacié de detectors automatics, una verificacié dels
hidrants, de les boques de columna seca (també després de cada us}), s’Tha de comprovar
que la tapa exterior i les claus de connexié siamesa estan tancades, les tapes dels racords
estan col-locades i les seves juntes en bon estat, i que les claus de seccid estan obertes.
Cada any, s’han de sotmetre a inspeccid i prova, aixi com després d’haver estat utilitzades
en cas d’incendi, les instal-lacions d’alarma.
Cada any, s’ha d’inspeccionar !'enllumenat d’emergéncia, amb reposicidé de peces,
bombetes, etc.,, en mal estat. Les proteccions dels elements estructurals convé que siguin
revisades per especialistes en periodes de menys de 5 anys.
Cada 5 anys, s’ha de procedir a desmuntar la manega i sotmetre-la a assaig en un lloc
adequat, comprovant el correcte funcionament de les posicions del filtre i I'efectivitat del
sistema de tancament. També s’ha de comprovar I'estanquitat d’aquesta a la pressié de
treball, aixi com de les juntes dels racords. Se sotmetra la manega a una pressio de 15
kg/cm? per a comprovar-ne la resisténcia.

Cada 5 anys, s’han de comprovar les indicacions del manometre amb les d’un altre de
referéncia acoblat en el racord de connexié de la manega. Durant les operacions de
manteniment ha de comptar-se amb una série de recanvis: una manega amb el seu joc de
racords (instal-lacid de 6 o menys boques d’incendi equipades), i dues manegues (resta de
casos). Una junta de racord per cada 5 d’aquests que hi hagi a la instal-lacié.

GRUP DE PRESSIO: Els elements de proveiment d’aigua destinada a les boques d’incendi o
ruixadors han de complir les condicions de manteniment i Us recomanades pel fabricant; a
més mensualment, posada en marxa dels equips durant un minim de 15 minuts en cas de
grups diesel.

Cada 3 mesos s’ha de procedir a {a posada en marxa del grup de pressio, desenrotllant una
de les manegues i obrint la valvula de tres efectes de qué consta. En aquesta mateixa
operacié es comprovara el correcte funcionament de fa bomba de buidatge submergida que
eleva I'aigua fins a ta xarxa de pluvials o fins al carrer.

OBSERVACIONS

Aquestes instal-lacions son de prevencio, i no han d’usar-se en la vida de I'edifici. Per aixo, la
falta d’ds afavoreix les avaries {claus engalavernades, extintors buits, detectors avariats,
etc., per la qual cosa és requereix una revisio molt continuada. Si s’observen anomalies, han
de reparar-se immediatament, fent constar la reparacié documentalment. El mateix que en
altres instal-lacions (ascensors, calefaccid, etc.), es recomana realitzar un contracte de
manteniment amb una casa especialitzada. Els equips d’alimentacié eléctrica secundaria de
les instal-lacions de proteccio contraincendis, han de complir les condicions de manteniment
i is que recomani el fabricant.
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CAPITOL
INSTAL-LACIONS EVACUACIO

ELEMENT
Instal-lacio de sanejament

RECOMANACIONS D'US

Evitau convertir els vaters en poals de fems, no hi tireu compreses, bolquers, bosses de
plastic, etc. La instal-lacié esta preparada per a admetre els residus organics normals d'un
habitatge, amb certes limitacions.

No utilitzeu els baixants de pluvials com a fecals, abocau-hi només aigua. No ltevi mai els
morrions de proteccié de baixants. Es recomanable que mai falti aigua als sifons d'aparells i
als embornals de terrasses i carxofes, sobretot en el periode de vacances. Respectau la
independéncia de la xarxa d'aiglies pluvials i la d'aiglies negres (fecals).

NETEJA
Cada sis mesos s’han de netejaran els embornals a locals humits. No useu sailfumant en la
neteja d'aparells. S’ha de fer una neteja anual dels elements de la xarxa.

MANTENIMENT | REVISIONS

Una vegada a la setmana deixau correr aigua calenta a la xarxa de desguassos sanitaris.
Neteja, desgreixa i evita obstruccions a les parets, especialment als desguassos de
rentavaixelles i rentadores.

Cada 6 mesos comprovau les connexions a la xarxa general.

Els sifons d'aparelis s’han de revisar cada 6 mesos per |'efecte de mala olor que es produeix,
aixi com els embornals de terrasses i les carxofes, que s’han de revisar cada 6 mesos a
terrats transitables i una vegada a I'any als no transitables.

Cada any inspeccionau el pou de registre i comprovau els suports de col-lectors a soterrani.
Cada 10 anys revisau tota la instal-lacié.

OBSERVACIONS

Esta totalment prohibit modificar la xarxa general de desguassos. Consulti un técnic si voleu
realitzar variacions.

La xarxa general és de tota la comunitat. Si no disposau de xarxa general publica i abocau a
fossa séptica se n"ha de comprovar el nivell periddicament, aixi com la funcionabilitat del
pou absorbent i buidar-lo.

No connecteu a fossa séptica desguassos de piscines, sobreeixidors, aljubs, etc. La
instal-lacio ha de tenir dilatadors estancs als gasos entre cada 2 punts fixos. Comprovau el
bon funcionament de la seva instal-lacié i si hi observau alguna anomalia redactau relacié
escrita clara i enviau-la al constructor o instal-lador al més aviat possible.

Els elements de la instal-lacid han de tenir segells de qualitat i estar homologats i autoritzats
per la Conselleria de Comerg i Industria. Tots els elements de la instal-lacié s’han de
sotmetre a les proves reglamentaries.
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CAPITOL
VENTILACIO

ELEMENT
Conductes de ventilacio.._

RECOMANACIONS D'US
S'utilitzen per a ventilacid i extraccié en general de fums i gasos de banys; és a dir, una
renovacio de {'aire d'aquestes dependencies.

La legislacio vigent prohibeix connectar-hi extractors mecanics. Les reixetes han d'estar
lliures d'obstacles, aixi com les bocanes o sortides d'aire.

NETEJA
Cada 3 mesos s’han de netejar les reixetes i cada 2 anys, els conductes de ventilacid.

MANTENIMENT | REVISIONS
S’han de revisar els conductes cada 2 anys i si s'hi troben anomalies s’han de reparar tot
d’una.

OBSERVACIONS

No s’han d'obstruir mai aquestes ventilacions, tot i que hom pensi que a través seu es
produeixen pérdues de temperatura. Nota: No s’han de fixar als conductes antenes de
televisié ni estenedors de roba.
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CAPITOL FEN A
PATOLOGIES by

ELEMENT
Cruis i fissures

RECOMANACIONS D'US

Els sistemes de construccid actualment utilitzats poden donar lloc a cruis o fissures per
flexié de forjats, dilatacions o moviments dels materials que els formen. La distincié entre
fissura i crui depén de la seva dimensié aparent: les fissures oscil-len entre la gruixa d'un
cabell i una mina de llapis.

Segons on apareixen aquestes fissures no tenen importancia técnica i se solen resoldre
utilitzant pintures o revestiments amb una major elasticitat o mitjangant un embenat previ.
No obstant aixo, alguns cruis capil-lars a determinats llocs dels elements estructurals poden
ser I'avis d'un defecte. Si observau cruis sospitosos exigeiu una inspeccio técnica.

NETEJA

MANTENIMENT | REVISIONS

OBSERVACIONS
A efectes estructurals, si feis modificacions al vostre habitatge consultau abans un técnic
competent; en cas contrari pot ocasionar problemes.
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CAPITOL )

PATOLOGIES

ELEMENT \

Humitats de condensacio

RECOMANACIONS D’US

Les humitats de condensacié es produeixen a l'interior d’un habitatge o local quan
existeixen unes determinades circumstancies d’humitat ambiental i temperatures en els
paraments. Fins i tot amb un aillament adequat quan es té un percentatge d’humitat
ambiental molt elevat, es pot produir la condensacid, que es diposita sobre una superficie
freda, com el vidre, o si és molt elevat el grau d’humitat, sobre un mur o sostre. En un
habitatge, la humitat es produeix per diverses causes. Com a exemple, per a un habitatge de
4 persones, aproximadament:

- La respiracio produeix 8 litres/dia.

- El bany o dutxa produeix 3 litres/dia.
- La cuina, 2 litres/dia.

- La preséncia de plantes, 1 litre/dia.

Aqguestes dades sén estimatives per a unes mitjanes proporcionals, hi ha altres elements
com la calefaccié per estufa de gas buta, que fan augmentar la humitat, [a mala ventilacio,
els cuinats fumejants.

Per evitar la preséncia d’'una humitat ambiental important, és convenient la ventilacié diaria
de I'habitatge i especialment les habitacions on existeix major produccié de vapor o
humitat, com dormitoris, cuines, etc. Pot realitzar-se a primeres hores del mati.

NETEJA

Si s’han arribat a produir unes taques negroses a parets i sostres (el normal és que es tracti
de microorganismes, floridures, etc.), és imprescindible procedir a la seva neteja. De forma
casolana es pot fer amb una dilucié de lleixiu (1 part de lleixiu i 10 d’aigua) o aigua
oxigenada, encara que el que és recomanable és aplicar sobre les parets i sostres algun
producte bactericida o fungicida dels que es venen a aquest efecte {és convenient que
I'aplicacié estigui vigilada per un técnic competent). També pot pintar-se amb productes
que impedeixin la seva transparéncia.

MANTENIMENT | REVISIONS

Les floridures comencen a apareixer a les zones menys ventilades, racons o interior
d’armaris, si observa que es comenca a produir aquest fenomen, és convenient posar-se en
contacte amb el tecnic, que aconsellara sobre el millor tractament en cada cas.

OBSERVACIONS

Cal saber que qualsevol tractament que eviti que la paret "respiri" ajudar que es produeixi
aquest tipus de fenomen. Avui dia, la industria ja proveeix de materials de revestiment que
no impedeixen la "respiracié" i permeten aprofitar el poder de regulacié higrotérmica dels
materials.
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CALENDARI DE MANTENIMENT

CADA 1 SETMANA

ELEMENT
Humitats de condensacio

CADA 1 MES

ELEMENT

Aparells de la instal-lacié: termo
Climatitzacio: aire condicionat
Contraincendis: instal-lacié general
instal-lacio de fontaneria i sanitaris

Instal-lacid eléctrica

CADA 2 MESQOS

ELEMENT
Aparells de la instal-lacio: termo
Instal-lacié de fontaneria i sanitaris

CADA 3 MESOS

ELEMENT
Enllumenat d’emergéncia
Terrats transitables

Conductes de ventilacid

Contraincendis: Instal-lacié general

Instal-lacid de fontaneria i sanitaris

CADA 6 MESQOS

ELEMENT

Aparells de la instal-lacio: termo
Terrats transitables

Fusteria exterior: fusta iroc
Climatitzacio: aire condicionat

OPERACIO A REALITZAR SR
Ventilacid diaria de les habitacions

OPERACIO A REALITZAR
Neteja cremador

Neteja filtres i desguas
Neteja  enllumenat
manegues

Obertura i tancament de claus
Provar interruptors diferencials

d’emergéncia

OPERACIO A REALITZAR
Neteja del pilot

Inspeccio de grifons i descarregues de WC

OPERACIO A REALITZAR
Neteja exterior

Inspeccié de paviments,
aiguafons

rodapeus

Neteja de reixetes

Revisio d’accessos i senyalitzacio

6

Posada en marxa i revisio de grups de

pressio
Neteja cisterna

OPERACIO A REALITZAR
Revisié anode

Neteja general

Neteja general

Canvi regim fred-calor
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Climatitzacio: radiadors i instal-lacié

Contraincendis: instal-lacié general

Grup de pressio
Instal-lacio de fontaneria i sanitaris

Instal-lacio de sanejament

CADA ANY

ELEMENT
Enllumenat d’emergencia
Antena col-lectiva

Aparells de la instal-lacié: termo

Baranes

Vernis per a interior

Vernis tipus LASUR per a exterior
Fusteria exterior: fusta Iroc

Climatitzacio: aire condicionat
Climatitzacio: radiadors i instal-lacio

Contra incendis: central i detectors
Contra incendis: instal-lacié general

Grup de pressié
Grup de pressio

*Instal-*lacié de sanejament

Instal-lacié eléctrica
Metal-liques: suports i bigues
Envans: de mad/bloc

Vidre

CADA 2 ANYS

Neteja general

Neteja alarmes
Activacions parcials

Neteja de valvules de retencid i aspiracio
Comprovacié sondes, pressio, unions, etc.
Neteja dosificadors aixetes

Revisié comptador general

Neteja embornals

Revisio de connexid i sifons

OPERACIO A REALITZAR
inspeccid general
Revisio general i del pal

Revisié general per servei técnic
inspeccid general

[nspeccid d'ancoratges

Neteja i repintada del vernis exteriors
Neteja i repintada del vernis exterior
Greixatge de ferramentes i segellament
vidres

Inspeccié general per a servei tecnic
Revisio estanquitats

Revisidé general i prova de funcionament

Activacié general
Revisio general d'alarmes

Neteja de bomba, regulador i diposit
Inspeccid general i regulacié

Neteja de la xarxa
Revisio del pou de registre
Revisié de les subjeccions dels col-lectors

Comprovacio de posada a terra

inspeccid general de proteccions
Inspeccio general d’interiors sense habitar
Inspeccié de segellaments
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ELEMENT

Vernis

Fusteria exterior: fusta Iroc
Fusteria interior: fusta Iroc

Conductes de ventilacio

Coberta invertida autoprotegida
Instal-lacié de lampisteria i sanitaris
Instal-facid electrica

Interiors: pintura a l'esmalt
Interiors: pintura plastica
Paviments de gres ceramic esmaltat
Paviments de marbre

Revestiment de parets: enrajolats

Paviments de pedra de Santanyi

CADA 3 ANYS

ELEMENT

Terrats transitables

Vernis per a fusta interior

Vernis tipus BONDEX per a exterior
Fusteria exterior: fusta

Formigo: bigues

Plaques d'escala

Telefon

CADA 4 ANYS

ELEMENT

Antena col-lectiva

Coberta invertida autoprotegida
Instal-lacid eléctrica

Vidre

CADA 5 ANYS

ELEMENT

Fusteria exterior: fusta Iroc

Fusteria interior: fusta Iroc

Contra incendis: instal-lacié general

OPERACIO A REALITZAR
Neteja i repintada del vernjs.interiors. .
inspeccid ocular e
Greixatge de ferramentes |

Neteja del conducte
Revisio general

A

Inspeccid de juntes i embornals
Inspeccio general

Revisio de circuits i endolls
Neteja i repintada

Neteja

Inspeccié general

Inspeccié general

Inspeccié de subjeccio de peces

Inspeccio general

OPERACIO A REALITZAR

Inspeccid juntes i embornals
Decapat i repintada vernis exteriors
Decapat i repintada vernis exterior
Inspeccié de frontisses i tancaments
Inspeccio de fissures i fletxes
inspeccio de proteccions

Inspeccio general

OPERACIO A REALITZAR
Renovar cables exteriors

inspecci6 de voreres i xemeneies de

ventilacio
Revisié general
Inspeccio de fixacions

OPERACIO A REALITZAR
Inspeccid general
Inspeccid general

Revisi6 de la proteccid

d’elements
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Facanes: pintura plastica

Referits i eixalbats de guix

Formigd: forjats reticulars
Instal-lacié de lampisteria i sanitaris
Interiors: pintura plastica
Metal-liques: suports i bigues
Monocapa acabat raspat
Paviments de Santanyi

Paviments de gres ceramic esmaltat
Paviments de marbre

Plaques d'escala

Sostres continus

CADA 10 ANYS

ELEMENT

Vernis

Facganes: pintura plastica
Formigé: suports

Formigd: bigues

Instal-lacié de sanejament
Interiors: pintura a l'esmalt
Revestiment de parets: enrajolats
Envans: de mad/bloc

Envans: de plafons de carté-guix

estructurals

Revisié de manegues itmanometres
r?‘«j untameant 4

Neteja i repintada | ery

inspeccid general '

Inspeccié de fissures i fletxe

Rejuntada de sanitaris ¥

Repintada b
Inspeccid d'unions
Neteja general, inspeccid general

Inspeccié general, rejuntar, polir i
hidrofugar

Rejuntar

Rejuntar, polir i encerar

Inspeccid de fissures i fletxes

Inspeccid general

OPERACIO A REALITZAR

Decapatge i repintada vernis interiors
Decapatge i nova pintura

Proves de resisténcia

Proves de resisténcia

Inspeccié i revisio general

Decapatge i nova pintura

Revisié de juntes

Inspeccio general d’interiors habitats
Inspeccié general
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CONDICIONS ESPECIALS D’EXECUCIO DE CARACTER SOCIAL, MEDIAMBIENTAL [ LINGUISTIC.
Instruccio per una contractacié publica amb responsabilitat social, mediambiental i
linglistica (BOIB num. 131, de 15 d’octubre de 2016)

Titol 4. Condicions especials d’execucié de caracter social, mediambiental i linglistic
Article 11. Condicions especials d’execucid de caracter social i linglistic
a) Accessibilitat universal i disseny per a totes les persones

1. En la redaccié dels plecs de prescripcions técniques, projectes o qualsevol altre document
que defineixi les prestacions materials destinades a ser utilitzades per persones fisiques
s’han de tenir en compte criteris d’accessibilitat universal i disseny per a totes les persones,
que permetin que els utilitzin persones amb qualsevol tipus de discapacitat.

2. A aquest efecte, s’han de complir les especificacions técniques de disseny universal per a
totes les persones establertes a la Llei 51/2003, de 2 de desembre, de accessibilitat
universal i disseny per a tots, aixi com el Reial decret 1494/2007, de 12 de novembre, pel
qual s’aprova el Reglament sobre les condicions basiques per a I'accés de les persones amb
discapacitat a les tecnologies, productes i serveis relacionats amb la societat de la
informacié i mitjans de comunicacié social.

b) Drets laborals i qualitat en I’ocupacié

1. El contractista ha de complir al llarg de tota I'execucid contractual totes les disposicions
legals, reglamentaries i convencionals en vigor en matéria laboral, de Seguretat Social, i de
seguretat i salut en el treball que siguin aplicables a les persones trebatladores vinculades a
I'execucid del contracte.

2. El contractista ha d’assumir durant tota la prestacio 'obligacié d’aplicar a la plantilla que
executara el contracte les condicions laborals establertes pel darrer conveni col-lectiu
sectorial i territorial vigent en el qual s’enquadra i desenvolupa la prestacio contractual,
sense perjudici de millores sobre el que s’hi disposa. Si no hi ha conveni aplicabie el
departament responsable del contracte pot fixar al plec unes condicionis laborals minimes
aplicables.

3. El contractista ha de mantenir la piantilla adscrita a la prestacio al llarg de tota {'execucié
del contracte. A aquest efecte els licitadors han de manifestar mitjangant declaracio jurada
el nombre de persones treballadores que ocuparan per a I'execucid del contracte i la seva
jornada laboral expressada en hores de feina a I'any. Si la plantilla no és homogenia al llarg
del contracte, s’ha de preveure un calendari amb indicacid concreta del nombre de
persones i individualitzant la seva jornada anual de treball en hores de treball per persona,
aixi com les dates d’inici i fi del contracte. Aquesta clausula s’ha d’exceptuar si la
contractacio de treballadores i treballadors per a I'execucié del contracte és de caracter
variable en funcié de la ratio fluctuant de persones usuaries o beneficiaries de la prestacio.
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4. Els licitadors han de garantir que l'oferta economlca‘ ha de ser adequada perque e
I'adjudicatari faci front al cost derivat de I'aplicacid del conveni sectorial que correspongui,

sense que en cap cas els preus/hora dels salaris recollits puguin ser mferlors als preus/__hora r
del conveni més els costs de Seguretat Social. ; .

c¢) Discapacitat

l
i
!
i
|
i
{
i
|

Les empreses licitadores que comptin amb 50 persones treballadores 0. mes ¢
seva plantilla han d’acreditar que esta formada almenys per un 2% de persones amb
discapacitat igual o superior al 33%. Complementariament o subsidiaria es pot acreditar
complint les mesures alternatives previstes en la legislacié vigent.

l

d) lgualtat entre dones i homes

1. Les empreses licitadores amb més 250 treballadors/res han d’acreditar el disseny i
I"aplicacié efectiva del Pla d’igualtat previst a la Llei organica 3/2007, de 22 de marg, per ala
igualtat efectiva de dones i homes.

2. U'empresa contractista ha d’establir mesures que garanteixin la igualtat en Faccés a
I'ocupacid, la retribucid, la promocid, la formacio i la permanéncia, aixi com la prevencio de
I'assetjament sexual a la feina, i mesures que afavoreixin la conciliacid de la vida personal,
familiar i labora! de les persones treballadores adscrites a I'execucié del contracte, d’acord
amb la Llei organica 3/2007, de 22 de marg, per a la igualtat efectiva de dones i homes.

3. A tota la documentacié, publicitat, imatge o material que es generi amb motiu de
I'execucié del contracte I'empresa contractista ha d’usar un llenguatge no sexista, evitar
qualsevol imatge discriminatoria de les dones o estereotips sexistes i fomentar una imatge
amb valors d’igualtat, preséncia equilibrada, diversitat, coresponsabititat i pluralitat de rols i
identitats de génere.

e) Insercio laboral de persones amb dificultats d’accés al mercat laboral

1. empresa adjudicataria ha d’adscriure i contractar per a I'execucio del contracte almenys
un 10% de persones amb dificultats d’accés al mercat laboral.

2. Complementariament o subsidiaria l'adjudicatari pot acreditar-ne el compliment
mitjancant el compromis de subcontractacid amb una empresa d’insercid, un centre
especial d’ocupacidé o una entitat la finalitat de la qual sigui la promocié de l'ocupacié
protegida, per idéntic percentatge respecte del preu d'adjudicacio del contracte.

3. Si hi ha el deure de subrogar el personal o altres circumstancies que en iniciar-se
I'execucid del contracte impedeixen complir el percentatge assenyalat, 'empresa ha de
comprometre’s a contractar aquest perfil de persones en totes les noves contractacions,
baixes i substitucions que necessiti o es produeixin fins a aconseguir aquest percentatge.

4. S’entén per persones amb dificultats d’accés al mercat laboral les seglients:

- persones amb els perfils assenyalats a la Llei 44/2007, de 13 de desembre, per a la
regulacio d’empreses d’insercid

17




it

5, S
Ajuntament ¢ de Palm

- persones inscrites als programes d'insercio-taboral-de I’Ajuntament de Palma, o uns altres:

semblants

- persones amb dificultats d’accés al mercat laboral, d’acord amb el Reial decret legislatiu
3/2015, de 23 d’octubre, pel qual s’aprova el Text refos de la Llei d’ocupacié i I'Estratégia
espanyola d’activacid per a 'ocupacio

f} Compliment de criteris étics

Les empreses licitadores es comprometen que si resulten adjudicataries aportaran o
fabricaran tots els seus productes o subministraments, i executaran la seva obres o serveis
respectant els drets laborals basics al llarg de tota la cadena de produccié i complint
estrictament les convencions fonamentals de I'Organitzacié Internacional de Treball,
especialment:

a) Les convencions 29 i 105, relatives a la supressié del treball forgat.

b) Les convencions 87 i 98, sobre llibertat sindical, d’associacié i negociacio col-lectiva.

c) La Convencid 100, sobre la igualtat de remuneracio entre la ma d’obra masculina i la ma
d’obra femenina per un treball d’'igual valor.

d)La Convencié 111, contra la discriminacié en I'accés a ocupacid i les condicions laborals
per raons de raga, color, sexe, religio, opinid politica, extraccidé nacional o origen social.

e) La Convencid 138, sobre Vabolicio de Yexplotacio i el treball infantil.

f) La Convencid 182, sobre la prohibicié de les pitjors formes de treball infantil i de I'accié
immediata per a la seva eliminacid.

g) Transpareéncia i justicia fiscal

Tots els licitadors es comprometen a executar el contracte amb criteris d’equitat i
transparéncia fiscal, per la qual cosa els ingressos o beneficis procedents d’aquest contracte
public han de ser integrament declarats i tributats d’acord amb la legislacio fiscal vigent,
sense que en cap cas es puguin utilitzar domicilis fiscals inclosos en algun pais de {a llista de
paradisos fiscals establerta per 'OCDE o la Comissio Europea, bé sigui de forma directa o a
través d’empreses filials.

h} Criteris lingtiistics

1. Uempresa contractista ha d’entregar tota la documentacié técnica requerida per al
compliment del contracte i els treballs que siguin objecte d’aquest almenys en llengua
catalana.

2. Aixi mateix, I'empresa contractista i, si escau, les empreses subcontractistes han utilitzar
el catala als rétols, les publicacions, els avisos i d’altres comunicacions de caracter general
que es derivin de I'execucié de les prestacions objecte del contracte. Si I'Ajuntament ho
considera oportu, aplicant les previsions del Reglament municipal de normalitzacio
linguistica, s’hi ha d’afegir el castella o altres llengles. A aquest efecte ha d’enviar els textos
que s’hagin d’utilitzar perqué la direccié tecnica del servei els doni la seva conformitat quant
al seu contingut i a I'ds d’una o diverses llengies.

3. En la prestacid de serveis, la execucio d’obres o la posada a disposicié de
subministraments, I'empresa contractista ha d’utilitzar almenys el catala en les actuacions i
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la documentacié dirigides a terceres -persones, la retolacié, les comunicacions per
megafonia, les instruccions i manuals d’Us, I'etiquetatge i 'embalatge dels productes o
serveis que produeixen o ofereixen, i les comunicacions i les notificacions dirigides a
persones fisiques o juridiques residents a l'ambit lingtistic catala, incloent les factures i
altres documents de trafic, segons les determinacions del plec de prescripcions técniques

particulars.

4. ’'empresa contractista assumeix 'obligacié que el personal que s’hagi de relacionar-se
amb el public tingui un coneixement suficient de catala per a dur a terme en aquesta
llengua les tasques d’atencid, informacié i comunicacio, i garantir aixi el dret dels usuaris a
ser atesos en aquesta llengua.

5. En tot cas, 'empresa contractista i, si escau, les empreses subcontractistes queden
subjectes en I'execucié del contracte a les obligacions derivades de la Llei 3/1986, de 29
d’abril, de normalitzacid lingiiistica a les tlles Balears, modificada per la Llei 9/2012, de 19 de
juliol, de modificacié de la Llei 3/2007, de 27 de marg, de la funcié publica de fa comunitat
autdnoma de les llles Balears i per la Llei 1/2016, de 3 de febrer , de modificacid de la Llei
3/1986, de 29 d’abril, de normalitzacié linglistica a les llles Balears, i del Reglament de
normalitzacié lingiiistica de 'Ajuntament de Palma, aprovat pe!l Ple del 24 de setembre de
1987 i modificat per acord plenari de 28 de juny de 1990.

Article 12. Condicions especials d’execucio de caracter mediambiental

De conformitat amb els objectius d’aquest article 12 el concessionari esta obligat per les
clausules 3.1.1 t. 1 3.1.3.e. a les condicions mediambientals seglients:

3.1.1.t. No es podran posar altaveus ni aparelfls emissors de sons a I'exterior sense
Vautoritzacié de I'’Ajuntament, i el volum dels que s’usin a l'interior haura de ser I'apropiat
perqué no es propagui a I'exterior; no es podran sintonitzar emissores comercials dins les
instal-lacions.

3.1.3.e. Realitzar una gestié ecologica del tractament de residus, mitjancant recollida selectiva
i trastlat al punt de recollida selectiva. Les despeses d’aquesta gesti6 i del trasliat, si n’hi ha,
seran a carrec del concessionari.

Les obligacions de caracter mediambiental tenen, entre d’altres, els seglients objectius:

a) L'estalvi, I'eficiencia i les energies renovables.

b) La reduccio d’envasaments i embalatges.

c) La reutilitzacid i el reciclatge dels productes utilitzats, i el tractament correcte de residus
amb la participacio de gestors autoritzats.

d) La recollida selectiva de residus.

e) L'elaboracié de plans de treball que continguin aspectes de gestid i control
mediambiental, o de mesurament de I'impacte ambiental.

f) La utilitzacié de mitjans de transport i/o maquinaria a emprar en I'execucio del contracte
amb la menor afectament per al medi ambient.

g} L'us d’especificacions de productes que garanteixin la incidencia nul-la sobre el medi
ambient. '

h) La formacié en matéria mediambiental del personal ocupat per I'empresa adjudicataria
durant I’execucié del contracte.
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ANNEX IX
PLANOL i MOBILIARI

DEL BAR LLIBRERIA DE LA CASA MUSEU BALAGUER

de Palma

¥

Ajuntament

LEGENDA PROPOSTA MOBILIARI

CADIRES ||

Cadira

Marcao:

TERICR ! TAMBORET INTERIOR

de Rista e oure i pei
ALKI. Modet: Kimca

BUTAQUES INIERIOR

TAULES INTERIOR

» Butaca de rourei espert
Maorca: Mebels 114, Model: Tor

i6 de taula GESA: $¢

e poes.

B_laulo de roure. Marca: Alld. M
F5R85cm

CADIRES EXTERIOR
Butaca e roure i e
Murcal Jehs, Mode! L

Mirnione

neturel Tokzouda”

res Clavé

odel: Heldu 2

RELACIO MOBILIARI | SUPERFICIE

INTERIOR BAR
sup.Ghl. $6 m2
Caodires ml. 27v.
40.
2
Tamibaorels S0,
TERRASSA EXTERIOR PASSATGE
sup.Oilk. 48 m2
Cadires ex.
Toules ext.
TERRASSA EXTERICR PATI
sup.Gfil. 37 m2
Cadires ex!. 4Cu,
Toules ext. 10y

MAGATZEM/OFFICE
sup il 17 m2

LLEGENDA PROPOSTA MOSTRADORS

TAULELL MOSTRADOR TIQUETS

TAULELL BARRA BAR

Teulel bare bor de fuste de roure amb prestotgenia i

sdcol infelicr

TREBALLS D'ADEQUAC

CASAL BALAGUER

C.OELA

GO 3, PALMA
POSTA MOBILIARI BAR

EVIS A LOCUPATIO
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ESTUDI ECONOMIC DE VIABILITAT DE LA CONCESSIO | EXPLOTACIO DEL BAR LLIBRERIA

CASA MUSEU BALAGUER

S’ha efectuat el calcul en base a les segiients dades i suposits: (imports en Euros)

A) INGRESSOS estimats diaris derivats de I'explotacié comercial del bar

cafeteria, euros:

Hem establert

ANNEX X1

Vendes Vendes

Preu mitjanes brutes

unitari. € { Unitats diaries. Euros
Café i Infusions 2 23 46,00
Refrescs 2 23 46,00
Sucs 2 23 46,00
Snacks 2 23 46,00
Entrepa basic 2,5 23 57,50
Piat del dia 12 40 480,00
Catering recepcié 3 10 30,00
Coffee Break 3 10 30,00
Llibreria i d’altres 15 20 300,00
TOTAL VENDES
DIARIES 195 1.081,50

Calcul de les vendes mitjanes per hora:

Vendes:

Volum
Hores diaries d'hores Mitjana d'hores
mitjanes obertura | Dies obert | Mitjanes (*) |diaries
Obertura_m?x.lm 12,2142857 363 4.433,79 10,20379399
Obertura_minim 7,8571429 311 2.443,57
674 6.877,36
Vendes diaries Mitjana
estimades € d'hores Vendes mitjanes per hora €
1081,5| 10,203794 105,5899877

hores anuals

Vendes mitjanes per hora €

vendes anual €

Obertura_maxim

4.433,79

105,99

469,936,889

Obertura_minim

2.443,57

105,99

258.994,11

la hipotesi d’unes vendes diaries de 1.081,50 euros. El concessionari pot
proposar I'horari d’obertura, i donat la diferencia d’hores de servei mitja diari que hi ha entre
un horari maxim i un horari minim, considerem que, per calcular els ingressos d’explotacio,
hem de tenir en compte la distribucio de les vendes mitjana per hora mitjana de servei.

81




¢

5
Ajuntament ¢ de Palma

;
!
i
L

(*) el volum d’hores mitjana es calcula : [(hores setmanals / 7 dies) * dies anual obert]. Es fa
d’aquesta manera per ponderar millor la distribucié de les vendes: mes dies obert, mes

vendes.

B) DESPESES estimades:

1) Personal

R (s g s ey -
] /'\jc,zi‘s:cai’:‘w ERY

e

a} Empleats durant un any, segons horari minim d’obertura:

FACTOR
PERSONES [ROTACIO
PER CUBRIR [PERSONAL:  |PERSONES
TOTAL SERVEL 1720[VACANGE, EFECTIVES
HORES FERSGNES ~ |HORES HORES ABSENTISME, |PER A
ANUALS  PRESENCIALS [SERVE ANUALS (1) [TORNS (15%)  |coNTRACTAR
MiNIM Obertura  |Tancament [Hores
Dilluns 0 0 4
Dimarts-Dissabte 9:00:00 19:00:00] 50:00:00
Diumenge 10:00:00 15:00:08] 5:00:00
55:00:00] 2.865,50 2] 5.731.00 3,33 1,15 3,83
b} Empleats durant un any, segons horari maxim d’obertura:
FACTOR
PERSONES {ROTACIO
PER CUERIR JPERSONAL:  [PERSONES
TOTAL SERVE 1726]VACANCE, EFECTIVES
HORES rERSONES  |HORES HORES ABSENTISME, [PER A
ANUALS  {PRESENCIAL |SERVEI ANUALS (1) |TORNS (15%) [CONTRACTAR
MAXIM Obertura  |Tancament [Hores
Dilluns-Divendres 7:30:00 21:00;00] 67:30:00
Dissahte 9:00:00 21:00:001 12:00:00
Diumenge 9:00:00 15:00:00 6:00:00
85:30:00| 4.454,55 2| 8.909,10 5,18 1,15 5,96

(1) 35 dies de vacances . Hores efectives: 40*4*11-5*8

8
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c) Cost de personal, segons conveni del sector i perfils requerits, euros:

http://www.caib.es/boib/es/2014/8353/544827/resolucio-del-conseller-d-economia-i-

competitivita?&idEnviament=544827&mode=view&numero=8353.

Per establir la retribucid de personal , segons el conveni del sector, {:ons;dgrem €
de treball es tipifica com “centro de trabajo B” i les persones requerides es podem.ajustar a los

perfiles de nivell salarial 3i 5.

i)

segons horari minim d’obertura:

!

qu T

altres
conceptes:
quebranto, Persones
roba, reguerides
Categoria centro de Salario base [turnicitat, Seguretat |Cost anual per |per cada Cost anual
trabajo "B" mensual festius cost anual [Social lloc de feina perfil de personal
1 persona nivel
salarial 3 1.402,24 200,00] 22.431,36| 6.729,41 29.160,77 1,915| 55.842,87
1 persona nivel
salarial 5 1.215,27 200,00{ 19.813,78| 5.944,13 25.757,91 1,915 49.326,41
3,83{ 105.169,28
ii) segons horari maxim d’obertura:
altres
conceptes:
quebranto, Persones
raba, requerides
Categoria centrode  [Salario base |turnicitat, Seguretat |Cost anual per [per cada Cost anual
trabajo "B" mensual festius cost anual |Social lloc de feina perfii de perscnal
1 persona nivel
salarial 3 1.402,24 200,00| 22.431,36| 6.729,41 29.160,77 2,98| 86.899,09
1 persona nivel
salarial 5 1.215,27 200,00] 19.813,78| 5.944,13 25.757,91 2,98 76.758,58
5,96| 163.657,67
2) Despeses de subministrament, euros:
Aigua 4,000,00
Electricitat 6.000,00
Teléfon 1.200,00
11.200,00
3) Asseguranca, euros:
Asseguranca 1.000,00
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4) Manteniment i neteja, euros:

Manteniment i neteja 13.995,00 311 dies
Manteniment i neteja 16.335,00 363 dies .
L Auntame
3 hores diaries a un preu per hora de 15 € /hora "

5) Amortitzacié de la inversio:

a) Inversio exigida als plecs, euros:

Obres de condicionament 14.000,00
Maquinaria-equipament 10.000,00
Mobiliari 13.200,00
Inversions 37.200,00

b) Amortitzacié anual, euros: 7.440,00

6) Despeses financeres, euros:

Cost financiacié inversié {anual} 4,5 % anual, 60 quotes 882,24
Cost financiacio circulant (anual) 4,5 % circulant mig 50.000 € 2.250,00

7) Compres mercaderies-catering, euros: 20% del import de les vendes.

8) Taxa de residus, euros:

| per a 100 metres quadrats 452,67

9) Altres despeses generals, euros:

| Altres despeses generals l 10.000,00

C) Durada De La concessi6: 5 anys. Dies d’explotacié anual: 311 dies, per un
periode minim d’obertura;i, 363 dies, per un periode maxim d’obertura.

D) EXPLOTACIO:

Es presenten tres escenaris de valoracié de la viabilitat de la explotacié del bar-cafeteria del
Casal Balaguer, donada la disponibilitat del concessionari de proposar un horari d’obertura:

- FEscenari 1: Obertura el maxim volum d’hores

- Escenari 2: Obertura el minim volum d’hores
- Escenari 3: Mitjana dels dos escenaris anteriors
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- Escenari 3: Mitjana dels dos escenaris anteriors

[ Obertura maxima I Obertura minima Mitjana I
INGRESSOS
: Tl e e
ﬁotal Brut Anual 469.937,35 258@93,95’-1*
]
DESPESSES
ELEMENTS TOTAL : OTAL J..
Personal 163.657,67 105.169,28 134.413,47
Aigua 4.000,00 4.000,00 4.000,00
Electricitat 6.000,00 6.000,00 6.000,00
Telefon 1.200,00 1.200,00 1.200,00
Asseguranga 1.000,00 1.000,00 1.000,00
Neteja 16.335,00 13.995,00 15.165,00
Inversions 7.440,00 7.440,00 7.440,00
Cost financer inversié 882,24 882,24 882,24
Cost financer circulant 2.250,00 2.250,00 2.250,00
Compres mercaderies 93.987,47 51.798,79 72.893,13
Altres despeses generals 10.000,00 10.000,00 10.000,00
Taxa de residus 452,67 452,67 452,67
TOTAL DESPESES 307.205,06 204.187,98 255.696,52
RENDIMENT NET
INGRESSOS 469.937,35 258.993,95 364.465,65
DESPESES 307.205,06 204.187,98 255.696,52
IMPOST 30% 48.819,69 16.441,79 32.630,74
RENDIMENT 113.912,60 38.364,18 76.138,39
% DE CESSIO DEL CANON 30,00% 30,00% 30,00%
IMPORT DEL CANON ANUAL 34.173,78 11.509,25 22.841,52
Dies de venda 363 311 337,00
Volum de personal minim. Persones 5,96 3,83 4,90
Ingressos mensual Ajuntament . Euros 2.847,82 959,10 1.903,46
Ingressos mensual concessionari. Euros 6.644,90 2.237,91 4.441,41
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Conclusié:
Analitzat el rendiment del tres escenaris i segons les hipotesis de treball i el plec de condicions,
el canon estimat per a la explotacio del Bar Llibreria pot oscil-lar entre 11.509,25 €134.173.78
€ anuals, amb un canon mitja, mes provable i ajustat, de 22.841.52 € anuals.

Palma, 6 de Febrer de 2017

Institut Municipal d’'Innovacié de Palma El cap de I'Oficina de Control de la Despesa
Control de Projectes. Economista

Javier Malo Sa Josep Lluis Cortés Fleixas
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ANNEX

amb DNI , €n

nom propi o en representacio de I’empresa
ambNIF ' i domicili a , : R

DECLAR SOTA JURAMENT

- Que com a empresa mantenim una conducta fiscal responsable i no utilitzem paradisos fiscals
per a fer frau. Que no tenim la seu social ni formem part de una matriu industrial, amb domicili -
a paradisos fiscals. :

Palma, d de 20

SIGNATURA




