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PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTLRATIVAS PARTICULARES PARA LA
CONTRATACION DEL SERVICIO DE MANTENIMIENTO DE LOS EDIFICIOS
MUNICIPALES (LOTE 1) Y DE MANTENIMIENTO Y VIGILANCIA DE LOS
EDIFICIOS DE TITULARIDAD LOCAL DESTINADOS A CENTROS PUBLICOS
DE EDUCACION INFANTIL Y/O PRIMARIA (LOTE 2). PROCEDIMIENTO
ABIERTO SUJETO A REGULACION ARMONIZADA.

I OBJETO DEL CONTRATO, NORMAS APLICABLES Y FORMA DE
ADJUDICACION

I.1.  El presente Pliego tiene por objeto la contratacion que se describe en el apartado A del
cuadro anexo, de acuerdo con la descripcion, caracteristicas, términos, necesidad y
condiciones que figuran en el Pliego de prescripciones técnicas, sin perjuicio de lo establecido
en el presente pliego.

Dicho objeto corresponde a los cédigos de la nomenclatura Vocabulario Comutn de los
Contratos (CPV) de la Comisién Europea y, en su caso, de la nomenclatura de la
Clasificacién de Productos por Actividades (CPA) que se indican en el cuadro anexo.

El objeto del contrato admite su division en dos lotes - los indicados en el apartado Al del
cuadro anexo: Lote 1. Servicio de mantenimiento de los edificios del Ayuntamiento de Palma
de Mallorca; Lote 2. Servicio de mantenimiento y vigilancia de los edificios de titularidad del
Ayuntamiento de Palma de Mallorca destinados a centros publicos de educacion infantil y/o
primaria-; lotes independientes y susceptibles de aprovechamiento separado.

Cuando asi se indique en el apartado H del cuadro anexo, se admitird la presentacién de
variantes sobre los elementos y en las condiciones que en dicho cuadro se determinan.

I.2.  Los presupuestos/capitulos individualizados comprendidos dentro cada uno de los
lotes son de cardcter estimativo y se iran agotando o no en funcién de las concretas
necesidades municipales, no estando obligado el Ayuntamiento a agotar ninguno de ellos por
lo que la adjudicataria no tendrd derecho a indemnizacion alguna por dicha causa. Ademas,
los mismos se encuentran vinculados entre si en la forma establecida en la clausula II del

presente pliego.

El Ayuntamiento, con fundamento en ello y sin necesidad de tramitacién de modificado
alguno, se reserva en cada lote el derecho a encargar, total o parcialmente, a través del STM
(Servicio de Edificios) al personal propio del Ayuntamiento las intervenciones de correctivo
no ordinario que considere pertinentes; no quedando obligado, en consecuencia, a ejercitar
dicha reserva, a realizar los encargos a la adjudicataria. Igualmente y en los mismos términos,
se reserva el derecho a encargar los servicios de auxiliar de vigilancia y mantenimiento a
personal propio del Ayuntamiento siempre que se respete el porcentaje del 70% de no
susceptible minoracion del presupuesto/capitulo V-servicios de auxiliar de vigilancia y
mantenimiento - establecido en la clausula I1.3 y IX del pliego administrativo.

1.3 La prestacion se ajustard a las condiciones establecidas en este Pliego, mejoras
ofertadas por los contratistas y pliegos de prescripciones técnicas, documentos que tienen
cardcter contractual. La presentaciéon de la proposicion presupone la aceptacion
incondicionada por el interesado del contenido de la totalidad de las clausulas de este Pliego y
del Pliego de prescripciones técnicas.
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I.4.  La contratacion se regulara por lo que establece el Pliego de prescripciones técnicas y
este Pliego, el Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico, aprobado por Real
decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre (TRLCSP de ahora en adelante), el Real
decreto 817/2009, de 8 de mayo, por el que se desarrolla parcialmente la Ley 30/2007, el Real
decreto 1098/2001, de 12 de octubre, por el cual se aprueba el Reglamento general de la Ley
de Contratos de las Administraciones Publicas (RGLCAP de ahora en adelante) en la medida
que continle vigente y restante normativa de aplicacién. Con caracter supletorio se aplicaran
las restantes normas de derecho administrativo y, en su defecto, las normas de derecho
privado.

5. Los contratos objeto de los presentes pliegos (lote 1 y lote 2) son contratos administrativos
de servicios, y se adjudicardn, por razén de la cuantia, por el procedimiento abierto sujeto a
regulacion armonizada, previsto y regulado por los arts. 86 a 94, 150 y 151 y 157 a 161 del
TRLCSP y demas aplicables; asi como por los articulos correspondientes del RGLCAP. El
procedimiento correspondiente a los mismos se sujeta a regulacién armonizada de
conformidad con lo establecido en el art. 16 del TRLCSP.

El contrato (lote 1 y lote 2) se adjudicara de acuerdo con los criterios de adjudicacién que se
indican en el apartado I del cuadro anexo.

II. PRESUPUESTO, PROPOSICION ECONOMICA Y TANTO POR CIENTO DE
BAJA OFERTADA, EXISTENCIA DE CREDITO, IMPUESTOS Y REVISION DE
PRECIOS

II.1. El presupuesto de licitacion maximo, excluido el IVA que tiene que soportar el
Ayuntamiento, figura en el apartado B del cuadro anexo del presente pliego para cada uno de
los lotes, al que se hace expresa remision, asi como en el modelo de proposiciéon econémica
que se adjunta como anexo II, de conformidad con lo establecido en los pliegos técnicos (en
especial, clausula 11.3), no pudiendo ser objeto de alza en la oferta.

En cada uno de los lotes, el tanto por ciento de baja recaerd, en su caso, no sobre el
presupuesto global ni sobre los capitulos/presupuestos individualizados sino sobre los precios
unitarios contemplados en el pliego, aplicandose durante toda la vigencia del contrato,
incluidas las eventuales prorrogas y modificados. Se hace expresa remision a lo modelos
especificos de proposicion econdmica adjuntos al presente pliego.

IL.2. La aplicacién presupuestaria de las obligaciones econdémicas que se derivan del
cumplimiento del contrato figura en el apartado ¢ del cuadro anexo.

I1.3. De conformidad con la clausula 11 del pliego técnico, en cada uno de los lotes, los
diferentes importes correspondientes a cada uno de los capitulos/presupuestos han sido
establecidos con caracter estimado y orientativo, siendo una mera prevision inicial de gastos
que el Ayuntamiento no esta obligado a agotar.

Partiendo de ello, cada uno de dichos presupuestos podra ser destinado por el Servicio de
Edificios en el importe que éste estime conveniente en los gastos correspondientes a cualquier
de los otros capitulos/presupuestos de la contrata (lote), existiendo, por tanto, una vinculacién
opcional para el STM de capitulos/presupuestos dentro de cada lote. Todo ello con el
siguiente limite: De cada uno de los presupuestos a) del lote 1 y del lote 2, destinados al
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materiales con precio unitario menor o igual a 25 € mas IVA), asi como del presupuesto e) del
lote 2, destinado al servicio de auxiliar de vigilancia y mantenimiento, no podra utilizar una
cantidad superior al 30% del concreto presupuesto con destino a otros capitulos/presupuestos
del mismo lote.

La vinculacién de capitulos/presupuestos en cada lote, siendo opcional para el Ayuntamiento
en los presentes pliegos en cada caso concreto, no supondré limite alguno para que el STM
pueda decidir tramitar cualquiera de los modificados de la clausula IX del pliego de cldusulas
administrativas particulares cuando lo considere conveniente, de concurrir las causas previstas
para su tramitacion.

Atendida dicha vinculacién, el Ayuntamiento podra variar en cualquier momento los importes
inicialmente consignados por razdén de la licitacion (-consignados con el acuerdo de Junta de
Gobierno de aprobaciéon del inicio del expediente y de los pliegos-) destinados a gasto
corriente y a inversion, incrementando y/o minorando cualquiera de dichos conceptos en
funcién de las concretas necesidades.

I1.4. El precio global de cada contrato (lote) asi como los precios unitarios (establecidos en
el pliego técnico) tienen caracter de maximos, no pudiendo ser objeto de alza en la oferta
econdmica.

Para la fijacién de nuevos precios unitarios en los lotes 1 /0 2 se estara a lo siguiente:

En el supuesto de que, en cualquier de los capitulos de cualquiera de los lotes, sea necesario
fijar mas precios unitarios, de no establecerse en los pliegos otra forma de fijacion especifica
en funcién del concreto capitulo, seran fijados, previa audiencia de la adjudicataria por plazo
de 3 dias habiles, de mutuo acuerdo entre el Servicio Técnico municipal (Servicio de
Edificios) y la adjudicataria. Para su fijacion se partird fundamentalmente de los precios
unitarios y descompuestos que aparecen al Libro de precios de la construccién del Colegio
Oficial de Aparejadores, Arquitectos técnicos e ingenieros de la Edificacion vigentes en la
fecha de publicacion del anuncio de licitacidn, afiadiendo, en todo caso, al importe resultante
de la aplicaciéon de estos precios unitarios, el/los porcentaje/s de baja resultante/s de la
licitacién correspondiente a cada uno de los capitulos, incrementados en un 12% (6% GG y
6% BI) y un 21% de IVA, con aplicacion, a su caso, en el momento de la certificacién y
abono, de las correspondientes penalizaciones previstas en el pliego.

De no llegarse a ningin acuerdo, el Ayuntamiento podra, en funcién de las concretas
necesidades y de forma motivada, o bien encargar a otra empresa las concretas intervenciones
sobre las cuales exista alguno o algunos precios unitarios sobre los que no se ha conseguido
acuerdo, o bien encargar s6lo aquellas unidades carentes de acuerdo, siempre que los precios
contratados sean mas ventajosos que los de la adjudicataria del contrato; pudiendo igualmente
el Ayuntamiento ejecutarlas directamente, de resultar factible y considerarlo procedente.

IL.5. Existe crédito suficiente hasta el importe del presupuesto aprobado por el
Ayuntamiento; sin perjuicio de posibles reducciones o ampliaciones del mismo.

I1.6.  EI precio del contrato sera el que resulte de la adjudicacion de éste e incluird, como
partida independiente, el Impuesto sobre el Valor Afladido. Al precio del contrato se
consideraran incluidos los tributos y tasas que sean de aplicacion segin las disposiciones
vigentes, ademds de todos los gastos que tenga que soportar el adjudicatario a consecuencia
del cumplimiento de las obligaciones contempladas en el presente Pliego.
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I1.7. Los precios fle cg emﬁq ostgaselwcio, de acuerdo con los arts. 89 a 94 del
TRLCSP, no podrar-ser-obyeto—de bbb o seguh se establece en el apartado d del cuadro

anexo.

IL.8. En virtud de lo establecido en el art. 94.2 del TRLCSP, si el contrato se formaliza en el
ejercicio anterior al del inicio de la ejecucién la adjudicacidon quedard sometida a la condicién
suspensiva de existencia de crédito adecuado y suficiente para financiar las obligaciones
derivadas del contrato al ejercicio correspondiente.

HHLEMPRESAS PROPONENTES, PUBLICIDAD DE LA LICITACION Y
DOCUMENTACION EXIGIDA, Y OFERTAS

III.1. Empresas licitadoras. Podran presentar proposiciones las personas naturales o
juridicas, espafiolas o extranjeras que tengan plena capacidad de obrar y acrediten su
solvencia econdmica, financiera y técnica o profesional. Las solvencias mencionadas seran
sustituidas por la correspondiente clasificacion.

Podran, asimismo, presentar proposiciones las uniones de empresarios que se constituyan
temporalmente al efecto de conformidad con el art. 59 del TRLCSP. Cada uno de los
empresarios que componen la agrupacion tendra que acreditar su capacidad de obrar y la
solvencia econdémica, financiera y técnica o profesional presentando la documentacion a que
hacen referencia las clausulas siguientes. Se tendrdn que indicar en un documento privado los
nombres y las circunstancias de los empresarios que la subscriban, la participacion de cada
uno y la persona o entidad que durante la vigencia del contrato tiene que ostentar la plena
representacion de todos ellos ante la Administraciéon y que asumen el compromiso de
constituirse en unién temporal de empresas (art. 24 del RGLCAP). El mencionado documento
tendra que estar firmado por los representantes de cada una de las emprendidas componentes
de la union.

La presentacion de proposiciones presume la aceptacién incondicionada por parte de quien
licita de las clausulas de este Pliego y la declaracion responsable que cumple las condiciones
exigidas para contratar con la Administracién.

I11.2. Publicidad de la licitacion y documentacion exigida. El anuncio de licitacion se
publicard en el DOUE, el BOE, el BOIB y el perfil contratante. El plazo para presentar
proposiciones sera de 52 dias contados desde el dia de la remisién del anuncio al DOUE. El
anuncio del BOE tendrd que ser publicado con una antelacion minima de 15 dias a la
finalizacién del plazo de presentacion de proposiciones.

Los licitadores tendran que presentar sus proposiciones a la Unidad Administrativa de
Contratacion, en dias habiles (de lunes a viernes) de 9 a 14 horas, durante el plazo de
licitacion determinado en el anuncio. Si el Gltimo dia es sabado, festivo o inhabil se entendera
prorrogado al siguiente dia hébil, sin perjuicio de la posibilidad de presentar las ofertas por
correo.

La mencionada documentacion se presentara en tres sobres cerrados y firmados por el/por la
licitador/ra o persona que lo/la represente, se tendran que indicar, ademés de la razén social y
la denominacion de la entidad licitadora, el titulo de la licitacion, y tendran que contener: el
primero (A), la documentacion exigida para tomar parte en la licitacion; el segundo (B), la
documentacion relativa a los criterios la valoracién de los cuales dependa de un juicio de
valor y (C) la proposicion econdémica ajustada al modelo que incluye este Pliego como anexo
[ y los documentos aportados para la valoracion de los criterios de seleccion cuantificables
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mediante formulag matepyt casgtsegun»se especlﬁca en el apartado I del cuadro anexo de este
Pliego. Una vez presentada—-la—piepesml@n nb podra ser retirada ni modificada, ni afiadir
ningtin documento, bajo ningin pretexto.

Cuando se utilice como Unico criterio de adjudicacion el precio o criterios evaluables de
forma automatica, Unicamente se presentaran los sobres A y C.

Cuando las proposiciones se envien por correo el empresario/a tendré que justificar la fecha y
hora de imposicion de la remision a la oficina de correos y anunciar el mismo dia a la unidad
administrativa receptora de las ofertas su remision mediante el fax que se indique en el
anuncio de licitacion. Si no se cumplen estos requisitos no sera admitida Ia proposicion si es
recibida por el drgano de contratacion después de que acabe el plazo. Sin embargo, cuando
hayan transcurrido los 10 dias naturales siguientes a la fecha indicada sin haberse recibido la
proposicion esta no sera admitida en ningun caso.

Las empresas extranjeras deberdn presentar su documentacion traducida de forma oficial al
castellano o, en su caso, a la lengua de la respectiva Comunidad Auténoma en cuyo territorio
tenga su sede el 6rgano de contratacion (art. 23 RGLCAP).

I11.2.1.SOBRE A. DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA.

Se tendra que presentar cerrado y tendra que contener la documentacion siguiente, de la cual
se tendra que presentar original o copia compulsada. También podrd presentarse
documentacion cotejada por el Ayuntamiento de Palma. :

Cuando un licitador considere que algin documento incluido en su proposicion técnica debe
ser considerado como confidencial de conformidad con el articulo 140.1 del TRLCSP, debera
designar expresamente los documentos que retinan dicho caracter. Esta circunstancia debera
reflejarse claramente (sobreimpresa, al margen o de cualquier otra forma) en el propio
documento.

1. RELACION DE TODOS LOS DOCUMENTOS INCLUIDOS EN ESTE SOBRE A.

2. PERSONALIDAD/CAPACIDAD DEL EMPRESARIO. En todo caso se debera
aportar una fotocopia compulsada del DNI y del NIF del licitador si es persona fisica o del
CIF si es persona juridica. Para acreditar la personalidad y la capacidad del licitador, las
personas fisicas deberan aportar DNI, NIF, o en su caso, pasaporte del licitador, las personas
juridicas, original o copia autentificada de la escritura de constitucién y de modificacion si es
el caso, debidamente inscrita o con asiento de presentacion en el Registro Mercantil, y
estatutos sociales en vigor, adaptados al RDL 1564/89, de 22 de diciembre, cuando este
requisito fuera exigible conforme a la legislacion mercantil que le sea aplicable. Sino lo es, la
capacidad de obrar se realizara mediante la escritura o documento de constitucion, estatutos o
acto fundacional, en los que consten las normas por las que se regula su actividad, inscritos, si
es el caso, en el correspondiente registro oficial.

Las personas juridicas solo podran ser adjudicatarias de contratos cuyas prestaciones estén
comprendidas en los fines, objeto o &mbito de actividad que, de acuerdo con sus estatutos o
reglas fundacionales, les sean propios.

La capacidad de obrar de las empresas no espaflolas de Estados miembros de la Comunidad
Europea o signatarios del Acuerdo sobre el Espacio Econdémico Europeo se acreditara
mediante la inscripcion en los registros o la presentacion de los certificados que se indican en
el anexo I del RGLCAP, en funcidén de los diferentes contratos.
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conformidad con el art. 55 (T I TRLCSP deberan justificar mediante informe de la respectiva
Mision Diplomaética Permanente espaiiola, que deberd formar parte de la documentacion que
se presente, que el estado de procedencia de la empresa extranjera admite a su vez la
participacion de empresas espafiolas en la contratacién con la Administracion y con los entes,
organismos o entidades del sector publico asimilables a los enunciados en el art. 3 del
TRLCSP, en forma sustancialmente andloga. En los contratos sujetos a regulacion
armonizada se prescindird del informe sobre reciprocidad en relacion con las empresas de
Estados signatarios del Acuerdo sobre Contratacion Publica de la Organizacion Mundial de
Comercio, segun dispone el art. 66 de la TRLCSP. Para celebrar contratos de obras sera
necesario, ademas, que estas empresas tengan abierta sucursal en Espafia con designacion de
apoderados o representantes para sus operaciones, y que estén inscritas en el Registro
Mercantil.

Si dos o mas se presentan habiéndose constituido en unidén temporal de empresas por
cualquiera de los medios admitidos en derecho deberdn cumplir, para ser admitidos como
licitadores, los requisitos exigidos en la legislacion vigente, y en especial lo previsto en el
parrafo segundo del apartado III.1 de este Pliego.

3. REPRESENTACION. Cuando el licitador no actie en nombre propio o se trate de
sociedad o persona juridica debera presentar un documento fehaciente que acredite que quien
firma la proposiciéon econémica tiene apoderamiento bastante para comparecer ante la
corporacion municipal y contratar en nombre y representacion de la persona o entidad de que
se trate. Si representa a una asociacién debera aportar la inscripcion administrativa de la
constitucion de ésta, la inscripcién administrativa del nombramiento de quien firma como
presidente / a de la asociacién y un certificado del acuerdo de la asociacion de presentarse a la
contratacién. Si representa a una persona juridica deberd presentar una escritura de poder,
bastanteada por los Servicios Juridicos Municipales, debidamente inscrita en el Registro

Mercantil.
4. CLASIFICACION. Deber4 ser la que conste en el apartado F del cuadro anexo.

De acuerdo con el art. 146,1, del TRLCSP, si la empresa se encontrase pendiente de
clasificacion, deberd aportarse el documento acreditativo de haber presentado la
correspondiente solicitud para ello, debiendo justificar el estar en posesion de la clasificacion
exigida en el plazo que se le conceda para la subsanacion de defectos u omisiones en la
documentacion.

En el caso de que una parte de la prestacion objeto del contrato se tenga que realizar por
empresas especializadas que tengan una determinada habilitacion o autorizacién empresarial o
profesional, la clasificacién en el grupo correspondiente a esta especializacion, en el caso de
ser exigida en el cuadro anexo, se podra sustituir por el compromiso del empresario de
subcontratar la ejecucion de esta parte con otros empresarios que dispongan de la habilitacion
y, €n su caso, la clasificacion necesarias.

Se deberd presentar una declaracién jurada del licitador que conserva la clasificaciéon y ha
cumplido los plazos previstos en el art. 70 del TRLCSP.

5. JUSTIFICACION DE LA SOLVENCIA FINANCIERA, ECONOMICA Y TECNICA
O PROFESIONAL. En general se entendera justificada con las acreditaciones requeridas en
el apartado E del cuadro anexo.

De conformidad con el art. 79 bis del TRLCSP, la clasificacion del empresario en un
determinado grupo o subgrupo se tendra por prueba bastante de su solvencia para los
contratos cuyo objeto esté incluido o se corresponda con el ambito de actividades o trabajos
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correspondiente a su categoria de clasificacion en el grupo o subgrupo. A tal efecto, en el
anuncio de licitacion o en la invitacién a participar en el procedimiento y en los pliegos
deberd indicarse el codigo o cddigos del Vocabulario «Comun de los Contratos Publicos»
(CPV) correspondientes al objeto del contrato, los cuales determinaran el grupo o subgrupo de
clasificacion, si lo hubiera, en que se considera incluido el contrato.

Los empresarios no espafioles de Estados miembros de la Unién Europea deberan acreditar su
capacidad financiera, econdmica y técnica, conforme a lo previsto en el apartado precedente.
Asimismo, deberén justificar que estan inscritos, en su caso, en un registro profesional en las
condiciones previstas por la legislacion del pais donde estdn establecidos, o presentar un
documento de la representacion diplomatica o consular, debidamente apostillado, que acredite
que de acuerdo con la legislacion de su pais puede obligarse con la administracion
contratante.

Los empresarios no espafioles de Estados no pertenecientes a la Unién Europea deberan
justificar mediante informe de la respectiva Mision Diplomatica Permanente espafiola, que se
acompafiard a la documentacidon que se presente, que el Estado de procedencia de la empresa
extranjera admite a su vez la participacién de empresas espafiolas en la contratacién con la
Administracién y con los entes, organismos o entidades del sector publico asimilables a los
enumerados en el articulo 3 del Texto Refundido de la Ley de Contratos del sector Publico, en
forma sustancialmente analoga. En los contratos sujetos a regulacion armonizada se
prescindird del informe sobre reciprocidad en relacién con las empresas de Estados
signatarios del Acuerdo sobre Contratacion Publica de la Organizacién Mundial del
Comercio. Deberan acreditar, ademés, en caso de contrato de obras, que tienen abierta
sucursal en Espafia, con designacion de apoderados o representantes para sus operaciones, y
que estan inscritas en el Registro Mercantil.

Dicha documentacion deberd presentarse traducida al castellano o al catalan por cuenta de los
licitadores.

6. DECLARACION EXPRESA RESPONSABLE DE QUE QUIEN SOLICITA NO
ESTA AFECTADO POR NINGUNA DE LAS PROHIBICIONES PARA CONTRATAR
RECOGIDAS EN EL ART. 60 DEL TRLCSP. Esta declaracion deberd comprender
expresamente la circunstancia de hallarse al corriente en cuanto al cumplimiento de las
obligaciones tributarias, con la Seguridad Social y con el Ayuntamiento de Palma, impuesta
por las disposiciones vigentes, asi como estar de alta en el impuesto de actividades
econdmicas. Esta circunstancia podrd hacerse por cualquiera de los medios sefialados en el
art. 73 del TRLCSP. Se podra utilizar el anexo VII de este Pliego.

7. EN SU CASO, UNA DIRECCION DE CORREO ELECTRONICO en que efectuar
las notificaciones.

8. Las empresas extranjeras aportaran una DECLARACION EXPRESA de someterse a
la jurisdiccion de los Juzgados y Tribunales espafioles en cualquier orden, para todas las
incidencias que de modo directo o indirecto pudieran surgir del contrato, con renuncia, en su
caso, al fuero jurisdiccional extranjero que pudiera corresponder al licitante. 13.

9. GARANTIA PROVISIONAL. Resguardo acreditativo de la constitucion de la garantia
provisional a favor de la corporacién por un importe del 3% del presupuesto maximo de

licitacidn, excluido el IVA, tal como figura en el apartado G del cuadro anexo en el caso de
exigirla este. Dicha fianza podr ser constituida en metalico o en titulos de deuda publica y se
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deberd presentar justif cant%%qfé%s;@i‘z‘.’aﬁ_ﬁr_uudewp“or la Tesoreria Municipal "y fiscalizado
posteriormente por la Infervenctén-Municipal, conforme al modelo normalizado (anexo II1).

También se admitird la fianza mediante aval conforme al modelo normalizado (anexo IV).

En caso de uniones temporales de empresarios, podran constituir la garantia provisional una o
algunas de las empresas participantes en la unién, siempre que en conjunto se alcance la
cuantia requerida por el 6rgano de contratacién y garantice solidariamente a todos los
integrantes de la unién temporal (art. 61.1 del RGLCAP).

En relacién con las otras formas de constitucion de la garantia provisional se estara en el art.
61 del RGLCAP.

Igualmente, la ejecucion y la cancelaciéon de la citada garantia provisional se regularan,
respectivamente por lo previsto en los art. 64 y 65.1 del RGLCAP.

10.  SEGURO DE RESPONSABILIDAD CIVIL. COMPROMISO FORMAL de que si
resulta adjudicatario / a aportard un documento que acredite la cobertura de los riesgos y
dafios que entrafie el servicio mediante un seguro de responsabilidad civil por el importe que
se sefiale en el apartado m del cuadro anexo. Se podra utilizar el anexo VII de este Pliego.

La existencia de este seguro de responsabilidad civil no supone que la responsabilidad del
adjudicatario por dichos conceptos quede limitada cuantitativamente al importe por el que se
haya suscrito.

11.  DECLARACION RESPONSABLE del licitador que en relacién con sus trabajadores
cumple las medidas de prevencion de riesgos laborales establecidas en la normativa vigente,
incluidas las obligaciones en materia de formacion y vigilancia de la salud, proteccion y
emergencia. A estos efectos, la declaracion debera expresar el compromiso por parte del
licitador de aportar la documentacién necesaria y suficiente que lo justifique antes de la firma
del contrato, haciendo constar expresamente que conoce y acepta que la adjudicacion quedara
sin efecto si no aporta esta documentacion o, incluso presentada, no cumple integramente la
mencionada normativa. Para justificar este requisito debera cumplimentarse ¢l anexo VIII del
Pliego referente al Procedimiento para la coordinaciéon de actividades empresariales de esta
corporacion.

12.  EL DOCUMENTO AL QUE SE REFIERE EL ART. 59.2 DEL TRLCSP. Cuando las
EMPRESAS CONCURRAN A UNA LICITACION PUBLICA AGRUPADAS EN UNION
TEMPORAL, la aportacién de una declaracion responsable que acredite el cumplimiento de
los requisitos del articulo 146.1 del Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector
Publico no les exime de su obligacién de presentar el documento a que se refiere el articulo
59.2 segundo parrafo de la misma Ley, esto es, aquél en el que indiquen los nombres y
circunstancias de las empresas que constituyan la unién temporal y la participacién de cada
una de ellas, asi como que asumen el compromiso de constituirse formalmente en unién
temporal en caso de resultar adjudicatarios del contrato.

13. LA DECLARACION EXPRESA RELATIVA AL GRUPO EMPRESARIAL al que
pertenece el licitador. Las empresas pertenecientes a un mismo grupo, entendiéndose por tales
las que se encuentren en alguno de los supuestos del art. 42 del Cdédigo de Comercio y que
presenten distintas proposiciones para concurrir individualmente a la adjudicacion, deberdn
presentar declaracion en la que hagan constar esta condicion.

También deberan presentar declaracién explicita aquellas sociedades que, presentando
distintas proposiciones, concurran en alguno de los supuestos alternativos establecidos en el
art. 42 del Codigo de Comercio, respecto de los socios que la integran.



La certificacion de un Regjstre@fiti ‘JEL_icj,ta\dores y Empresas Clasificadas prevista en el art.
83.2 del TRLCSP, b el Béffificado-comunitario de clasificacion conforme a lo establecido en el
articulo 84, sustituira la presentacion de los documentos sefialados con los nim. 2, 3, 4 y 5 del
sobre A de documentacién administrativa. En estos casos, de conformidad con el art. 146,3 del
TRLCSP, debera acompaiiarse ademads una declaracion responsable del licitador en la que manifieste
que las circunstancias reflejadas en el correspondiente certificado no han experimentado variacion.
Esta manifestacion debera reiterarse, en caso de resultar adjudicatario, en el documento en que se
formalice el contrato, sin perjuicio de que el 6rgano de contratacion pueda, si lo estima conveniente,
efectuar una consulta al Registro Oficial de Licitadores y Empresas Clasificadas.

IIL2.2.SOBRE B. PROPOSICION TECNICA RELATIVA A LOS CRITERIOS DE
VALORACION CUANTIFICABLES MEDIANTE JUICIOS DE VALOR. El licitador debe
presentar la documentacidn relativa a los criterios de adjudicacion que se indica en el apartado 1.1
del cuadro anexo de criterios de adjudicacion del contrato, sefialados como los criterios no
evaluables mediante férmulas y que correspondan a un juicio de valor, precedido de una relacién
numerada de los documentos ordenados, referidos a los criterios de valoracion.

Si el licitador no aporta la documentacion relativa a alguno de estos criterios de adjudicacion, o
ésta no cumple todos los requisitos exigidos, la proposicion de dicho licitador no se valorara
respecto del criterio que se trate.

I1.2.3. SOBRE C. PROPOSICION ECONOMICA Y PROPOSICION TECNICA
RELATIVA A LOS CRITERIOS EVALUABLES MEDIANTE FORMULAS. El licitador
debera presentar, en sobre cerrado, precedido de una “relacion numerada de los documentos
ordenados” que presenta:

1. Una oferta econdmica partiendo del presupuesto que figura en el apartado B del cuadro anexo, y
con sujecion a los pliegos administrativos y de prescripciones técnicas particulares; oferta que
debera presentar rellenando el modelo de proposicion econdémica especifico que se adjunta como
anexo II.

2. Los documentos que justifiquen los criterios de seleccion previstos en el apartado 1.2 del
cuadro anexo como criterios evaluables mediante formulas y que no correspondan a un juicio de

valor.

3. La documentacién acreditativa (-contratos de trabajo y documentos de cotizacién a la Seguridad
social de los trabajadores minusvalidos-), en su caso, del nimero de discapacitados de la plantilla,
a los efectos de resolucion de los empates en la valoracion de los criterios de adjudicacion.

La documentacion de los sobres B y C se presentara en formato digital, bien en dispositivo
USB bien DVD. Cada licitador / a sélo podra presentar una proposicion. Tampoco podra suscribir
ninguna propuesta en unién temporal con otros si lo ha hecho individualmente. La infracciéon de
estas normas hard que no se admitan las propuestas por €l suscritas. Sin embargo, cuando se haya
previsto en el apartado h del cuadro anexo la admision de variantes, en numero limitado o no, los
licitadores podran presentar mas de una proposicion, conforme a los elementos y las condiciones
que se determinen. Si se ha previsto en el apartado h deberan presentar, junto con la proposicién
econdmica normal, las demds proposiciones que correspondan a las distintas soluciones que
aporten, haciendo constar la justificaciéon de cada una, ademas de los datos exigidos en el modelo
de proposicién antes resefiado.

Si el licitador no aporta la documentacion relativa a alguno de estos criterios de adjudicacion, o
ésta no cumple todos los requisitos exigidos, la proposicién de dicho licitador no se valorara
respecto del criterio que se trate.
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111.2.4. EXC FEAN Concluido el plazo de presentacion de
proposiciones, a Mesea-de—eontrataciom procederd a la calificacién de la documentacion general
contenida en los sobres A presentados por los licitadores.

Si observase defectos u omisiones subsanables en la documentacién presentada, lo notificard al
licitador correspondiente, dejando constancia de dicha notificacion en el expediente,
concediéndole un plazo no superior a tres dias habiles para que dicha documentacién sea aportada.

La falta de subsanacion en plazo de los defectos u omisiones advertidos dara lugar a la exclusion.

Si la documentacion de un licitador contiene defectos sustanciales o deficiencias materiales no
subsanables, no sera admitido a la licitacion.

La Mesa de contratacidén, a efectos de completar la acreditacion de la solvencia de los licitadores,
podra recabar de éstos las aclaraciones que estime oportunas sobre los certificados y documentos
presentados, asi como requerirles para la presentacion de otros documentos complementarios.

II1.3. EXAMEN DE LAS PROPOSICIONES. La mesa de contratacion, designada conforme a
lo establecido en el apartado 10 de la Disposicion Adicional Segunda del TRLCSP, calificara en
acto interno y previo los documentos presentados en tiempo y forma contenidos en el sobre A. A
los efectos de la calificacion expresada el / la presidente / a ordenara la apertura de los sobres, con
exclusién de los sobres B y C. Si la mesa observase defectos materiales en la documentaciéon
presentada lo comunicara a los interesados y concedera un plazo no superior a tres dias para que
el licitador subsane el error. La mesa, una vez calificada la documentacion acreditativa de las
circunstancias citadas en los art. 54 y ss. del TRLCSP y subsanados, en su caso, los defectos u
omisiones de la documentacion presentada, determinara las empresas que se ajustan a los criterios
de seleccion de las mismas, a que hace referencia el art. 11 del RGLCAP, con pronunciamiento
expreso sobre los admitidos a la licitacidn, los rechazados y sobre las causas de su rechazo.

A los efectos establecidos en los arts 54 a 82 del TRLCSP, el 6rgano y la mesa de contratacion, de
acuerdo con el arl. 22 del RGLCAP, podran recabar del empresario / aclaraciones sobre los
certificados y documentos presentados o requeritle que presente complementarios, lo que debera
hacerse en el plazo de cinco dias. No se podran presentar después de declaradas admitidas las
ofertas, de acuerdo con el art. 83.6 del RGLCAP. En el acto publico de apertura de proposiciones,
llevado a cabo en el lugar, la fecha y la hora sefialados en ¢l anuncio de licitacion, que debera ser
en un plazo no superior a siete dias desde la apertura de la documentacion administrativa, se
dejara constancia de los admitidos o excluidos.

Seguidamente la Mesa abrird el sobre B de las proposiciones admitidas, que contiene la propuesta
técnica relativa a los criterios de valoracién cuantificables mediante juicios de valor. La mesa, en
su caso, de acuerdo con el art. 150 del TRLCSP vy art. 21 del Real Decreto nim. 817/2009, de 8
de mayo, que desarrolla parcialmente la Ley 30/2007, de 30-10-2007, de Contratos del Sector
Publico, designard y constituird un comité que evaluara las proposiciones mediante los criterios de
valoracion que se recogen por orden decreciente de importancia y ponderacién en el apartado 1.1
del cuadro anexo del presente Pliego, o encomendara esta evaluacién a un organismo técnico
especializado debidamente identificado en los pliegos. A las reuniones de la mesa de contratacién
podran incorporarse, de acuerdo con el art. 21 del Real Decreto nim. 817/2009, de 8 de mayo, los
funcionarios o asesores especializados que resulten necesarios, seglin la naturaleza de los asuntos
a tratar, los cuales actuaran con voz pero sin voto.

Una vez realizada la valoracion sefialada anteriormente, la Mesa de Contratacidon procedera en
acto publico a darla a conocer y luego procederé a la apertura del resto de la documentacién
(sobre C) que integre la proposicion, es decir, proposicién econdémica y la proposicién
técnica relativa a los criterios evaluables mediante férmulas y su valoracion; ademaés de la
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Después formularé la propuesta que estime pertinente al érgano de contratacion, de acuerdo
con el art. 151 del TRLCSP, clasificando, por orden decreciente, las proposiciones
presentadas y que no hayan sido declaradas desproporcionadas o anormales. Para realizar
dicha clasificacion, atenderd a los criterios de adjudicaciéon sefialados en el pliego o en el
anuncio pudiendo solicitar para ello cuantos informes técnicos estime pertinentes. Cuando el
unico criterio a considerar sea el precio, se entenderd que la oferta econémicamente mas
ventajosa es la que incorpora el precio mas bajo.

En cuanto a bajas temerarias o desproporcionadas se estard a lo establecido al respecto en el
cuadro anexo de los pliegos administrativos y, en concreto, dentro del detalle de valoracion de
la oferta econdémica correspondiente a cada lote.

La presentacion de la proposicion presupone la aceptacion incondicionada por el interesado
del contenido de la totalidad de las clausulas de los Pliegos técnicos y administrativos.

IV. REQUERIMIENTO DE DOCUMENTACION.

El érgano de contratacion requerird al licitador que a propuesta de la Mesa de contratacion,
haya resultado el titular de la oferta econdomicamente mas ventajosa, para que en el plazo
maximo de 10 dias habiles aporte la siguiente documentacion:

A) Documentacion justificativa de encontrarse al corriente de sus obligaciones-

tributarias con la Tesoreria General de la Seguridad Social. Para acreditar el
cumplimiento de las obligaciones del adjudicatario/a, incluidas las tributarias y de la
Seguridad Social, asi como con el Ayuntamiento de Palma y de responsabilidad civil, si
procede, tendra que presentar originales o copias compulsadas de los siguientes documentos:

- Certificados expedidos por los 6rganos competentes en cada caso, con la forma y con
los efectos previstos en los arts. 13 a 16 del RCAP, que acrediten que es al cabo de la calle
con respecto al cumplimiento de las obligaciones tributarias y con la Seguridad Social
impuestas por las disposiciones vigentes

- Alta en el impuesto de actividades econdmicas referida al ejercicio corriente, o el
ultimo recibo, completado con una declaracion responsable de no haberse dado de baja en la
matricula del mencionado impuesto, si procede

- Estar al corriente con respecto a sus obligaciones con el Ayuntamiento de Palma. Esta
documentacion podra ser obtenida por el propio Ayuntamiento de oficio.

- Seguro de responsabilidad civil: Péliza y tltimo recibo

B) Documentacion justificativa de haber constituido la garantia definitiva del 5% (cinco
por ciento) del presupuesto base de licitacidon, IVA excluido. La garantia se podra constituir
en cualquier de las formas establecidas en el art. 96 del TRLCSP, con los requisitos
establecidos en el art. 55 y siguientes del RGLCAP o mediante la garantia global con los
requisitos establecidos en el art. 86 del LCSP. La mencionada fianza se podra constituir en
metalico o en titulos de deuda publica y se tendré que presentar justificante, que sera emitido por
la Tesoreria Municipal y fiscalizado posteriormente por la Intervencion Municipal, con arreglo al
modelo normalizado (anexo V). También se admitira la fianza mediante aval con arreglo al
modelo normalizado anexo VI), que tendra que ser validado por la Secretaria del Ayuntamiento.

C) Riesgos Laborales.
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couespondlentes y cumphendo ~el-anexo 11 del PiOCCdllTllelltO para la coordinacién de
actividades empresariales de esta corporacion, a:

- Aportar la evaluaciéon de riesgos y la planificacion de su actividad preventiva para los
servicios contratados (obligatoriamente en CD/DVD, formato PDF).

- Subscribir una declaracion expresa responsable del cumplimiento de las obligaciones en
materia de informacién y formacion respecto de los trabajadores que tengan que prestar sus
servicios a los centros de trabajo del Ayuntamiento.

- Subscribir una declaracidén expresa responsable que los trabajadores tienen un estado de
salud compatible con las tareas a realizar.

- Informar sobre los riesgos especificos de las actividades que puedan afectar los
trabajadores del Ayuntamiento y otras empresas.

- Informar al Ayuntamiento sobre los accidentes de trabajo que se produzcan como
consecuencia de los riesgos de las actividades concurrentes.

- Comunicar toda situacion de emergencia susceptible de afectar la salud o la seguridad de
los trabajadores de las empresas presentes al centro de trabajo.

- Subscribir una declaracion expresa responsable, si procede, que se han establecido los
medios de coordinacion necesarios entre el/la contratista y el/la subcontratista.

D) El licitador tendra que acreditar el abono de los anuncios de esta licitaciéon en los
boletines oficiales y a la prensa si los hubiera, hasta el limite méximo sefialado a la letra L del
Cuadro anexo.

De no cumplimentar adecuadamente el requerimiento de documentacién en el plazo
sefialado, se entendera que el licitador ha retirado su oferta, procediéndose en este caso a pedir la
misma documentacion al licitador siguiente, por la orden en que hayan sido clasificadas las
ofertas.

V. ADJUDICACION Y FORMALIZACION / CESION DEL CONTRATO
V.1 ADJUDICACION

Recibida la documentacién correcta el 6rgano de contratacion adjudicard el contrato dentro
del plazo de los cinco dias habiles siguientes al de la recepcion de la documentacion.

La adjudicacion del contrato con resolucién motivada se tendra que notificar a los licitadores
y publicar en el perfil del contratante junto con la fecha en que tiene que procederse a la
formalizacién del contrato. Sera de aplicacion el art. 151 en relacién con el 153 del LCSP.

Si los trabajos se adjudican a una unién temporal de empresas éstas tendran que acreditar que
han constituido la unién, en escritura publica, dentro del plazo otorgado para formalizar el
contrato, y el NIF asignado a la agrupacion.

Una vez la adjudicacion definitiva acontezca firme, serd concedido el plazo de un mes para la
retirada de la documentacién administrativa y técnica de los licitadores no adjudicatarios,
salvo los excluidos y del adjudicatario que formardn parte del expediente. Una vez
transcurrido el plazo concedido para su retirada se entendera que renuncian a la recuperacion
de la mencionada documentacién, facultando al Ayuntamiento para su destruccion.

V.2 FORMALIZACION. El contrato se formalizara en los 15 (quince) dias habiles
contados desde el siguiente al de la fecha de recepcion de la notificacion de la adjudicacion.

Cuando por causas imputables al/la contratista no se pueda formalizar el contrato dentro del
plazo sefialado se resolveré con pérdida de la fianza e indemnizacion de los dafios y perjuicios
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ocasionados, y se podra adjudicar al licitador o licitadores siguientes, por orden de sus ofertas;
con la conformidad del nuevo adjudicatario/a.

V1. OBLIGACIONES DEL ADJUDICATARIO/A

VI.1. El adjudicatario/a tendra que cumplir las disposiciones vigentes en materia laboral, de
Seguridad Social y de seguridad e higiene al trabajo.

VI.2. El adjudicatario tendrd que cumplir las obligaciones inherentes al contrato en los
términos establecidos en los pliegos técnico y administrativo, teniéndose que estar, en cuanto
al régimen de infracciones y sanciones a aplicar, a lo establecido en la normativa vigente y
los pliegos técnico y administrativo, en especial en la clausula 11.3.1 del pliego técnico y
clausula VIII del presente pliego atendidas las especiales caracteristicas del contrato.

VI.3. Son por cuenta del/de la contratista los gastos y los impuestos del anuncio o anuncios
de la licitacidn, el importe méximo de los cuales sefialen el apartado L del cuadro anexo, los
de la formalizacion del contrato y otros que estén legalmente establecidos sobre estas

materias.

VI.4. Plan de calidad y de sistemas de gestion medioambiental. El formato y nivel de
detalle del plan de calidad del servicio que se contrata tiene que estar en plena sintonia con los
requisitos del contrato e incluir la complejidad de las actividades a realizar. Tendrd que ser
revisado por el/por la responsable del contrato y subscrito por el/por la contratista. Si se
presenta por fases, antes del inicio de cada fase tendra que ser revisado y subscrito. El plan de
calidad de ejecucion del contrato se tendrd que actualizar constantemente. Si hay variaciones
que afecten los requisitos del contrato el 6rgano de contratacion las tendra que aprobar
previamente, después del informe del/de la responsable del contrato.

Respecto de los sistemas de gestion medioambiental, en aquello que realmente afecte el
contrato tendra que identificar los aspectos ambientales de las actividades, los productos y los
servicios sobre los cuales pueda influir. Los aspectos ambientales a tener en cuenta son:
generacion de residuos, emisiones a la atmosfera, bullicios y vibraciones, afectaciones a las
aguas y al medio, consumo de recursos y aspectos potenciales en situaciones de emergencia o
accidentes. Tendrd que identificar los criterios de evaluaciéon empleados y el método de
aplicacidn, los requisitos legales de aplicacion y otras de organizacion relacionados con los
criterios medioambientales, y definir la trazabilidad de los requisitos legales y su relacion con
los aspectos medioambientales, seguimiento documental, identificacién de situaciones
potenciales de emergencia y/o accidentes y la presentacion de los documentos legales
relacionados con el gestor de los residuos que se generen con evidencias documentales de su
correcta gestion.

VIL.5. Subrogacion de personal. No procede.

VI.6. El personal de la empresa adjudicataria en ningiin supuesto podra considerarse con
relacidn laboral, contractual, funcionarial o de naturaleza alguna, respecto al Ayuntamiento de
Palma de Mallorca, debiendo dicha empresa tener debidamente informado a su personal de
este extremo, haciendo constar en los contratos de personal que se realicen con posterioridad a
la adjudicacion, expresamente esta circunstancia.

VI.7. La adjudicataria deberd presentar al Ayuntamiento, con destino al Servicio de
Edificios del Departamento de Infraestructuras, la relacién actualizada del personal a su cargo
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encargado de la ejecucion dg 4
trabajadores y, en su caso, penodbs f130(5101’1ad0§dc trabajo; todo ello dentro del plazo de 15
dias habiles siguientes: a) a la formalizacién del contrato objeto de los presentes pliegos, b) a
cada ampliacién o reduccién del personal contratado por la misma y, ademads, en cualquier
caso, ¢) a raiz de requerimiento municipal. El retraso en el cumplimiento de dicha obligacion
de presentacion en los términos indicados, ya sea total o parcial, y en cualquiera de los
momentos referenciados, constituird una infraccion, y facultara al Ayuntamiento para
proceder a la imposicion de la penalidad de MIL QUINIENTOS EUROS (1.500€) por cada
infraccién y supuesto de obligada presentacion, o a la resolucion contractual en el supuesto
de reincidencia (-mas de un retraso-), caso este ultimo en que el Ayuntamiento también podra
optar por la sucesiva imposicion de la penalizacién establecida.

Ademas, el Servicio de Edificios podra requerir a la adjudicataria, en cualquier momento, a
los efectos de aportar, para su examen municipal, los documentos acreditativos de la
afiliacién y alta en la Seguridad Social de cada uno de los trabajadores que el empresario
ocupe o haya ocupado en la ejecucion del Servicio en el plazo que al efecto se indique;
constituyendo infraccion y causa de posible penalizacion (en concreto, DOS MIL EUROS
(2.000 €) por cada infraccién y por trabajador), la demora en su acreditacion, dentro del plazo
que se le confiera al efecto, respecto de todos o cualquiera de los trabajadores, infraccion que,
en caso de reincidencia (-mds de un retraso-) o en el supuesto de constatarse la no afiliacién y
alta en relacion a cualquiera de los trabajadores, facultara al Ayuntamiento para dar
continuidad a la imposicién de penalidades o proceder a la resolucion del contrato

Se hace expresa remision al contenido de las clausulas VIII'y XI del pliego de clausulas
administrativas particulares.

V1.8.- La adjudicataria debera asumir, siempre que no implique modificar el importe global
de adjudicacién del contrato/lote, y sin necesidad de tramitacién de modificado de éste,
cualquier incremento o minoracion del niimero de edificios, colegios, zonas o espacios de los
mismos (en funcion del correspondiente lote: lote 1 o lote 2) donde realizar las prestaciones
objeto del contrato siempre que, ademas, con ello, no se superen los 100 m2 de incremento o
minoracion, o, en el caso de incremento dentro del lote 1, no supongan un coste de puesta a
cero superior a 3.000 € (excluidos 6% GG, 6% Bl y 21% IVA).

Dichos incrementos o minoraciones seran realizados directamente por los STM,
comunicando a la adjudicataria el incremento o minoracién realizados a los efectos de
adaptar a ello la ejecucion del contrato, dejando constancia de todo ello en el expediente.

Se accederd a la via de los modificados en los supuestos previstos de la clausula IX del pliego
administrativo.

VIIL. EJECUCION DE LOS TRABAJOS

VIIL.1. El contrato se ejecutard con sujecion a los Pliegos técnico y administrativo y a sus
clausulas contractuales y de acuerdo con las instrucciones/érdenes de trabajo que para su
interpretacion dé la Administracién al contratista. El/la contratista serd responsable de la
calidad técnica de los trabajos que desarrolle y de las prestaciones y servicios realizados, asi
como de las consecuencias que se deduzcan para la Administracion o para terceros de las
omisiones, errores, métodos inadecuados o conclusiones incorrectas en la ejecucion del
contrato (art. 305 del TRLCSP).

La ejecucién se llevard a cabo, en cualquier caso, a riesgo y ventura del contratista, de
conformidad con lo establecido en el articulo 215 del TRLCSP.
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VIL2. La fecha de comienzo de los trabajos sera la fijada por acuerdo de adjudicacién o en el
documento de formalizacidn del contrato. El plazo de ejecucién y los plazos parciales que, si
se tercia, se establezcan se referiran a la fecha de comienzo de los trabajos. El plazo de
duracion del contrato, y de sus posibles prorrogas, serd el establecido en el apartado J del
cuadro anexo. Antes de la finalizacién de este plazo el contrato se podréa prorrogar, si asf se
ha fijado en el anexo, en los términos sefialados al art. 303 del TRLCSP en relacion con el
23.2, y la prérroga serd obligatoria para el/la contratista excepto que en el anexo se haya
establecido la necesidad de mutuo acuerdo entre las partes.

VIL3. La adjudicataria deberd asumir los encargos que le realicen los STM de conformidad
con lo establecido en los pliegos técnico y administrativo, no siendo preciso la aprobacién por
el 6rgano de contrataciéon de cada uno de los encargos salvo los supuestos en que asi se
contemple de forma expresa en los pliegos.

VII.4. A los contratos de servicios que sean de trato sucesivo el/la contratista tendrd que
presentar un programa de trabajo en el plazo de un mes contados desde la formalizacion del
contrato (art.198 RGLCAP), y también tendra que presentar el plan de calidad (véase cldusula
V1.4 del presente pliego administrativo) que corresponda.

Se hace expresa remision al pliego de prescripciones técnicas.

VILS5. Si durante el desarrollo del trabajo se detecta la conveniencia o necesidad de
modificarlo o de llevar a cabo actuaciones no contratadas se tendra que actuar en la forma
prevista en el TRLCSP y en especial siguiendo lo establecido en los Pliegos técnicos y

administrativos.
Cada vez que se modifiquen las condiciones contractuales el/la contratista tendra que
actualizar el programa de trabajos y el plan de calidad y de gestion medioambiental.

VIL.6. Si se produce una suspension del contrato éste se ajustara a los arts. 220 del TRLCSP
y normas de desarrollo. Si la Administracién acuerda una suspension de los trabajos se
extenderd la correspondiente acta de suspension.

VIL.7. El 6rgano de contratacion determinard si la prestacién realizada por el/por la
contratista se ajusta a las prescripciones establecidas para su ejecucién y cumplimiento.
Dispondra para tal finalidad de las prerrogativas establecidas al art. 307 del TRLCSP.

La recepcion de la prestacion se realizard con arreglo a los apartados 1, 2 y 4 del art. 222 del
TRLCSP y 203 y 204 del RGLCAP.

VIIL.8. Clausula de confidencialidad. La informacién, datos o especificaciones facilitadas por
el Ayuntamiento al contratista y al personal a su servicio, a los que hayan tenido acceso en
ejecucion del contrato, deberan ser consideradas por éstos como confidenciales, no pudiendo
ser objeto, total o parcialmente, de publicacién, copia, utilizacién, cesidon o préstamo a
terceros, en los términos del articulo 140 del TRLCSP. La empresa velara por el més estricto
cumplimiento del personal a su servicio de la normativa reguladora de la proteccion de datos
de caracter personal.

El contratista y el personal a su servicio adquieren la obligacién de custodiar fiel y
cuidadosamente la informacién, documentacién, o datos que se les entreguen para la
prestacion del servicio y, con ello, el compromiso de que los mismos no llegue en ningtin caso
a poder de terceras personas distintas de las que les sean indicadas expresamente por el
Ayuntamiento.
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podran acceder a aquella informacién, datos o
especificaciones no se deriven estrictamente de la ejecucion del presente contrato. En el
supuesto de que se produzca el acceso a los datos de caracter personal de forma accidental, el
personal de la empresa deberd guardar confidencialidad, absteniéndose de cualquier forma de
difusion de los datos de cardcter personal a los que haya podido acceder y poniendo esta
circunstancia en conocimiento de los servicios técnicos del Ayuntamiento.

En todo caso, el contratista serd responsable de los dafios y perjuicios que del incumplimiento
de las obligaciones enumeradas anteriormente pudieran derivarse para el Ayuntamiento o para
terceras personas.

VIII. VALORACION, PENALIZACIONES Y ABONO DE LOS TRABAJOS

VIII. 1. La valoracion y abono de los trabajos se ajustara al sistema de determinacién de precios
establecido en los Pliegos, técnico (Clausula 11 PT) y administrativo. Se tendra en cuenta en
relacion al presupuesto, lo dispuesto en la clausula II del presente pliego.

La Administraciéon tendré la obligacion de abonar el precio del contrato dentro de los plazos
establecidos en el articulo 216.4 y en la Disposicion Transitoria 6° del TRLCSP, sin perjuicio
del plazo especial establecido en el articulo 222.4 del TRLCSP.

De conformidad con la cldusula 11.2 del pliego técnico “CERTIFICACION Y
FACTURACION DEL SERVICIO”:

<<Se realizara de forma mensual segun lo siguiente:

LOTE 1:

Dentro de la primera semana del mes siguiente al periodo facturado, se presentara una unica
certificacion y factura correspondiente que constara de los capitulos y detalle que se indican a
continuacién ( ver anexo 6 modelo de certificacion ):

- Capitulo I correspondiente al mantenimiento funcional programado y correctivo ordinario.
- Capitulo II correspondiente a todos los materiales empleados por el adjudicatario por
correctivo ordinario de coste unitario superior a 25 € mas I.V.A utilizados durante el periodo.
- Capitulo III correspondiente a los servicios de asistencia técnica.

- Capitulo IV correspondiente a las intervenciones de mantenimiento no ordinario.

- Ademas, a la certificacion, se hara constar, a efectos meramente informativos, el detalle de
los m2 de pintura ejecutados durante el periodo correspondiente, en conformidad con la
clausula 5.1.3.

- Se haréd entrega igualmente de toda la documentacién indicada a la clausula 9.3. del

presente pliego.

Se tendra presente que dentro de cada uno de los capitulos para la determinacién del importe a
abonar al adjudicatario correspondiente a la facturacion se estard a lo establecido en la
clausula 11.3 del presente pliego (pliego técnico), teniéndose que reflejar a aquellos el detalle
contemplado a la dicha clausula.

LOTE 2:

Dentro de la primera semana del mes siguiente al periodo facturado, se presentard una tinica
certificacion y factura correspondiente que constara de los capitulos y detalle que se indican a
continuacidn ( ver anexo 6 modelo de certificacién ):
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- Capitulo I\ corras
correctivo ordinkrio. 2o
- Capitulo II correspondiente a la relacién valorada de todos los materiales empleados por
el adjudicatario por correctivo ordinario de coste unitario superior a 25 € mas IVA utilizados
durante el periodo.

- Capitulo III correspondiente a la relacién valorada de servicios de asistencia técnica.

- Capitulo IV correspondiente a la relacién valorada de las intervenciones de
mantenimiento no ordinario.

- Capitulo V servicio de auxiliar de vigilancia y mantenimiento.

- Ademas, a la certificacidn, se hara constar, a efectos meramente informativos, el detalle de
los m2 de pintura ejecutados durante el periodo correspondiente, en conformidad con el
articulo 5.1.3.

- Se hard entrega igualmente de toda la documentacion indicada a la clausula 9.3. del

presente pliego.

Se tendrd presente que dentro de cada uno de los capitulos, la determinacién del importe a
abonar al adjudicatario (correspondiente a la facturacion) se realizard en conformidad con el
establecido a la cldusula 11.3 del presente pliego, teniéndose que reflejar a aquellos el detalle
contemplado en dicha clausula.>>

De acuerdo con la clausula 1.3 del pliego técnico, “DETERMINACION DE LOS
PRECIOS DE CERTIFICACION Y FACTURACION”:

o CAPITULO I (LOTE 1 y LOTE 2) correspondiente al servicio de mantenimiento
funcional programado y correctivo ordinario (incluida mano de obra y material de coste igual
o menor a 25 € mas IVA).

Dicho servicio se retribuird en funcion de los precios unitarios, por m2 edificado y mes, que a
continuacion se sefialan, a los que se aplicard el tanto por ciento de baja ofertado en la
proposicién econémica por la adjudicataria:

Lote 1 (edificios): 0,40 €/m2/mes

Lote 2 (escuelas): 0,30 €/m2/mes

La relacién de m2 de edificios y de escuelas objeto inicial del contrato figura en el pliego
técnico en el anexo 1 (edificios, locales y dependencias municipales) y al anexo 2 (centros de
educacion infantil y primaria). El nimero de m2 equivalentes de repercusién por centro o
dependencia a los efectos de valoracién de los trabajos de mantenimiento funcional
programado y correctivo ordinario fijado en estos anexos 1 y 2 tiene caracter fijo y vinculante
para el Ayuntamiento y la adjudicataria, entendiéndose que esta ha aceptado las mencionadas
cuantificaciones por el hecho de presentar su oferta. Se entiende que las superficies que
aparecen en el anexo tienen repercutido las cubiertas, zonas comunes, patios, espacios
deportivos y en general cualquier superficie objeto de mantenimiento segin las actuaciones de
mantenimiento funcional programado y correctivo ordinario que establece el anexo 4.

Dichos precios unitarios tendran que ser incrementados, al momento de expedir la adecuada
certificacion y factura, con un 12% en concepto de GG (6%) y BI (6%) y un 21 % de IVA.

Todo esto sin perjuicio de los incrementos o minoraciones que se puedan llevar a cabo a raiz
de su ejecucidn, incrementando o aminorando el nimero de edificios, colegios, zonas o
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En dichas modificaciones, cuando supongan un incremento, se fijaran por el Ayuntamiento y
seran vinculantes por la adjudicataria, los concretos m2 que se incorporen o resten al lote, con
aplicacion de la siguiente forma de valoracion: 14 €/m2/ anualidad (-que ya incluyen el 12%
de GGy Bl yun 21% de IVA-).

En relacion al LOTE 1 (Edificios), cuando se trate de un incremento ( no minoracion ) se
encargara al contratista un informe de evaluacion del edificio, zona o espacio del mismo y
valoracion del punto cero, retribuyéndose de conformidad con lo que se establece al capitulo
IIT ( servicios de asistencia técnica ). Esta valoracion se hara de conformidad a los precios
unitarios establecidos al capitulo IV ( correspondiente a la relacién valorada de intervenciones
de mantenimiento no ordinario ).

Por el calculo de los importes a abonar se aplicaran durante la ejecuciéon del contrato,
modificados y prorrogas incluidas, las deducciones que resulten de las eventuales
penalizaciones establecidas a los pliegos.

o CAPITULO II (LOTE 1 Y LOTE 2) correspondiendo a los materiales empleados por el
adjudicatario por correctivo ordinario de coste unitario superior a 25 € mas I.V.A utilizados
durante el periodo.

Durante la ejecucién del contrato, modificados y prorrogas incluidas, dicho capitulo se
retribuira aplicando los precios unitarios del Libro de precios de la construccion del Colegio
Oficial de Aparejadores, Arquitectos técnicos e ingenieros de la Edificacion vigentes en la
fecha de publicacién del anuncio de licitacion, con aplicacion del porcentaje de baja inico
sobre la totalidad de los precios unitarios de este capitulo resultante de la licitacion; y
afiadiendo un 12% de GG y Bl y un 21% de IVA.

o CAPITULO III (LOTE 1 Y LOTE 2) correspondiendo a la relacién valorada de servicios
de asistencia técnica.

Durante la ejecucion del contrato, modificados y prorrogas incluidas, dicho capitulo se
retribuira aplicando, como precios unitarios, los precios por m2 de la tabla siguiente, con
aplicacion del porcentaje de baja unico sobre la totalidad de los precios unitarios de este
capitulo resultante de la licitacion, y afiadiendo un 12% de GG y Bl y un 21% de IVA. Dichos
precios se encuentran, ademads, sujetos en las posibles deducciones (penalizaciones)
establecidas a los pliegos.

Documento €/ m2
INFORME ITE 0,6
EVALUACION/ACCESIBILIDAD 0,5
CERTIFICACION ENERGETICA 0,75
PLANOS AS BUILT + FICHA + MEDICIONES 1,5
PROYECTO ACTIVIDAD 0,5
CERT. INSP. POR. REGL. BT 0,5
EVALUACION DEL EDIFICIO Y VALORACION PUNTO A CERO 0,25

o CAPITULO IV (LOTE 1 Y LOTE 2) correspondiendo a la relacién valorada de las
intervenciones de mantenimiento no ordinario.
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Durante la ejed
mantenimiento correctivo no ordinario se abonaran segin la valoracidon realizada por la
adjudicataria, previamente a su encargo por el servicio técnico municipal; todo ello de
conformidad con lo establecido en la clausula 10.4 del pliego técnico. En el supuesto de que
el importe del presupuesto sea igual o superior a 18.000€ (IVA excluido), se debera disponer
de encargo aprobado por acuerdo de Junta de Gobierno.

En todo caso la valoracion resultard de la aplicacion de los precios definidos al Libro de
precios de la construccion (LPC) del Colegio Oficial de Aparejadores, Arquitectos técnicos e
Ingenieros de la edificacion, vigentes en la fecha de aprobacién de los presentes pliegues por
Junta de Gobierno, con aplicacion del porcentaje de baja unico sobre la totalidad de los
precios unitarios de este capitulo resultante de la licitacién y afiadiendo un 12% de GGy Bl y
un 21% de IVA.

Dichos precios se encuentran, ademas, sujetos a las posibles deducciones (penalizaciones)
establecidas en los pliegos.

o CAPITULO V (LOTE 2) correspondiendo a la relacién valorada del servicio de
auxiliar de vigilancia y mantenimiento.

Durante la ejecucion del contrato, modificados y prorrogas incluidas, dicho servicio se
retribuird en funcion del siguiente precio unitario: 10 €/hora. Se aplicard sobre el mismo el
porcentaje de baja correspondiente resultante de la licitacion y se afiadird un 12% de GG (6%)
y BI (6%) y un 21% de IVA. Dichos precios se encuentran, ademds, sujetas en las posibles
deducciones (penalizaciones) establecidos en los pliegos.
Se tendra presente para su valoracion el establecido al presente pliegue al anexo 8 que regula
las horas de dedicacion por Centro.>>

Respecto a la FITJACION DE NUEVOS PRECIOS UNITARIOS EN LOS LOTES 1Y
LOTE 2, se hace expresa remision a lo establecido al respecto en la clausula II del presente
pliego.

VIIL.2. REGIMEN DE INFRACCIONES Y SANCIONES PARA CADA UNO DE LOS
LOTES (comin para ambos) establecido en funcién de las peculiares caracteristicas del
contrato a licitar.

Se estara, en especial al contenido de la clausula 11 del pliego técnico, reproduciéndose a
continuacion la clausula 11.3.1 del mismo “Determinacion de precios en funcién de la calidad
de prestacidn del servicio™:

<<Para determinar el correcto cumplimiento de los plazos de ejecucién de las actuaciones
incluidas dentro de la prestacion del contrato se realizardA mensualmente un documento

estadistico a partir del GMAO o sistema de control adoptado, del que se deduciran las
eventuales sanciones a aplicar entre otras medidas

Al menos se realizaran 25 comprobaciones de trabajos para verificar su correcta ejecucion.
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Se considerarén {: eves las siguientes:

- incumplimiento del tiempo de respuesta y/o resolucién de incidencias de correctivo
ordinario no urgente, excepto en los casos que quede debidamente justificado y aceptado
documentalmente por ambas partes.

- incumplimiento de los plazos y/o trabajos previstos al plan de mantenimiento preventivo.

- entrega fuera de plazo de facturas/certificaciones e informes de mantenimiento. Su
reiteracion se considerard falta grave.

- incumplimiento de la obligacion de retirar residuos y entregar en correcto estado de limpieza
las instalaciones y/o espacios donde se haya intervenido.

Falta grave
Se consideraran faltas graves las siguientes:

- Retraso en la implantacion del SIG y/o GMAO superior a 30 dias desde el inicio del
contrato tomando como referencia la fecha del acta de iniciacion de los trabajos

- Incumplimiento de cualquiera de las prestaciones y capacidades exigidas para el SIG en el
pliego de prescripciones técnicas del contrato o acordadas con posterioridad

- Retraso o carencia de informacion suficiente en la actualizacion de las bases de datos del
SIG y/o GMAO.

- realizacion de un trabajo de manera inadecuada desde un punto de vista técnico o de
seguridad.

- reiteracién de averias o mal funcionamiento a una misma instalaciéon o de mal
funcionamiento o mal sido de los elementos y/o zonas sobre los cuales se hayan hecho
intervenciones de mantenimiento.

- recepcion de quejas por el mal funcionamiento o estado de las instalaciones y elementos
objeto del pliego, por la falta de uniformidad del personal, por trato inadecuado de este a los
usuarios del edificios, por excesivo desorden en la organizacion del trabajo, o por
interferencia excesiva en el funcionamiento normal del edificio.

- ausencia injustificada, desatenciéon o incumplimiento de sus funciones y obligaciones por
parte del encargado y de los miembros equipos de mantenimiento.

- cambio del encargado y de los miembros de los equipos de mantenimiento sin conocimiento
y aceptacion del STM (alteracion de la plantilla asignada).

- incumplimiento de sus funciones y obligaciones por parte de los auxiliares de vigilancia y
mantenimiento de los CEIPs .

- entrega fuera de plazo de los documentos normativos y de oficina técnica previstos en el
pliego. Su reiteracién se considerard falta muy grave.

- falta de veracidad y rigor de la informacién contenida en los informes y certificaciones
previstas en el Pliegue. Su reiteracion serd considerada falta muy grave.

- incumplimiento en la realizacién de alguna de las inspecciones periddicas reglamentarias, no
comunicarlas o no hacer llegar el informe al STM.

- Por rendirés o no dar de respuesta en los plazos establecidos al propio sistema o la adecuada
documentacion relativa al mismo, a las quejas recibidas por el sistema DMS (-Demandas
municipales de servicios-).

- cuatro faltas leves en un mismo periodo de facturacion

Falta muy grave
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Se consideraran faltas muy graves las siguientes:

- Incumplimiento o cumplimiento defectuoso de cualquier instrucciéon que de manera
fehaciente se haya cursado por cualquier técnico funcionario perteneciente al Servicio de
Edificios Municipales o el Jefe del Departamento.

- incumplimiento del tiempo de respuesta y resolucién de incidencias de correctivo urgente,
excepto en los casos que quede debidamente justificado y aceptado documentalmente por
ambas partes

- ausencia injustificada, desatencién o incumplimiento de sus funciones y obligaciones por
parte de los responsables técnicos del contrato y del servicio

- ausencia injustificada o desatencion por parte del auxiliar de vigilancia y mantenimiento a
un CEIP.

- cambio de los responsables técnicos del contrato y del servicio o de los auxiliares de
vigilancia y mantenimiento de los CEIPs sin conocimiento del STM (alteracion de la plantilla
asignada).

- dos faltas graves en un mismo periodo de facturacion

Para determinar el nivel de calidad del servicio se consideraran las siguientes reglas:

- Cada dos faltas leves o fraccion dentro de un mismo periodo mensual restan un 1% del
precio de facturacion de los capitulos donde se han producido las faltas.

- Cada dos faltas graves o fraccion dentro de un mismo periodo mensual restan un 2,5% del
precio de facturacion de los capitulos donde se ha producido la faltas.

- Una falta muy grave dentro de un mismo periodo mensual resta un 6 % del precio de
facturacion de los capitulos donde se ha producido las faltas.

Las faltas que se hayan podido producir seran comunicadas por parte del Ayuntamiento a la
empresa adjudicataria antes de la finalizacion del periodo de facturacién, para que se pueda
aplicar la correspondiente reduccién al precio de facturacion.

Estas reducciones no impiden que por los servicios técnicos municipales se ordene al
contratista la adopcion de las medidas que sean adecuadas para evitar las reiteraciones de
incidencias o las quejas de los usuarios.

La acumulacion de sanciones superior al 10% del importe anual del contrato, IVA, GG y BI
excluidos, sera causa de posible resoluciéon del mismo, pudiendo el Ayuntamiento optar en
este caso por dar continuidad a la imposiciéon de penalizaciones o, acceder, en cualquier
momento, a la resolucion contractual.

En cuanto al incumplimiento de las concretas obligaciones de presentacion de relacién
actualizada de personal encargado de la ejecucién del contrato, y de afiliacion y alta de los
mismos a la Seguridad Social, se hace expresa remisién, en cuanto a su consideracion de
infraccién y penalizaciones correspondientes, a lo establecido a la cldusula V1.7 del pliego de
clausulas administrativas particulares. Y por lo que atafic a las penalizaciones por
incumplimiento de las obligaciones esenciales incluidas dentro de los criterios de
adjudicacion, se estara, en caso de que las sanciones no consten contempladas de forma
expresa en los parrafos anteriores, a lo contemplado al respecto en el cuadro anexo (a dicho
pliego administrativo).>>

Todas las sanciones en la prestacién del servicio seran propuestas por el Técnico encargado
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Si el contratista incurre en sancién o indemnizacién exigible, su importe serd descontado de la
primera certificacién que se haga una vez expirado aquel y, en caso de no ser suficiente, de las
siguientes, pudiendo descontarse también, cuando no pueda descontarse de dichas
certificaciones, del importe de la garantia definitiva, habiendo en este caso, el contratista,
completarla de inmediato, en el plazo de quince dias desde la ejecucion, pudiendo
considerarse su incumplimiento, a instancia del Ayuntamiento, causa de resolucion

contractual.

La pérdida de la garantia o los importes de las penalidades no excluiran la indemnizacién por
dafios y perjuicios a que pueda tener derecho la Administracion.

VIII.3.Exigiendo la Disposicion Adicional Trigésima Tercera del TRLCSP que en los pliegos
de clausulas administrativas para la preparacion de los contratos que se aprueben a partir de la
entrada en vigor de la presente disposicion, se incluya la identificacion del organo
administrativo con competencias en materia de contabilidad publica, asi como la
identificacion del 6rgano de contratacién y del destinatario que deberan figurar en la factura
correspondiente, se detalla lo siguiente:

Organo administrativo con competencias en materia de contabilidad publica: Seccién de
~ Contabilidad, Departamento Financiero.

Organo de contratacién: Junta de Gobierno

Departamento o servicio de origen y destinatario de la facturacion: Departamento de
Infraestructuras

Funcionario responsable: Jefe/a del Servicio de Edificios.

IX. MODIFICACIONES DEL CONTRATO. CESION Y SUBROGACION.

IX.1. MODIFICACIONES DEL CONTRATO.
El 6rgano de contratacion tiene la prerrogativa de modificar por razones de interés publico el
contrato, con sujecion a los arts. 219 y 306 del TRLCSP.

COMUN A AMBOS LOTES. MODIFICACIONES PREVISTAS en los presentes
Pliegos (Art. 106 del TRLCSP):

Las modificaciones del contrato que se produzcan en funcion de las necesidades reales del
Ayuntamiento consistentes —alcance- en:

1.- El incremento o la minoracién por causa justificada, del nimero de edificios, colegios,
zonas o espacios de los mismos (en funcién del correspondiente lote: lote 1 o lote 2) donde
realizar las prestaciones objeto del contrato que supere, en cada supuesto que concurra, los
100 m2 de incremento o minoracién y, ademas, en el caso de incremento dentro del lote 1,
suponga un coste de puesta a cero superior a los 3.000 € (excluidos 6% GG, 6% Bl y 21%
IVA); siempre que dicha modificaciéon implique modificar el importe global de adjudicacion
del correspondiente lote (-bien porque no exista disponibilidad econémica suficiente en los
presupuestos/capitulos vinculados en el lote respectivo o bien porque, atin existiendo aquella,
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De no implicar modificacién del importe global de adjudicacion del contrato o no concurrir
los demas condicionantes sefialados en el parrafo anterior, de superficie o coste de puesta a
cero (este ultimo en el caso del lote 1), no se precisara la tramitacion del modificado, rigiendo

en estos supuestos lo establecido en la clausula V1.8 del pliego administrativo.

Para la tramitacion de estos modificados se fijaran por el Ayuntamiento y seran vinculantes
para la adjudicataria, los concretos m2 que se incorporen o resten al lote.

En caso de incremento de superficies a mantener, el importe del modificado se valorara por el
Servicio técnico municipal (STM: Servicio de Edificios del Departamento de Infraestructuras)
a razon de 14€/m2 edificados/ anualidad; importe que no tiene presentes, a raiz de dicho
incremento de superficie, las eventuales variaciones de los costes correspondientes al capitulo
V (-servicios de auxiliar de vigilancia y mantenimiento -) al resultar estas contempladas en
otro modificado.

En la valoracion del importe de este modificado, solo en el caso del lote 1 (Edificios) se
afiadird el importe correspondiente a la puesta a cero del edificio, zona o espacio del mismo
objeto de incremento, entendiendo por puesta a cero las obras y las instalaciones que el STM
considere necesarias, atendiendo al uso que se le pretenda dar. Este importe sera
presupuestado por la adjudicataria de conformidad con los precios unitarios establecidos en el
capitulo IV del pliego técnico (correspondiente a la relacion valorada de las intervenciones de
mantenimiento no ordinario) y requerira, en cualquier caso, la conformidad del Servicio de
Edificios que, en caso de no darla, podrd acceder, mediante acuerdo del correspondiente
organo de contratacién, a encargar las concretas obras de puesta a cero a otro contratista
siempre que no supere el encargo el importe calculado por la adjudicataria.

Para la ejecucion de estos modificados se estara a los precios y sistema de pago resultantes de
la adjudicacién que respondan al capitulo correspondiente.

2.- Adaptacién y/o ampliacion de los procedimientos de actuacion objeto del contrato debido
a cambios normativos de obligado cumplimiento o a sugerencias y/o cambios que, segin
criterio del Servicio de Edificios, representen una mejora en el funcionamiento del servicio;
siempre que supongan una modificacion del importe global de adjudicacion del contrato
(lote), ya sea de forma directa o por decidir el Ayuntamiento no hacer uso del mecanismo
opcional de la vinculacion de los capitulos/presupuestos correspondientes a cada uno de los
lotes.

En caso de no suponer modificacion del importe global de adjudicacion del contrato (lote), no
se requerird su aprobacion por Junta de Gobierno, acordandose dichas adaptaciones,
ampliaciones y/o cambios, directamente por el STM, con comunicacion a la adjudicataria y
dejando constancia de todo ello en el expediente.

Para la ejecucion de estos modificados se estard a los precios y sistema de pago resultantes de
la adjudicacion que respondan al capitulo correspondiente.

3.- El incremento de las previsiones iniciales de horas de trabajo objeto del contrato a realizar
por la adjudicataria en cualquiera de los colegios, correspondientes a los auxiliares de
vigilancia y mantenimiento (capitulo V), relacionadas en el anexo 5 del pliego técnico,
siempre que supongan una modificacion del importe global de adjudicacion del contrato
(lote), ya sea de forma directa o por decidir el Ayuntamiento no hacer uso del mecanismo
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En caso de no suponer modlﬁcacmn del importe global de adjudicacion del contrato (lote), no
se requerird aprobaciéon del incremento por Junta de Gobierno, acorddndose el mismo
directamente por el STM (Servicio de Edificios), con comunicacién a la adjudicataria y
dejandose constancia de todo ello en el expediente.

Para la ejecucidon de estos modificados se estara a los precios y sistema de pago resultantes de
la adjudicacién que respondan al capitulo del servicio de de vigilancia y mantenimiento.

Se tendra presente lo dispuesto en la clausula 1.2 del pliego administrativo en relacion a la
minoracién por encargos a personal propio del Ayuntamiento.

4.- El incremento de las disponibilidades presupuestarias del Departamento de
Infraestructuras que permita modificar al alza la dotacion presupuestaria de cualquiera de los
lotes. El importe que se adscriba a cada lote se distribuird, en funcién de las necesidades
concretas existentes en la fecha de tramitacién del modificado, entre los capitulos c)
“Presupuesto destinado al servicio de asistencia técnica™ y d) “Presupuesto destinado al
mantenimiento no ordinario”.

Dichas modificaciones no podran suponer — limites-, individualizada ni conjuntamente, un
porcentaje de incremento ni de minoracion superior al cincuenta por ciento (50 %) del
importe global de adjudicacién del contrato (lote concreto).

EL PROCEDIMIENTO A SEGUIR para llevar a cabo dichos modificados requerird en todo
caso informe técnico debidamente motivado acreditativo de la necesidad y procedencia del
modificado, la no superacion del porcentaje mencionado asi como la existencia de crédito
suficiente, la autorizacion del gasto y su aprobacion por la Junta de Gobierno de Palma.

Se hace expresa remision a la clausula I del pliego de cldusulas administrativas particulares
relativo al presupuesto del contrato, caracter orientativo, vinculaciones presupuestarias y
limites existentes.

IX.3 CESION Y SUBROGACION.

Los derechos y las obligaciones que dimanen del contrato podran ser cedidos a un tercero (-
cesion-) si se cumplen los requisitos establecidos en el art. 226 del TRLCSP. La concertacion
con terceros de la realizacion parcial de la prestacion (-subcontratacion-) estara sujeto a lo
establecido en el articulo 227 del TRLCSP.

X. PLAZO DE GARANTIA
Sera el establecido a la apartado k del cuadro anexo.
XI. RESOLUCION DEL CONTRATO

El Ayuntamiento podra cursar la resolucion del contrato, en cada uno de los lotes, por las
siguientes causas:

1. Las establecidas en los articulos 223 y 308 del TRLCSP, con los efectos previstos en
los arts. 224,225y 309 del TRLCSP y 109 a 113 del RGLCAP.

2. La falta de presentacion por la adjudicataria al Servicio de Edificios de la relacién
actualizada del personal a su cargo, o de los documentos acreditativos de la afiliacién
y alta en la Seguridad Social, o falta de afiliaciéon y alta, de cualquiera de los
trabajadores que el empresario ocupe o haya ocupado en la ejecucion del Servicio;
todo ello en los términos contemplados en la clausula VI.7 del pliego administrativo.
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4. La negativa del adjudicatario a presentar, a requerimiento municipal, la acreditacién
de cumplir la normativa en materia de proteccion y prevencion de riesgos laborales,
incluidas las obligaciones en materia de formacion, vigilancia de la salud y
coordinacién de actividades empresariales, asi como el incumplimiento de esta
normativa.

5. El incumplimiento por parte del adjudicatario de la obligacion de guardar sigilo
respecto a los datos o antecedentes que, no siendo publicos o notorios, estén
relacionados con el objeto del contrato y hayan llegado a su conocimiento con ocasion
del mismo.

6. El incumplimiento por parte del adjudicatario de la obligacién de tener en su plantilla
un porcentaje de trabajadores con discapacidad superior al 2% siempre que ello se
haya utilizado como criterio de resolucion de los empates en las proposiciones de los
licitadores, y en los términos establecidos en el apartado 1.2. “Criterios de
adjudicacién en caso de empate entre empresas con las propuestas mas ventajosas”.

7. Respecto al lote 2 (Contrato de servicio de mantenimiento y vigilancia de los edificios
de titularidad local destinados a centros publicos de educacién infantil y/o primaria-)
se aflade, ademas de las ya sefialadas, como causa de resolucién, a instancias del
Ayuntamiento y en el momento en que éste considere conveniente al no ser el
Ayuntamiento imputable de dicha causa de resolucion, ex. art. 223, apart. h) del
TRLCSP, la asuncién por parte de la Comunidad Auténoma de les Illes Balears de las
competencias en materia de conservacion y mantenimiento de los edificios de
titularidad local destinados a centros publicos de educacion infantil, de educacion
primaria o de educacion especial (- Disposicion adicional decimoquinta de la Ley
27/2013, de 27 de diciembre, de Racionalizacion y sostenibilidad de la Administracion
Local-), que impliquen la asuncion de los servicios de mantenimiento
(conservacién/mantenimiento) y/o vigilancia de los centros escolares objeto del
presente contrato, siempre que resulte insuficiente la utilizaciéon del mecanismo de las
modificaciones previstas en los presentes pliegos en la clausula IX.1 y/o que no se
disponga de convenio, normativa u otro instrumento legal en vigor que conduzca a dar
continuidad total o parcial a las prestaciones contratadas (lote 2). El ejercicio de dicha
causa de resolucién, (art. 112, apart. 1, del TRLCSP), al no ser imputable al
Ayuntamiento de Palma de Mallorca, no generara derecho alguno de indemnizaciéon
por parte de éste a favor del contratista.

Cuando el contrato se resuelva por culpa del adjudicatario/a se le confiscara la garantia
definitiva, sin perjuicio de la indemnizacion, si se tercia, por dafios y perjuicios originados a
la Administracién, en lo que exceda del importe de la garantia confiscada.

XIL. PRERROGATIVAS DE LA ADMINISTRACION Y JURISDICCION

XII.1. El organo de contratacion tiene la prerrogativa de interpretar los contratos
administrativos y resolver las dudas que ofrezca su cumplimiento. Asimismo, podrd modificar
por razones de interés publico los contratos y acordar su resolucion y determinar los efectos,
dentro de los limites y con sujecion a los requisitos y efectos sefialados al TRLCSP y por el
Real decreto 1098/2001, de 12 de octubre, por el cual se aprueba el Reglamento general de la
Ley de contratos de las administraciones publicas. Los acuerdos que dicte el érgano de
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XIL.2. Las cuestiones litigiosas surgidas sobre la interpretacion, la modificacion, la
resolucién y los efectos de los contratos administrativos serdn resueltas por el 6rgano de
contratacion competente y sus acuerdos pondran fin a la via administrativa. Contra estos
acuerdos no se podrd interponer un recurso contencioso administrativo, de acuerdo con el que
prevé la Ley reguladora de la mencionada jurisdiccidn, sin perjuicio que los interesados
puedan interponer el recurso de reposicion previsto a los arts. 116 y 117 de la Ley 30/1992, de
régimen juridico de las administraciones publicas y del procedimiento administrativo comun.

XI1.3 Con respecto al recurso especial en materia de contratacion se seguira la normativa de
aplicacién y en especial al contenido de los arts. 40 a 50 del TRLCSP.

17.11.14

CUADRO ANEXO
A. DESIGNACION Y DESCRIPCION DE LOS SERVICIOS:

SERVICIO DE MANTENIMIENTO DE LOS EDIFICIOS MUNICIPALES Y DE
MANTENIMIENTO Y VIGILANCIA DE LOS EDIFICIOS DESTINADOS A
CENTROS PUBLICOS DE ‘EDUCACION INFANTIL Y/O PRIMARIA DEL
MUNICIPIO.

DOS LOTES.
DESIGNACION Y DESCRIPCION DE LOS LOTES:

- LOTE 1: Servicio de mantenimiento de los edificios del Ayuntamiento de Palma de
Mallorca.

- LOTE 2: Servicio de mantenimiento y vigilancia de los edificios de titularidad del
Ayuntamiento de Palma de Mallorca destinados a centros publicos de educacién infantil y/o
primaria.

CODIFICACION DEL CONTRATO (CPV/CPA):
Para ambos lotes 1y 2:

CPV:
50700000-2 Servicios de reparacion y mantenimiento de equipos de edificios

CPA:

F43.2: Trabajos de instalaciones eléctricas, de fontaneria y otras instalaciones en obras de
construccion. F43.3: Trabajos de acabado de edificios. 43.99.1 Trabajos de
impermeabilizacién.

B. PRESUPUESTO DE LICITACION MAXIMO: Comprende el precio de una anualidad
multiplicado por la duracion inicial del contrato -4 afios-, sin incluir eventuales prorrogas y
modificados.

Base imponible  IVA (21%) Importe Total
-Lote 1 4.460.530,92 € 936.711,49 € 5.397.242,41 €
- Lote 2 7.925490.12 € 1.664.352,93 € 9.589.843,05 €
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El presupuesto de licitacion se establece por lotes, de conformidad con el pliego de
prescripciones técnicas, al cual se hace expresa remision.

LOTE 1 y/o LOTE 2:

Los presupuestos correspondientes al Lote 1 y Lote 2 son estimativos para atender el pago de
las prestaciones contempladas en los pliegos técnico y administrativo en la forma establecida
en los mismos, de acuerdo con los concretos precios unitarios.

A su vez, los diferentes importes correspondientes a cada uno de los capitulos/presupuestos en
que se desglosa cada uno de los presupuestos de cada lote han sido establecidos con caracter
estimado y orientativo, siendo una mera prevision inicial de gastos, no siendo ninguno de ellos
objeto de baja en la oferta econémica (anexo II), baja que recaera en todos los casos sobre los
precios unitarios en la forma sefialada a los pliegos y en dicho anexo II.

Partiendo de ello, cada uno de dichos presupuestos podra ser utilizado, de forma opcional, en
la cantidad que estime conveniente el Servicio de Edificios en los gastos correspondientes a
cualquier de los otros capitulos/presupuestos de la contrata (lote) de forma que el no ejercicio
de dicha opcién puede implicar la necesidad de tramitar un modificado “previsto” en los
términos “establecidos en la cldusula IX- del pliego administrativo. En la vinculacién
presupuestaria opera el siguiente limite: De cada uno de los presupuestos a) del lote 1 y del
lote 2, destinados al mantenimiento funcional programado y correctivo ordinario (incluidos
mano de obra, y materiales con precio unitario menor o igual a 25 € mas IVA), asi como del
presupuesto ¢) del lote 2, destinado al servicio de auxiliar de vigilancia y mantenimiento, no
se podré utilizar una cantidad superior al 30% del concreto presupuesto con destino a otros
capitulos/presupuestos del mismo lote.

Los precios unitarios establecidos en el pliego técnico tienen cardcter de méximos, no
pudiendo ser objeto de alza en la oferta econdmica. Para la fijacién de nuevos precios
unitarios en los lotes 1 i/o 2 se estard a lo establecido en los pliegos, en especial clausula I1.4
del pliego administrativo.

El gasto efectivo en las prestaciones correspondientes a los capitulos/presupuestos de cada uno
de los lotes queda condicionado a las prioridades y necesidades que determine el
Ayuntamiento, de acuerdo con los pliegos, técnico y administrativo.

Se hace expresa remision a las clausulas I, II, VI y IX del pliego de clausulas administrativas
particulares.

VALOR GLOBAL ESTIMADO DE LA TOTALIDAD DE LOS LOTES (Art. 88,7
TRLCSP):

El valor estimado de la totalidad de los lotes, acorde con las previsiones contenidas en el art.
88 del TRLCSP, considerando la base imponible del total de ambos lotes, IVA excluido, e
incluyendo las eventuales prorrogas y modificados, asciende a 22.294.837,92 euros.
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Lote 1. 4.460.530,92 €| 2.230.265,46€| 1.338.159,30 € 8.028.955,68 €
Lote 2. 7.925.490,12 €| 3.962.745,06 €| 2.377.647,06 € 14.265.882,24 €
TOTALES | 12.386.021,04 €| 6.193.010,52 €| 3.715.806,36 € 22.294.837,92 €

C. FINANCIACION: La cantidad de 14.987.085,46 € correspondiente al presupuesto de
licitacién maximo se consignara en las partidas presupuestarias siguientes. No obstante, estos
importes son susceptibles de modificacion, de conformidad con el marco legal y lo establecido
en los presentes pliegos, en funcién de la fecha de entrada en vigor del contrato o eventuales
necesidades municipales.

Para cada lote y anualidad del periodo ejecutivo del contrato, la consignacion presupuestaria
se distribuira de la manera siguiente:

Partida LOTE 1 LOTE 2
10.32320.21202 - 1.058.335,15€
10.32320.22701 - 502.472,02 €
10.32120.63200 37.500,00 €
11.13200.21200 73.766,67 €
11.23120.21200 46.200,00 €
11.33210.21200 53.605,20 €
11.33310.21200 39.886,67 €
11.33330.21200 48.013,33 €
11.33710.21200 15.639,25 €
11.33750.21200 46.917,75 €
11.43000.21200 42.980,00 €
11.93320.21200 360.031,53 € -
11.93320.63200 112.500,00 € -
11.93320.63300 60.000,00 € -

Anualidad 2015 (8m) 899.540,40 € 1.598.307,17 €

Partida LOTE 1 LOTE 2
10.32320.21202 - 1.593.752,73 €
10.32320.22701 - 753.708,03 €
10.32120.63200 50.000,00 €
11.13200.21200 110.650,01 €
11.23120.21200 69.300,00 €
11.33210.21200 80.407,80 €
11.33310.21200 59.830,01 €
11.33330.21200 72.020,00 €
11.33710.21200 23.458,88 €
11.33750.21200 70.376,60 €
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11.43000.21200 64.470,00 €

11.93320.21200 568.797,30 € -
11.93320.63200 150.000,00 € -
11.93320.63300 80.000,00 € -

Anualidades 2016, 1.349.310,60 € 2.397.460,76 €

2017 y 2018 (12m)

Partida LOTE 1 LOTE 2
10.32320.21202 - 535.417,58 €
10.32320.22701 - 251.236,02 €
10.32120.63200 - 12.500,00 €
11.13200.21200 36.883,34 €
11.23120.21200 23.100,00 €
11.33210.21200 26.802,60 €
11.33310.21200 19.943,34 €
11.33330.21200 24.006,67 €
11.33710.21200 7.819,63 €
11.33750.21200 23.458,85 €
11.43000.21200 21.490,00 €
11.93320.21200 208.765,78 €
11.93320.63200 37.500,00 €
11.93320.63300 20.000,00 €

Anualidad 2019 (4m) 449.770,21 € 799.153,60 €

Atendida la vinculacién de los diferentes presupuestos dentro de cada uno de los lotes
(apartado B cuadro anexo), el Ayuntamiento podra variar en cualquier momento los importes
inicialmente consignados por razén de la licitacién destinados a gasto corriente y a inversion,
incrementando y/o minorando cualquiera de dichos conceptos en funcién de las concretas
necesidades; todo esto siempre que no se modifique el presupuesto total de adjudicacién y sin
perjuicio de los eventuales modificados que deban tramitarse de conformidad con lo
establecido en los pliegos y en especial en la clausula IX del pliego de clausulas
administrativas particulares.

La efectiva consignacion de estos importes queda condicionada, en cualquier caso, a la
existencia de crédito presupuestario adecuado y suficiente en el ejercicio correspondiente, de
conformidad con lo que prevé el art. 110.2 del TRLCSP y sin prejuicio de eventuales
prorrogas y modificados de los contratos.

D. REVISION DE PRECIOS: No procede.

E. DOCUMENTOS ACREDITATIVOS DE LA SOLVENCIA ECONOMICA,
FINANCIERA Y TECNICA DE LOS LICITADORES.

Para cada lote, la acreditacién de las clasificaciones determinadas en el apartado F siguiente
sera condicién necesaria y suficiente para justificar los requisitos de solvencia de esta
licitacion. En el supuesto de concurrir a ambos lotes de forma simultanea, deberd disponerse
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El contratista, para cada lote al cual 11c1te d

- Clasificacion Lote 1 (Edificios municipales):

Grupo Subgrupo Categoria
O 1 D
P 1 B
P 2 B
- Clasificacion Lote 2 (Edificios escolares):
Grupo Subgrupo Categoria
0) 1 D
P 1 B
P 2 B

~Clasificacién para el caso de concurrencia a ambos lotes - Lote 1 y Lote 2- (Edificios

municipales y escolares):

Grupo Subgrupo Categoria
O 1 D
P 1 C
P 2 C

bera disponer de las siguientes clasificaciones:

G. GARANTIA PROVISIONAL: Exigida, de conformidad con lo establecido en la clausula
I11.2.1.9 del presente pliego y de acuerdo con el apartado G1 de este cuadro anexo.

G1. GARANTIAS PROVISIONALES LOTES: De conformidad con el art. 103 del
TRLCSP, se exige la constitucion de una garantia provisional equivalente al 1% del
presupuesto ANUAL del contrato (diferente para cada lote concreto), excluido el IVA.

H. VARIANTES: No se admiten. No obstante, podran presentarse las mejoras admitidas en el
apartado I de Criterios de Adjudicacion.

I. CRITERIOS DE ADJUDICACION: MAXIM 100 PUNTOS.

La documentacion relativa a los criterios de adjudicacion se presentara en formato papel y en
soporte USB o DVD.

Tabla de puntuaciones méximas:

Criterio Lotel Lote2

- Documento técnico ejecutivo. 20 20

- Oferta econdémica. 68 68

- Mejoras en eficiencia energética sin cargo para 12 12
el Ayuntamiento.
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L1. LOTE 1: SERVICIO DE MANTENIMIENTO DE LOS EDIFICIOS DEL
AYUNTAMIENTO DE PALMA DE MALLORCA.

L.1.1. CRITERIOS DE ADJUDICACION EVALUABLES MEDIANTE JUICIOS DE
VALOR: MAXIMO 20 PUNTOS.

Las empresas licitadoras concretaran sus planteamientos técnicos en un Documento Ejecutivo
de extension no superior a las 15 hojas a doble cara (30 paginas).

Se utilizard formato A4, tipo de letra Times New Roman, cuerpo 11 e interlineado 11.

Las péaginas que excedan de la extension méaxima de 30 paginas no podran ser objeto de
evaluacion.

Este documento s6lo podrd contener propuestas técnicas que supongan mejoras respecto a los
términos exigidos para la ejecucion del contrato en los pliegos técnico y administrativo;
mejoras que, en caso de resultar adjudicataria la empresa proponente, se podran exigir durante
la ejecucién de contrato por parte de los STM, asumiendo las empresas por el hecho de
presentar su oferta el compromiso de implantacién y ejecucién con asuncion de los integros
costes econdmicos y de cualquier indole que de ello se deriven.

Los apartados de contenido a desarrollar por parte de los licitadores se corresponden con los
siguientes planes de gestion especifica y se valoraran segun ponderacion indicada:

- (10%) Programa de intervencion inmediata y servicio 24x7.

- (40%) Control, evaluacion y aseguramiento de la calidad del servicio.
- (30%) Mantenimiento asistido por ordenador (GMAO).

- (15%) Control de consumos energéticos de los edificios.

- ( 5%) Formacion continua del personal.

Asimismo, cada uno de los apartados se evaluara en funcion de los atributos y ponderaciones
siguientes: Conveniencia y detalle de las mejoras propuestas (50%); grado de innovacién de
las propuestas (30%); e impacto social y/o ambiental afiadido (20%).

La asignacion de puntos de cada Documento Ejecutivo se guiard por lo establecido en la

clausula 1.3. relativa al sistema de baremacion de los proyectos técnicos evaluables mediante
juicios de valor para cada uno de los lotes.

I.1.2.  CRITERIOS DE ADJUDICACION EVALUABLES  MEDIANTE
PROCEDIMIENTOS OBJETIVOS O FORMULAS MATEMATICAS: MAXIMO 80
PUNTOS.

a) Oferta econéomica (max. 68 puntos).

Las proposiciones econdémicas se presentaran de acuerdo con el modelo de documento
contenido en el Anexo II.1. en el cual deben consignarse las bajas o descuentos porcentuales

H-08 L
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la que proporcione el valor “B(1)” mas alto, es decir, la baja media ponderada que supcﬁl gau
mayor descuento final del coste del contrato, ateniendo al resultado de la formula siguiente:

B(1)i = [0,46 - b()i] + [0,40 - b(y)i] + [0,14 - be)i]

Donde “b(x)i” representa el porcentaje de baja que ofrece el licitador “i” para cada precio o
agrupacion de precios unitarios, en los siguientes términos:

- b(a)i: % baja sobre el precio unico unitario de mantenimiento funcional programado y
correctivo ordinario a razén de 0,40 €/m2/mes.

- b(y)i: % baja unico sobre la totalidad de precios unitarios establecidos en el Libro de
precios de Ia contruccién del Colegio Oficial de Aparejadores, Arquitectos técnicos e
Ingenieros de la edificacién vigentes en la fecha de publicacién del anuncio de licitacion
aplicables a los materiales facturables empleados en el mantenimiento correctivo ordinario con
precio unitario mayor de 25€ mdas IVA y a tareas de mantenimiento correctivo no ordinario
(capitulos I y IV).

- b(e)i: % baja uniforme sobre los precios unitarios aplicables a tareas de asistencia
técnica (capitulo III) relacionados en la clausula 11.3 del pliego técnico.

Las bajas del licitador se aplicaran sobre los precios de ejecucion material de los respectivos
precios unitarios o cuadros de precios unitarios, con anterioridad a la aplicacion de los
coeficientes de gastos generales (6%), beneficio industrial (6%) e impuestos.

Dichos porcentajes de baja resultardn igualmente aplicables, en funciéon del capitulo
correspondiente, a los nuevos precios unitarios que eventualmente se fijen por las partes de
acuerdo con la clausula 11.3 del pliego técnico. Regirdn asimismo durante los eventuales
modificados y prérrogas del contrato.

El establecimiento de la baremacion de puntos de cada oferta se realizard mediante aplicacion
de la formula definida en el apartado 1.4., donde el valor absoluto “B(1)” mas alto obtendra la
méxima puntuacion del apartado (Pm = 68).

b) Propuestas de mejora de la eficiencia energética (méx. 12 puntos).

Ateniéndonos a las medidas de ahorro energético planteadas y tasadas en la auditoria
energética de edificios municipales, las empresas licitadoras podran ofrecer mejoras
econdmicas comprometiéndose a implementar determinadas medidas de eficiencia energética
a escoger entre las que se relacionan en el Anexo 7, en los términos exactos que €ste plantee y
sin cargo para el Ayuntamiento.

Las actuaciones o medidas que el licitador proponga se deberan consignar expresamente en un
documento de compromiso segin el modelo del Anexo IIL.1. A los efectos de puntuacion, se
otorgara 1 punto (o fraccion) por cada 22.000 kWh/afio (o fraccién) de ahorro energético final,
hasta un maximo de 12 puntos.

Las medidas concretas que se propongan s6lo tendran caracter propositivo y seran los STM
quien determine las circunstancias de su ejecucion efectiva, pudiendo modificar sus términos
libremente siempre que no se altere el valor econdmico agregado de los compromisos de
licitaciéon. Por tanto, el presupuesto total de las medidas propuestas sin cargo para el
Ayuntamiento, si las hubiere, tendran caracter obligatorio para el adjudicatario a los efectos de
valoracién de las actuaciones que, en materia de eficiencia energética, determinen los STM y
deberan ejecutarse durante el primer afio de contrato.
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consistente en el coste de inversién total previsto c0n51gnado en el Modelo de carta de
compromiso correspondiente a esta mejora (Anexo II1.1).

12. LOTE 2. MANTENIMIENTO Y VIGILANCIA DE CENTROS PUBLICOS DE
EDUCACION INFANTIL Y PRIMARIA DEL MUNICIPIO DE PALMA DE
MALLORCA.

I1.2.1. CRITERIOS DE ADJUDICACION EVALUABLES MEDIANTE JUICIOS DE
VALOR: MAXIMO 20 PUNTOS. e

Las empresas licitadoras concretaran sus planteamientos técnicos en un Documento Ejecutivo
de extension no superior a las 15 hojas a doble cara (30 paginas).

Se utilizara formato A4, tipo de letra Times New Roman, cuerpo 11 e interlineado 11.
Las péginas que excedan la extension méaxima no podran ser objeto de evaluacion.

Este documento solo podra contener propuestas técnicas que supongan una mejora relevante
respecto a los términos exigidos en los pliegos técnicos que, en caso de resultar adjudicataria
la empresa proponente, se podran exigir durante la ejecucion de contrato por parte de los STM.

Los apartados de contenido a desarrollar por parte de los licitadores se corresponden con los
siguientes planes de gestion especifica y se valoraran segin ponderacién indicada:

- (10%) Programa de intervencion inmediata y servicio 24x7.

- (40%) Control, evaluacién y aseguramiento de la calidad del servicio.
- (30%) Mantenimiento asistido por ordenador (GMAO Y SIG).

- (15%) Control de consumos energéticos de los edificios.

- ( 5%) Formacion continua del personal.

Asimismo, cada uno de los apartados se evaluara en funcion de los atributos y ponderaciones
siguientes: Conveniencia y detalle de las mejoras propuestas (50%); grado de innovacién de
las propuestas (30%); e impacto social y/o ambiental afiadido (20%).

La asignacién de puntos de cada Documento Ejecutivo se guiard por lo establecido en la
clausula 1.3. relativa al sistema de baremacion de los proyectos técnicos evaluables mediante
juicios de valor para cada uno de los lotes.

1.2.2. CRITERIOS DE ADJUDICACION EVALUABLES MEDIANTE
PROCEDIMIENTOS OBJETIVOS O FORMULAS MATEMATICAS: MAXIMO 80
PUNTOS.

a) Oferta econémica (max. 68 puntos).

Las proposiciones econdmicas se presentaran de acuerdo con el modelo de documento
contenido en el Anexo IL2. en el cual deben consignarse las bajas o descuentos porcentuales
que se ofrecen para cada precio o agrupacién de precios unitarios. La oferta mas ventajosa sera
la que proporcione el valor “B(2)” maés alto, es decir, la baja media ponderada que suponga un
mayor descuento final del coste del contrato, ateniendo al resultado de la formula siguiente:
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“el-percentaje de baja que ofrece el licitador
agrupacion de precios unitarios, en los siguientes términos:

a) [ ]% b(a)i, porcentaje de baja sobre el precio tmico de mantenimiento
funcional programado y mantenimiento correctivo ordinario (capitulo I), en funcién de la
superficie tedrica edificada total (0,30 €/m2/mes).

b) [ ]% b(y)i, porcentaje de baja uniforme sobre la totalidad de precios
unitarios establecidos en el Libro de precios de la construccion del Colegio Oficial de
Aparejadores, Arquitectos técnicos e Ingenieros de la edificacién vigentes en la fecha de
publicacién del anuncio de licitacion aplicables a los materiales facturables empleados en el
mantenimiento correctivo ordinario con precio unitario mayor de 25€ mas IVA y a tareas de
mantenimiento correctivo no ordinario (capitulos I y I'V).

c) [ 1% b(e)i, porcentaje de baja uniforme sobre los precios unitarios
aplicables a les tasques de asistencia técnica (capitulo III) relacionados en la clausula 11.3 del
pliego técnico.

d) [ 1% b(d)i, porcentaje de baja sobre el precio unitario de 10 €/hora
correspondiente al servicio de auxiliar de vigilancia y mantenimiento (capitulo V).

Las bajas del licitador se aplicaran sobre los precios de ejecucion material de los respectivos
precios unitarios o cuadros de precios unitarios, con anterioridad a la aplicacién de los
coeficientes de gastos generales (6%), beneficio industrial (6%) e impuestos.

Dichos porcentajes de baja resultardn igualmente aplicables, en funcién del capitulo
correspondiente, a los nuevos precios unitarios que eventualmente se fijen por las partes de
acuerdo con la clausula 11.3 del pliego técnico. Regiran asimismo durante los eventuales

modificados y prérrogas del contrato.

El establecimiento de la baremacién de puntos de cada oferta se realizara mediante aplicacion
de la férmula definida en el apartado 1.4., donde el valor absoluto “B(2)” mas alto obtendra la
maxima puntuaciéon del apartado (Pm = 68).

b) Propuestas de mejora de la eficiencia energética (max. 12 puntos).

Ateniéndonos a las medidas de ahorro energético planteadas y tasadas en la auditoria
energética de edificios municipales, las empresas licitadoras podran ofrecer mejoras
economicas comprometiéndose a implementar determinadas medidas de eficiencia energética
a escoger entre las que se relacionan en el Anexo 7, en los términos exactos que éste plantee y
sin cargo para el Ayuntamiento.

Las actuaciones o medidas que el licitador proponga se deberan consignar expresamente en un
documento de compromiso segin el modelo del Anexo II1.2. A los efectos de puntuacidn, se
otorgara 1 punto (o fraccion) por cada 24.000 kWh/afio (o fraccion) de ahorro energético final,

hasta un méximo de 12 puntos.

Las medidas concretas que se propongan sélo tendran caréacter propositivo y seran los STM
quien determine las circunstancias de su ejecucidn efectiva, pudiendo modificar sus t€érminos
libremente siempre que no se altere el valor econémico agregado de los compromisos de
licitacion. Por tanto, el presupuesto total de las medidas propuestas sin cargo para el
Ayuntamiento, si las hubiere, tendran caracter obligatorio para el adjudicatario a los efectos de
valoracién de las actuaciones que, en materia de eficiencia energética, determinen los STM y
deberan ejecutarse durante el primer afio de contrato.

El incumplimiento de esta mejora por parte de la adjudicataria acarreard la penalizacién
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1.3 CRITERIOS PARA EL ESTABLECIMIENTO DEL BAREMO DE LAS
PROPUESTAS EVALUABLES MEDIANTE JUICIOS DE VALOR PARA AMBOS
LOTES.

Para cada apartado de contenidos evaluables, se aplicaran los criterios cualitativos establecidos
en orden a la escala numérica de rango 0 a 3; donde el cero (0) se corresponderd a las
propuestas que se consideren no idéneas o que no contengan argumentos suficientes para su
evaluacidn; se atorgard el uno (1) cuando se consideren de poca o baja idoneidad; el dos (2)
cuando sean de idoneidad media; o el tres (3) cuando las propuestas se consideren altamente
idéneas. La puntuacion de cada aspecto se hard de manera relativa en funciéon de la que se
considere la mejor propuesta entre las que concurran (la cual obtendra una puntuacioén de 3).

Una vez se hayan evaluado todos los contenidos, los evaluadores procederén a sumar todos los
valores de idoneidad obtenidos como resultado de ponderar el peso relativo de cada criterio
cualitativo y el de cada apartado del Documento Ejecutivo.

Finalmente, se otorgara la maxima puntuacioén al documento con un mayor valor de idoneidad
total. Las ofertas restantes recibiran puntuaciones directamente proporcionales respecte la
mejor propuesta, valorandose con 0 puntos las ofertas que no hayan obtenido un minimo de 10
puntos, es decir, un minimo del 50% de la puntuaciéon maxima.

1.4. METODO PARA OBTENER LA BAREMACION DE LAS OFERTAS
ECONOMICAS.

Para ambos lotes, la oferta econémica mas ventajosa seré la que proporcione un coeficiente de
baja io descuento “B(n)i” de valor absoluto mas elevado (mayor media ponderada o “Bmax”)
y obtendré la méaxima puntuacion del apartado (Pm). En cualquier caso, la puntuacion obtenida
(POEi) serd resultado de aplicar la formula siguiente:

(Bmax-Bi) 1,5
POEi =Pm - I- E—

B max

- POEi = Puntuacién obtenida por la oferta B(n) del licitador "i".

- Pm = Puntuacién méxima asignada a la oferta econémica para el lote correspondiente.
- B max = Valor B(n) maximo (mayor baja media ponderada de precios)

- B i= Valor B(n)i de la oferta econdmica del licitador "i".

I.5. PARAMETROS OBJETIVOS DE APRECIACION DE OFERTAS ECONOMICAS
CON VALORES ANORMALES O DESPROPORCIONADOS, COMUNES PARA
AMBOS LOTES.

La Mesa de Contratacién valorara si existen indicios de temeridad en el contenido de las

35

g2

FEY



il Al

| ooy o, o s
} " H L S
N

!

| [ PLEC CLAUSULES ADMIN
! PR E s poa
ontadas, para cadm a uno de 165 Iotes de manera- méependxemﬁe*_w 3

proposiciones econ@nﬁfifcas B

Se oon31deraran anounales 0 desp10p01c1onadas las proposiciones econdmicas que se
encuentren en alguna/s de las siguientes tres situaciones:

- Cuando la baja “B(n)i” sea superior al 70% de la media aritmética del resto de ofertas
presentadas;

- Cuando la baja especifica “b(a)i” del precio unitario del servicio de mantenimiento
funcional programado y correctivo ordinario (capitulo I) sea superior al 10% de dicho precio
unitario.

- Cuando la baja especifica “b(8)i” del precio unitario del servicio de auxiliar de
vigilancia y mantenimiento (capitulo V) sea superior al 10% de dicho precio unitario.

Cuando ello ocurra, debera darse audiencia al licitador que las haya presentado para que
justifique las mismas en los términos y con el procedimiento indicado en el apartado 3 del art.

152 del TRLCSP.

Si de conformidad con el apartado 4 del art. 152 del TRLCSP se estimase que la oferta
econdmica presentada por el licitador no puede ser cumplida como consecuencia de la
inclusién de valores anormales o desproporcionados, dicho licitador sera excluido del lote
correspondiente, acordandose la adjudicacion del mismo a favor de la proposicion
econémicamente mas ventajosa, de acuerdo con el orden en que hayan sido clasificadas
conforme a lo sefialado en el apartado 1 del art. 151 del TRLCSP.

1.6. CRITERIOS DE ADJUD,ICACI(')N EN CASO DE EMPATE ENTRE EMPRESAS
CON LAS PROPUESTAS MAS VENTAJOSAS, COMUNES PARA AMBOS LOTES.

1.- Siempre que haya un empate de puntos entre las ofertas mas ventajosas, se dard preferencia
a las cmprcsas que puedan acreditar tener contratado un porcentaje superior al 2% de su
plantilla estable con discapacidad oficialmente reconocida (computando dicho porcentaje en
términos de horas anuales), en el momento de la presentacién de ofertas y durante los 12
meses anteriores.

2.- Si persistiera el empate entre varias ofertas, tendrd preferencia la empresa licitadora que
disponga de un mayor porcentaje de personas discapacitadas en su plantilla de trabajadores, en
los términos del punto anterior.

3.- Si considerados los dos criterios anteriores, persistiera el empate, se procederia a
seleccionar el licitador mediante sorteo en acto publico.

VISITA A LOS CENTROS: Los licitadores, antes de presentar su oferta, podrdn ponerse en
contacto con la Jefa del Servicio de Edificios del Ayuntamiento de Palma de Mallorca
(teléfono 971/225000, extensién 5125) a los efectos de interesar documento de autorizacion
municipal para poder efectuar VISITA, en el plazo que se sefiale en el anuncio de licitacién, a
los locales, centros y dependencias administrativas y centros escolares objeto de los presentes

pliegos.

J. DURACION DEL CONTRATO: 4 afios.

J.1. PRORROGAS PERMITIDAS: Se podra prorrogar (-cada uno de los contratos (lote 1
y/o lote 2), de mutuo acuerdo entre las partes, por un plazo maximo de dos afios (2 afios), ya
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méximo de prorroga indicado.

K. GARANTIA DEFINITIVA:

LOTE 1 y/o LOTE 2: El 5% del presupuesto base de licitacién de cada lote (art. 95.3
TRLCSP), al determinarse el total de los lotes en funcién de precios unitarios.

PLAZO DE GARANTIA de cada lote: Dos (2) afios desde la fecha de recepcion de cada
concreta prestacion.

L. LIMITE MAXIMO DE GASTOS DE PUBLICACION DE ANUNCIOS de cada uno de
los lotes, a cargo de la empresa adjudicataria: 1.500 €.

M. SEGUROS: Se estard a lo que estipule la clausula III1.2.1.10 y IV.A) del pliego
administrativo, para cada uno de los lotes. El importe minimo de cobertura del contrato en cada

lote sera el siguiente:
Cobertura seguro LOTE 1: 600.000,00 €/accidente
Cobertura seguro LOTE 2: 800.000,00 €/accidente
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MODELO DE PR
Servicio de Mantenimiento de Edificios del Ayuntamiento de Palma de Mallorca.

con DNI
num. , en nombre propio o en representacion de la empresa
, con NIF nim. y domicilio fiscal en

2

manifiesto que he tenido conocimiento del anuncio publicado en el DOUE/BOE/BOIB y en el
Perfil del Contratante, de la licitacién convocada para el SERVICIO DE MANTENIMIENTO
DE EDIFICIOS DEL AYUNTAMIENTO DE PALMA DE MALLORCA (LOTE 1), y que
teniendo capacidad legal para ser contratista, me comprometo a hacerme cargo de esta
contratacion, de acuerdo con los pliegos administrativos y técnicos, y todos sus documentos
anexos, dejando constancia que acepto todos sus términos y el presupuesto total maximo de
licitacion de 5.397.242,41 € (IVA incluido), segtin desglose siguiente:

- Base Imponible: 4.460.530,92 €
-1IVA 21%: 936.711,49 €
TOTAL 5.397.242,41 €

Asimismo, en caso de resultar adjudicatario, me comprometo a aplicar de manera uniforme
para cada tipologia los siguientes porcentajes de baja sobre los precios unitarios de referencia
aplicables, detallados en los cuadros de precios unitarios de los pliegos técnicos y sus anexos
—estos precios no incluyen la repercusion de gastos generales (6%), beneficio industrial (6%)
y/o impuestos- y que seran de aplicacion ya sea durante el periodo ejecutivo del contrato,
eventuales prorrogas y/o eventuales modificados.

a) l:l % b(a)i, porcentaje de baja sobre el precio tnico de mantenimiento funcional
programado y mantenimiento correctivo ordinario (capitulo I), en funcién de la superficie
tedrica edificada total (0,40 €/m2/mes).

b) I: % b(y)i, porcentaje de baja uniforme sobre la totalidad de precios unitarios
establecidos en el Libro de precios de la construccion del Colegio Oficial de
Aparejadores, Arquitectos técnicos e Ingenieros de la edificacion vigentes en la fecha de
publicacién del anuncio de licitacion aplicables a los materiales facturables empleados en
el mantenimiento correctivo ordinario con precio unitario mayor de 25€ mas IVA y a
tareas de mantenimiento correctivo no ordinario (capitulos Il y IV).

¢) [ 1% b(e)i, porcentaje de baja uniforme sobre los precios unitarios aplicables a
les tasques de asistencia técnica (capitulo III) relacionados en la clausula 11.3 del pliego
técnico.

Las bajas que aqui se consignen se valoraran de acuerdo con la formula establecida en el

cuadro anexo al pliego administrativo a los efectos de valorar la oferta econdémica.

(fecha y firma del proponente)
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MODELO DE PROPOSICION ECONOMICA ESPECIFICO para la contratacién del

Servicio de Mantenimiento y Vigilancia de Centros Publicos de Educacion Infantil y
Primaria del municipio de Palma de Mallorca.

con DNI
nam. , en nombre propio o en representacion de la empresa
, con NIF nim. y domicilio fiscal en

v

manifiesto que he tenido conocimiento del anuncio publicado en el DOUE/BOE/BOIB y en el
Perfil del Contratante, de la licitacién convocada para el SERVICIO DE MANTENIMIENTO
Y VIGILANCIA DE CENTROS PUBLICOS DE EDUCACION INFANTIL Y PRIMARIA
DEL MUNICIPIO DE PALMA DE MALLORCA (LOTE 2), y que teniendo capacidad legal
para ser contratista, me comprometo a hacerme cargo de esta contratacion, de acuerdo con los
pliegos administrativos y técnicos, y todos sus documentos anexos, dejando constancia que
acepto todos sus términos y el presupuesto total méaximo de licitacion de 9.589.843,05 € (IVA
incluido), segin desglose siguiente: :

- Base Imponible: 7.925.490,12 €
-1IVA 21%: 1.664.352,93 €
TOTAL 9.589.843,05 €

Asimismo, en caso de resultar adjudicatario, me comprometo a aplicar de manera uniforme
para cada tipologia los siguientes porcentajes de baja sobre los precios unitarios de referencia
aplicables, detallados en los cuadros de precios unitarios de los pliegos técnicos y sus anexos
—estos precios no incluyen la repercusion de gastos generales (6%), beneficio industrial (6%)
e impuestos- y que serdn de aplicacion ya sea durante el periodo ejecutivo del contrato,
eventuales prorrogas y/o eventuales modificados.

a) I:] % b(a)i, porcentaje de baja sobre el precio tinico de mantenimiento funcional
programado y mantenimiento correctivo ordinario (capitulo I), en funcién de la superficie
tedrica edificada total (0,30 €/m2/mes).

b) |:| % b(y)i, porcentaje de baja uniforme sobre la totalidad de precios unitarios
establecidos en el Libro de precios de la construccion del Colegio Oficial de
Aparejadores, Arquitectos técnicos e Ingenieros de la edificacion vigentes en la fecha de
publicacién del anuncio de licitacion aplicables a los materiales facturables empleados en
el mantenimiento correctivo ordinario con precio unitario mayor de 25€ mas IVA y a
tareas de mantenimiento correctivo no ordinario (capitulos Il y IV).

c) I:] % b(e)i, porcentaje de baja uniforme sobre los precios unitarios aplicables a
les tasques de asistencia técnica (capitulo III) relacionados en la clausula 11.3 del pliego
técnico.

d) l:l % b(d)i, porcentaje de baja sobre el precio unitario de 10 €/hora
correspondiente al servicio de auxiliar de vigilancia y mantenimiento (capitulo V).

Las bajas que aqui se consignen se valoraran de acuerdo con la formula establecida en el

cuadro anexo al pliego administrativo a los efectos de valorar la oferta econémica.

(fecha y firma del proponente)

39

NI
i R .
i i o o e e s s,
. i " Ot e
ﬁlg&\‘ Iy
.
SN g

¥
S



f ]

o,
{1“. XN Ay, Py g s }7'/” !
Ajuntament @ «

SERVES tURS
FLEC CLAUSULES ADMINISTES
INFORMAT

ANEXOIIL1. . .

MODELO DE CARTA DE COMPROMISO  de implementacion de determinadas
actuaciones de Mejora de la Eficiencia Energética en Edificios, Instalaciones,
Dependencias y Espacios del Ayuntamiento de Palma de Mallorca (Lote 1).

con DNI nim. s

en nombre propio 0 en representacion de la empresa
, con NIF num. y

domicilio fiscal en , ME COMPROMETO a implementar

durante el primer afio de contrato las medidas siguientes de eficiencia energética,
seleccionadas entre la relacién de actuaciones planteadas en la auditoria energética y
contenidas en el Anexo 8, en los términos planteados en el apartado I del Cuadro Anexo de
los pliegos administrativos, correspondientes al LOTE 1.

Ahorro Coste

energético inversion

final previsto | total previsto
Descripcion actuacion Edificio (kWh/afio) * | (euros) *

TOTALES*
(indicar)

(*)Valores tedricos tasados en el anexo técnico de referencia. De existir error u omision en la
resefia por parte del licitador del importe correspondiente a los mismos prevalecerdn los
valores tedricos consignados en el anexo.

(fecha y firma del proponente)
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ANEXO IIL.2.

MODELO DE CARTA DE COMPROMISO de implementacion de determinadas
actuaciones de Mejora de la Eficiencia Energética en Centros Publicos de Educacién
Infantil y Primaria del municipio de Palma de Mallorca (Lote 2).

con DNI ntim. ,

en nombre propio 0 en representacion de la empresa
, con NIF num. y

domicilio fiscal en , ME COMPROMETO a implementar

durante el primer afio de contrato las medidas siguientes de eficiencia energética,
seleccionadas entre la relacién de actuaciones planteadas en la auditoria energética y
contenidas en el Anexo 8, en los términos planteados en el apartado I del Cuadro Anexo de
los pliegos administrativos, correspondientes al LOTE 2.

Ahorro Coste

energético inversion

final previsto | total previsto
Descripcion actuacion Edificio (kWh/aiio) * | (euros) *

TOTALES
(indicar)

(*)Valores tedricos tasados en el anexo técnico de referencia. De existir error u omision en la
resefia por parte del licitador del importe correspondiente a los mismos prevaleceran los
valores tedricos consignados en el anexo.

(fecha y firma del proponente).
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